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周观 REITs 系列 
 

基金新规将 REITs 纳入证券管理 

10 月 9 日，证监会就《公开募集证券投资基金运作管理办法》公开征求意见。
其中第 6 条将不动产投资信托基金单列为一类基金，与股票基金、债券基金、
货币市场基金、同业存单基金、基金中基金、期货和衍生品基金、混合基金
并列。第 38 条明确，公募基金投资 REITs 时，不适用投资其他基金的比例限
制及 FOF 相关规定，按一般证券投资的集中度规则管理。 

市场表现方面，本周 REITs 市场上行，建信中关村产业园 REIT（+9.61%）领
涨 

本周（2026.10.12-2026.10.16），中证 REITs 全收益指数上涨 1.29%，REITs 总
指数上涨 1.72%，产权 REITs 指数上涨 2.06%，经营权 REITs 指数上涨 1.11%。
大类资产角度，REITs 总指数跑赢沪深 300 指数 5.12 个百分点，跑赢中证全
债指数 1.48 个百分点，跑赢南华商品指数 3.79 个百分点。个券层面，建信
中关村产业园 REIT、华安外高桥 REIT、中航易商仓储物流 REIT 领涨，涨跌幅
分别为 9.61%、4.97%、4.79%。东方红隧道股份高速公路 REIT、华夏中海消费
REIT、东吴苏园产业 REIT 领跌，涨跌幅分别为-2.34%、-1.64%、-1.44%。 

流动性方面，本周 REITs 总体成交活跃度上行 

成交额方面，本周 REITs 总成交额(MA5)为 4.57 亿元，环比上周上升 77.1%，
产权和经营权成交额(MA5)分别为 3.17 和 1.39 亿元，环比上周分别变化了
81.8%和 67.3%。细分来看，园区基础设施、能源基础设施、仓储物流、保障
性租赁住房、市政环保、交通基础设施、消费基础设施、数据中心基础设施、
商业不动产类 REITs 本周的 MA5 成交额分别为 0.69、0.51、0.48、0.38、0.14、
0.75、1.11、0.26、0.26 亿元，环比上周分别变化了 102.1%、116.2%、29.3%、
85.9%、64.0%、45.6%、130.0%、17.3%、101.9%，其中本周 MA5 成交额最大的
REITs 类型是消费基础设施，占比 24.3%。 

风险提示：REITs 基础资产项目未来经营情况具有不确定性；募集说明书中测
算的未来现金流可能无法准确反映实际情况；募集发行进度不及预期。 
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1. 行业动态 

10 月 9 日，证监会就《公开募集证券投资基金运作管理办法》公开征求意见。其中第

6 条将不动产投资信托基金单列为一类基金，与股票基金、债券基金、货币市场基金、同
业存单基金、基金中基金、期货和衍生品基金、混合基金并列。第 38 条明确，公募基金

投资 REITs 时，不适用投资其他基金的比例限制及 FOF 相关规定，按一般证券投资的集中

度规则管理。 

2. 一级市场 

截至 2026 年 10 月 16 日，上市 REITs 发行规模达 2398 亿元，共发行 89 只。 

 

图 1：一级市场 REITs 持续扩容 

 

资料来源：iFind，天风证券研究所 
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图 2：REITs 上市首日涨跌幅&市值 

 

资料来源：iFind，天风证券研究所 

备注：气泡大小表示新上市 REITs 市值大小 

 

图 3：C-REITs 发行 21 年首批试点，22 年底层资产扩围，23 年发行节奏趋缓，24年发行节奏加快，目前已进入常态化发行阶段，26年商

业地产 REITs 上市 

 

资料来源：iFind，发改委，天风证券研究所 

备注：发行规模单位为亿元 
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3. 市场表现 

本周（2026.10.12-2026.10.16），中证 REITs 全收益指数上涨 1.29%，REITs 总指数上涨

1.72%，产权 REITs 指数上涨 2.06%，经营权 REITs 指数上涨 1.11%。大类资产角度，REITs

总指数跑赢沪深 300 指数 5.12 个百分点，跑赢中证全债指数 1.48 个百分点，跑赢南华商

品指数 3.79 个百分点。个券层面，建信中关村产业园 REIT、华安外高桥 REIT、中航易商

仓储物流 REIT 领涨，涨跌幅分别为 9.61%、4.97%、4.79%。东方红隧道股份高速公路 REIT、

华夏中海消费 REIT、东吴苏园产业 REIT 领跌，涨跌幅分别为-2.34%、-1.64%、-1.44%。 

 

图 4：各大类资产本周表现对比 

 

资料来源：iFind，天风证券研究所 

 

图 5：REITs 指数趋势 

  

图 6：中证 REITs 指数对比沪深 300 

 

 

 

资料来源：iFind，天风证券研究所  资料来源：iFind，天风证券研究所 
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图 7：中证 REITs 指数对比中证全债  图 8：中证 REITs 指数对比南华商品指数 

 

 

 

资料来源：iFind，天风证券研究所  资料来源：iFind，天风证券研究所 

 

 

图 9：各大类资产历史表现对比 

 

资料来源：iFind，天风证券研究所 

  

本周涨跌幅 20日涨跌幅 60日涨跌幅 250日涨跌幅 YTD涨跌幅

中证REITs全收益 1.29% 2.14% -1.68% -9.93% -5.06%

中证REITs(收盘) 1.22% 1.44% -3.75% -15.33% -9.59%

REITs总指数 1.72% 2.29% -2.59% -13.52% -8.50%
产权指数 2.06% 2.60% -2.77% -16.29% -11.71%

经营权指数 1.11% 1.71% -2.43% -7.84% -1.55%

上证50 -1.39% -4.68% -4.68% -5.87% -8.67%

沪深300 -3.40% -8.31% -11.23% -8.34% -9.92%

中证1000 -6.62% -11.94% -12.45% -9.67% -12.03%

中证全债 0.24% 0.50% 1.27% 4.22% 3.62%

中证国债 0.31% 0.62% 1.56% 3.69% 3.62%

中证公司债 0.08% 0.29% 0.69% 2.97% 2.46%

中证转债 -3.64% -6.45% -9.68% -6.17% -8.82%

商品 南华商品指数 -2.07% -4.51% 6.30% 14.97% 11.73%

REITs

股票

债券
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图 10：REIT 细分类别历史表现对比 

 

资料来源：iFind，天风证券研究所 

资产类型 名称 本周涨跌幅 20日涨跌幅 60日涨跌幅 250日涨跌幅 YTD涨跌幅 上市至今涨跌幅

东吴苏园产业REIT -1.44% -4.56% -10.96% -23.54% -19.67% -25.86%

华安张江产业园REIT 0.75% 4.96% -6.44% -29.04% -23.24% -22.14%

博时招商蛇口产业园REIT 3.67% 2.32% -5.46% -25.69% -21.97% -21.93%

建信中关村产业园REIT 9.61% 2.00% 8.95% -38.44% -34.15% -54.74%

华夏合肥高新产园REIT 1.50% 0.79% -2.87% -43.56% -37.11% -45.07%

国泰海通临港创新产业园REIT 2.10% 4.86% -3.38% -23.75% -23.80% -4.56%

国泰海通东久新经济REIT 2.55% 2.76% -4.91% -13.07% -9.50% 30.76%

华夏杭州和达高科产园REIT 2.98% -0.06% -14.23% -29.21% -23.03% -33.33%

中金湖北科投光谷REIT 3.99% 2.40% -7.80% -31.75% -28.80% -43.58%

博时津开科工产业园REIT 3.48% 1.59% -11.38% -28.15% -26.91% 14.07%

易方达广州开发区高新产业园REIT 0.63% -5.16% -16.16% -48.97% -39.36% -52.38%

中金联东科创REIT 1.21% 0.25% -11.82% -24.35% -15.97% 4.20%

华泰南京建邺REIT 2.05% 1.13% -1.66% -29.18% -23.13% -9.22%

中金重庆两江REIT 2.04% 3.07% 20.63% -22.40% -12.31% 3.75%

广发成都高投产业园REIT 3.51% 0.77% -6.26% -32.95% -24.19% -13.83%

招商科创REIT 3.17% 4.09% -0.75% -45.01% -35.97% -37.69%

华夏金隅智造工场REIT 1.31% 1.77% -0.53% -28.35% -23.83% 10.85%

中金亦庄产业园REIT -1.10% 0.22% -6.28% -28.15% -25.57% 4.85%

创金合信首农REIT 1.51% -3.46% -1.16% -28.63% -27.01% -0.87%

中信建投沈阳国际软件园REIT 1.81% 2.86% -16.32% -23.75% -23.88%

鹏华深圳能源REIT 1.40% 1.88% -0.65% -7.83% 2.64% 38.89%

中信建投国家电投新能源REIT 0.58% 1.89% 0.48% -9.61% -4.29% 32.31%

中航京能国际能源REIT 0.22% 1.28% -2.26% -17.25% -6.79% 29.51%

嘉实中国电建清洁能源REIT 1.31% 0.80% -1.68% -8.88% -5.26% 55.88%

华夏特变电工新能源REIT 2.59% 3.35% -11.21% -15.13% -11.18% 27.73%

中信建投明阳智能新能源REIT 3.10% 4.62% 1.68% -25.50% -18.45% 9.08%

工银蒙能清洁能源REIT 3.45% 11.60% -7.77% -26.40% -21.64% 18.64%

华夏华电清洁能源REIT 0.96% 2.22% 2.93% -7.43% -3.17% 17.20%

华夏中核清洁能源REIT -0.16% 0.31% 1.24% 28.19% 28.19%

中航中核汇能新能源REIT 1.68% 1.61% 0.35% 0.35%

华泰三峡新能源REIT 0.31% 0.93% 2.11% 2.11%

中金普洛斯REIT 2.88% 0.42% -2.40% -31.76% -27.20% -24.25%

红土创新盐田港REIT 1.83% 2.72% -3.98% -6.07% -8.63% 12.46%

嘉实京东仓储基础设施REIT 1.21% 3.68% -0.96% -12.67% -5.57% 12.48%

华夏深国际REIT 4.59% 2.53% -4.86% -12.72% -4.38% 17.83%

华泰宝湾物流REIT 4.25% 6.19% -6.96% -27.04% -16.99% -11.17%

华安外高桥REIT 4.97% 3.57% -1.07% -21.11% -18.10% 14.69%

中航易商仓储物流REIT 4.79% 11.61% -6.86% -33.77% -28.26% -14.74%

汇添富九州通医药REIT 3.35% 3.02% -1.17% -3.43% -4.99% 40.10%

南方顺丰物流REIT 0.89% 1.44% -1.06% -14.59% -15.44% 8.56%

中银中外运仓储物流REIT 1.86% 6.07% -5.30% -14.69% -15.00% 10.22%

华夏安博仓储REIT 2.02% 2.41% -3.51% -19.74% -21.55%

华夏北京保障房REIT 2.60% 4.70% 5.91% 2.14% 1.32% 83.53%

中金厦门安居REIT 1.52% 4.40% 3.75% -5.22% -4.41% 75.79%

红土创新深圳安居REIT 1.82% 3.90% -0.95% -4.84% -5.69% 51.07%

华夏基金华润有巢REIT 1.42% 2.97% 0.64% -10.68% -7.99% 40.81%

国泰海通城投宽庭保租房REIT 1.57% 2.93% 4.27% -3.02% -0.23% 38.46%

招商基金招商蛇口租赁住房REIT 2.11% 7.19% 8.10% 0.65% 3.77% 43.00%

汇添富上海地产租赁住房REIT 3.07% 7.36% 7.55% -3.16% -1.82% 32.93%

华泰苏州恒泰租赁住房REIT 3.32% 5.39% 6.28% -6.59% -1.49% 35.91%

中航北京昌保租赁住房REIT 3.20% 3.06% 10.17% 28.05% 28.05%

富国首创水务封闭式REIT 1.88% 1.85% 1.05% -4.20% -3.01% 35.03%

中航首钢绿能REIT 1.03% 2.80% 2.80% -3.20% -2.37% 28.79%

银华绍兴原水水利REIT 1.64% 2.53% -1.66% -3.42% 5.05% 51.10%

国泰海通济南能源供热REIT 0.19% 0.33% -0.99% -13.01% -3.72% 51.35%

浙商沪杭甬REIT -0.92% -0.06% -5.03% -27.91% -16.56% -5.38%

平安广交投广河高速REIT 2.26% 2.17% -7.11% -17.43% -11.51% -19.02%

华夏越秀高速公路REIT 2.19% 0.79% -4.08% -19.70% -13.29% -11.70%

华夏中国交建高速REIT -0.22% 0.21% 0.39% 9.19% 9.83% -23.84%

国金中国铁建高速REIT 2.23% 1.23% -3.89% -6.91% -5.65% 15.06%

华泰江苏交控REIT 0.73% 2.33% 1.64% -11.56% -3.00% 5.79%

中金安徽交控REIT 1.85% 2.55% 1.46% -13.87% -5.57% -20.07%

中金山东高速REIT 3.02% 2.02% -3.64% 2.81% 12.15% 41.96%

易方达深高速REIT 0.65% 0.52% 0.41% -5.08% -1.10% 21.22%

工银河北高速REIT 0.69% 0.71% -5.92% -15.55% -14.57% -7.93%

华夏南京交通高速公路REIT 1.59% 0.84% 2.83% -19.64% -17.67% 17.73%

招商高速公路REIT -0.06% 0.36% -1.88% -3.54% 6.05% 26.22%

平安宁波交投REIT 0.77% 0.69% -0.92% -21.56% -13.32% 14.26%

东方红隧道股份高速公路REIT -2.34% -0.47% 0.44% 9.65% 9.65%

易方达广西北投高速REIT 0.54% -0.24% 0.60% 3.41% 3.41%

华夏华润消费REIT 0.81% 1.78% -1.58% -6.43% -3.66% 49.54%

嘉实物美消费REIT 1.43% -0.09% -12.21% -20.44% -17.94% 50.65%

华夏金茂消费REIT 3.06% -0.19% -0.77% -0.10% -3.48% 50.78%

中金印力消费REIT 1.75% 4.95% -0.20% -10.46% -5.15% 30.81%

华安百联消费REIT -1.10% 0.24% -11.89% -16.59% -16.07% 19.42%

华夏首创奥莱REIT 1.26% 2.62% 2.20% 4.65% 5.51% 79.79%

华夏大悦城消费REIT 1.87% 2.66% -2.07% -9.46% -4.15% 41.36%

易方达华威农贸市场REIT 2.26% 4.65% -3.23% -17.99% -9.21% 50.87%

中金中国绿发消费REIT 1.03% 1.08% -1.06% -7.90% -10.34% 19.09%

中金唯品会奥莱REIT 3.11% 6.48% -0.08% -5.74% -2.19% 21.15%

华夏凯德消费REIT 0.42% -0.94% -8.57% -18.57% -4.80%

华夏中海消费REIT -1.64% 1.86% -5.09% -7.39% 0.13%

南方万国数据中心REIT 3.59% 6.60% -1.07% -2.26% -7.16% 41.65%

南方润泽科技数据中心REIT 2.05% 7.14% -6.39% -4.87% -9.72% 35.46%

汇添富上海地产商业REIT -0.43% -2.58% -14.29% -14.29%

中信建投首农商业REIT 0.38% -1.96% -3.75% -3.75%

国泰海通砂之船商业REIT 3.47% 1.53% 17.47% 17.47%

中金唯品会商业REIT 2.16% 0.34% 0.88% 0.88%

创金合信北京国资公司REIT 2.06% -17.73% -17.73%

商业不动产

数据中心基础设施

市政环保

消费基础设施

园区基础设施

仓储物流

保障性租赁住房

交通基础设施

能源基础设施
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4. 相关性 

 

图 11：REITs 指数和大类资产近 20日、60日和 250 日相关性 

 

资料来源：iFind，天风证券研究所 

 

图 12：REITs 内部相关性 

 

资料来源：iFind，天风证券研究所 

  

  

近20日 近60日 近250日

上证50 -0.151 -0.084 0.136

沪深300 -0.293 -0.090 0.119
中证1000 -0.321 -0.089 0.121
中证全债 0.315 -0.032 0.078
中证国债 0.160 -0.063 0.051

中证公司债 -0.230 -0.122 -0.091
中证转债 -0.617 -0.185 0.198

南华商品指数 -0.370 -0.201 0.004
COMEX黄金 0.051 -0.100 0.064
ICE布油 0.116 0.074 0.072
上证50 -0.161 -0.119 0.106
沪深300 -0.323 -0.139 0.086
中证1000 -0.366 -0.134 0.103
中证全债 0.339 -0.092 0.090
中证国债 0.166 -0.118 0.065
中证公司债 -0.089 -0.049 -0.084
中证转债 -0.680 -0.224 0.197

南华商品指数 -0.363 -0.226 0.013
COMEX黄金 0.063 -0.111 0.071
ICE布油 0.252 0.050 0.057
上证50 -0.045 -0.120 0.097
沪深300 -0.246 -0.032 0.099
中证1000 -0.347 -0.019 0.113
中证全债 0.388 -0.009 0.064
中证国债 0.215 -0.057 0.026
中证公司债 0.009 0.002 -0.036
中证转债 -0.701 -0.190 0.131

南华商品指数 -0.293 -0.160 0.001
COMEX黄金 0.046 -0.137 0.014
ICE布油 0.194 0.161 0.045

相关指数
相关系数

REITs指数

中证REITs指数

产权指数

经营权指数

产业园区REITs指数 能源设施REITs指数 仓储物流REITs指数 保租房REITs指数 市政环保REITs指数 交通基础设施REITs指数
产业园区REITs指数 1.000 0.950 0.895 0.894 0.728 0.740
能源设施REITs指数 0.950 1.000 0.877 0.917 0.804 0.694
仓储物流REITs指数 0.895 0.877 1.000 0.840 0.632 0.609
保租房REITs指数 0.894 0.917 0.840 1.000 0.811 0.797
市政环保REITs指数 0.728 0.804 0.632 0.811 1.000 0.717

交通基础设施REITs指数 0.740 0.694 0.609 0.797 0.717 1.000

产业园区REITs指数 能源设施REITs指数 仓储物流REITs指数 保租房REITs指数 市政环保REITs指数 交通基础设施REITs指数
产业园区REITs指数 1.000 0.633 0.905 0.707 0.549 0.746
能源设施REITs指数 0.633 1.000 0.559 0.434 0.440 0.548
仓储物流REITs指数 0.905 0.559 1.000 0.770 0.587 0.767
保租房REITs指数 0.707 0.434 0.770 1.000 0.609 0.718
市政环保REITs指数 0.549 0.440 0.587 0.609 1.000 0.695

交通基础设施REITs指数 0.746 0.548 0.767 0.718 0.695 1.000

产业园区REITs指数 能源设施REITs指数 仓储物流REITs指数 保租房REITs指数 市政环保REITs指数 交通基础设施REITs指数
产业园区REITs指数 1.000 0.677 0.856 0.681 0.654 0.660
能源设施REITs指数 0.677 1.000 0.707 0.598 0.625 0.706
仓储物流REITs指数 0.856 0.707 1.000 0.740 0.729 0.736
保租房REITs指数 0.681 0.598 0.740 1.000 0.626 0.699
市政环保REITs指数 0.654 0.625 0.729 0.626 1.000 0.651

交通基础设施REITs指数 0.660 0.706 0.736 0.699 0.651 1.000

近20日

近60日

近250日
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图 13：中证REITs 指数与沪深 300以及中证全债 20日相关性 

 

资料来源：iFind，天风证券研究所 

 

图 14：中证REITs 指数与南华商品指数以及黄金 20 日相关性 

 
资料来源：iFind，天风证券研究所 
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5. 流动性 

流动性方面，本周 REITs 总体成交活跃度上行。 

成交额方面，本周 REITs 总成交额(MA5)为 4.57 亿元，环比上周上升 77.1%，产权和
经营权成交额(MA5)分别为 3.17 和 1.39 亿元，环比上周分别变化了 81.8%和 67.3%。细

分来看，园区基础设施、能源基础设施、仓储物流、保障性租赁住房、市政环保、交通基

础设施、消费基础设施、数据中心基础设施、商业不动产类 REITs 本周的 MA5 成交额分
别为 0.69、0.51、0.48、0.38、0.14、0.75、1.11、0.26、0.26 亿元，环比上周分别变化

了 102.1%、116.2%、29.3%、85.9%、64.0%、45.6%、130.0%、17.3%、101.9%，其

中本周 MA5 成交额最大的 REITs 类型是消费基础设施，占比 24.3%。  

 

图  15：REITs 细分类别历史成交额  图  16：REITs 细分类别历史成交量 

 

 

 

资料来源：iFind，天风证券研究所  资料来源：iFind，天风证券研究所 

 

图  17：REITs 细分类别历史换手率 

 
资料来源：iFind，天风证券研究所 
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6. 估值 

图  18：REITs 中债估值收益率及 P/NAV 

 

资料来源：iFind，天风证券研究所 

备注：统计时间截至 2026 年 10 月 16 日 

资产类型 名称 中债估值收益率(%) 历史分位数 P/NAV 历史分位数

东吴苏园产业REIT 8.22 0% 0.73 0%

华安张江光大园REIT 8.65 4% 0.74 4%

博时招商蛇口产业园REIT 9.11 5% 0.69 5%

建信中关村产业园REIT 7.58 9% 0.65 6%

华夏合肥高新产园REIT 10.80 6% 0.51 6%

国泰君安临港创新产业园REIT 6.73 15% 0.82 5%

国泰君安东久新经济REIT 5.53 93% 1.18 36%

华夏杭州和达高科产园REIT 9.69 2% 0.67 2%

中金湖北科投光谷REIT 10.86 9% 0.58 5%

博时津开产园REIT 5.93 9% 1.06 18%

易方达广开产园REIT 11.40 9% 0.48 1%

中金联东科创REIT 6.07 19% 1.05 15%

华泰南京建邺REIT 6.66 12% 0.85 12%

中金重庆两江REIT 5.60 28% 0.96 18%

广发成都高投产业园REIT 6.89 7% 0.85 8%

招商科创REIT 10.27 11% 0.62 12%

华夏金隅智造工场REIT 4.18 10% 1.06 9%

中金亦庄产业园REIT 3.99 16% 1.02 14%

创金合信首农REIT 3.80 10% 0.95 9%

中信建投沈阳国际软件园REIT 8.37 13% 0.76 16%

中金普洛斯REIT 7.31 11% 0.74 3%

红土创新盐田港REIT 5.92 32% 1.02 32%

嘉实京东仓储基础设施REIT 5.95 35% 1.07 47%

华夏深国际REIT 6.47 33% 1.14 41%

华泰紫金宝湾物流仓储REIT 7.68 10% 0.88 10%

华安外高桥REIT 5.09 12% 1.19 13%

中航易商仓储物流REIT 8.68 15% 0.90 14%

汇添富九州通医药REIT 4.26 21% 1.39 32%

南方顺丰物流REIT 5.65 26% 1.05 13%

中银中外运仓储物流REIT 5.03 19% 1.14 16%

华夏安博仓储REIT 7.16 18% 0.77 16%

华夏北京保障房REIT 3.54 78% 1.39 81%

中金厦门安居REIT 4.12 62% 1.43 63%

红土深圳安居REIT 3.11 59% 1.43 65%

华夏基金华润有巢REIT 4.41 55% 1.17 57%

国君城投宽庭保障房REIT 4.72 60% 1.29 72%

招商基金蛇口租赁住房REIT 3.01 67% 1.43 87%

汇添富上海地产租赁住房REIT 3.84 29% 1.31 43%

华泰苏州恒泰租赁住房REIT 3.42 42% 1.36 43%

中航北京昌保租赁住房REIT 2.83 98% 1.27 99%

华夏华润商业REIT 3.45 51% 1.50 58%

嘉实物美消费REIT 2.21 36% 1.42 36%

华夏金茂商业REIT 3.69 66% 1.48 69%

中金印力消费REIT 5.03 41% 1.32 53%

华安百联消费REIT 3.75 22% 1.16 22%

华夏首创奥莱REIT 2.82 100% 1.69 80%

华夏大悦城商业REIT 2.83 35% 1.41 37%

易方达华威农贸市场REIT 3.52 10% 1.47 18%

中金中国绿发商业REIT 4.54 8% 1.18 10%

中金唯品会奥莱REIT 2.28 20% 1.21 23%

华夏凯德商业REIT 5.28 4% 0.92 5%

华夏中海商业REIT 2.90 5% 0.99 6%

沪杭甬杭徽REIT 6.32 49% 0.98 2%

平安广交投广河高速REIT 12.62 9% 0.70 2%

华夏越秀高速公路REIT 8.96 2% 0.81 1%

华夏中国交建高速REIT 9.38 68% 0.79 71%

国金中国铁建高速REIT 6.47 19% 1.11 74%

华泰江苏交控REIT 7.49 47% 1.35 49%

中金安徽交控REIT 9.40 44% 0.87 52%

中金山东高速REIT 4.00 93% 1.34 93%

易方达深高速REIT 4.11 90% 1.08 54%

工银河北高速REIT 7.86 16% 0.90 4%

华夏南京高速公路REIT 4.75 22% 1.15 20%

招商高速公路REIT 4.47 71% 1.19 75%

平安宁波交投REIT 2.82 20% 1.02 2%

东方红隧道股份高速公路REIT 3.01 43% 0.98 0%

易方达广西北投高速REIT 4.99 25% 1.00 34%

富国首创水务封闭式REIT 1.41 84% 1.25 38%

中航首钢绿能REIT 4.13 64% 1.29 23%

银华绍兴原水水利REIT 2.11 53% 1.47 50%

国泰君安济南能源供热REIT 2.62 10% 1.46 5%

鹏华深圳能源REIT 3.29 69% 1.10 35%

中信建投国家电投新能源REIT 4.08 49% 1.22 75%

中航京能光伏REIT 3.80 39% 1.05 15%

嘉实中国电建清洁能源REIT 1.61 99% 1.74 59%

华夏特变电工新能源REIT 3.18 5% 1.14 4%

中信建投明阳智能新能源REIT 5.29 11% 1.03 9%

工银蒙能清洁能源REIT (2.15) 92% 1.17 11%

华夏华电清洁能源REIT 2.70 17% 1.14 33%

华夏中核清洁能源REIT 3.08 37% 1.24 17%

中航中核汇能新能源REIT 4.12 94% 1.00 96%

华泰三峡新能源REIT 3.92 93% 1.02 100%

南方万国数据中心REIT 2.74 25% 1.38 23%

南方润泽科技数据中心REIT 3.68 18% 1.33 19%

汇添富上海地产商业REIT 5.21 0% 0.85 0%

中信建投首农商业REIT 2.98 5% 0.96 5%

国泰海通砂之船商业REIT 4.28 67% 1.17 87%

中金唯品会商业REIT 4.71 27% 1.01 44%

创金合信北京国资公司REIT 5.12 44% 0.82 48%

商业不动产

园区基础设施

数据中心基础设施

市政环保

消费基础设施

仓储物流

保障性租赁住房

交通基础设施

能源基础设施
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7. 风险提示 

REITs 基础资产项目未来经营情况具有不确定性；募集说明书中测算的未来现金流可

能无法准确反映实际情况；募集发行进度不及预期。   
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