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序号 代码 名称 资产类型 申报类型 项目状态 更新日期 受理日期 上市交易所

1 508600.SH 汇添富上海地产封闭式商业不动产证券投资基金 商业不动产 首发 已上市 2026-04-23 2026-01-29 上海证券交易所
2 508602.SH 国泰海通砂之船封闭式商业不动产证券投资基金 商业不动产 首发 已上市 2026-04-23 2026-01-30 上海证券交易所
3 508603.SH 中金唯品会封闭式商业不动产证券投资基金 商业不动产 首发 已上市 2026-04-23 2026-01-29 上海证券交易所
4 508601.SH 中信建投首农食品集团封闭式商业不动产证券投资基金 商业不动产 首发 已上市 2026-04-23 2026-02-12 上海证券交易所
5 508605.SH 华夏保利发展封闭式商业不动产证券投资基金 商业不动产 首发 通过 2026-05-14 2026-01-30 上海证券交易所
6 508607.SH 华安陆家嘴封闭式商业不动产证券投资基金 商业不动产 首发 通过 2026-05-14 2026-01-30 上海证券交易所
7 508610.SH 广发新城吾悦封闭式商业不动产证券投资基金 商业不动产 首发 通过 2026-09-03 2026-03-06 上海证券交易所
8 181002.SZ 华泰紫金华住安住封闭式商业不动产证券投资基金 商业不动产 首发 通过 2026-08-17 2026-02-05 深圳证券交易所
9 508609.SH 华安锦江封闭式商业不动产证券投资基金 商业不动产 首发 通过 2026-06-23 2026-01-29 上海证券交易所
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维度 打分标准 权重

1. 区位与消费力
(25分)

一线核心商圈（25 分）

25%
一线非核心 / 新一线核心（20 分）
新一线非核心 / 强二线（15 分）
其他（≤10 分）

2. 运营效率
(25分)

出租率≥98%+ 收缴率≥98%（25 分）
25%出租率96%-98% + 收缴率96%-98%（23 分）

其余按梯度减分

3. 盈利能力
(25分)

EBITDA 增速≥5%+Margin≥70% （25 分）
25%EBITDA 增速 3%-5%/Margin 65%-70%（23 分）

其余按梯度减分

4. 分派率与现金流
(15分)

年化口径分派率≥4.5%（15 分）
15%年化口径分派率 4.0%-4.5%（12 分）

其余按梯度减分

5. 估值与溢价率
P/NAV 1.0-1.1（5分）

5%P/NAV 1.1-1.3（4分）
其余按梯度减分

6. 扩募能力
(5分)

明确扩募计划（5 分）
5%有储备资产无明确计划（3分）

无扩募潜力（0 分）
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排名 基金简称
区位与稀缺性
（25 分）

运营稳定性
（25 分）

盈利能力
（25 分）

分派率与现金流
（15 分）

估值与溢价率
（5分）

扩募能力
（5 分）

总分

1 华夏华润商业 REIT 25 24 21 10 2 5 87
2 华安百联消费 REIT 22 20 22 14 3 4 85
3 中金印力消费 REIT 23 23 23 14 4 4 91
4 华夏大悦城 REIT 24 22 21 10 3 3 83
5 华夏凯德商业 REIT 19 22 21 14 5 4 85
6 华夏中海商业 REIT 21 25 21 12 5 3 87
7 中金中国绿发 REIT 22 19 22 13 4 2 82
8 易方达华威市场 REIT 22 24 25 10 2 0 83
9 嘉实物美消费 REIT 23 20 25 15 1 0 84

10 华夏首创奥莱 REIT 18 22 21 11 1 2 75
11 中金唯品会奥莱 REIT 20 25 24 11 4 2 86
12 华夏金茂商业 REIT 23 24 22 10 3 3 85
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