
请务必阅读正文之后的重要声明部分

多单 REITs 询价发售，首批煤电项目获批
-公募 REITs 行业周报

REITs 证券研究报告/行业定期报告 2026 年 09 月 30 日

评级：无评级

分析师：陈希瑞

执业证书编号：S0740524070002

Email：chenxr@zts.com.cn

基本状况

上市公司数 89

行业总市值(亿元) 2323.46

行业流通市值(亿元) 1304.69

行业-市场走势对比

相关报告
1、《定量解码，REITs走势由什么驱
动？》2026-08-17
2、《公募 REITs二季报综述：经营
磨底，博弈改善》2026-07-22
3、《公募 REITs2026年度策略报告：
资产为王，重视节奏》2025-12-11
4、《2025年 REITs三季报综述：运
营 仍 在 分化 ， 博 弈 预 期 改善 》
2025-12-07
5、《证监会商业不动产 REITs试点
公告解读：公募 REITs迈向“基础设
施+商业不动产”双轮驱动新阶段》
2025-11-29

报告摘要
 本期行情回顾：

本期（2026 年 9 月 21 日-2026 年 9 月 30 日）REITs 指数上涨 0.59%，沪深 300 累计下
跌 3.32%，中证红利指数上涨 0.58%，中证全债指数上涨 0.16%，中债 1年期国债指数

上涨 0.03%，中债 10 年期国债指数上涨 0.01%，中证转债指数下跌 2.82%。上市以来
REITs 与十年期国债、一年期国债、中证转债相关性分别为-0.29、-0.44、0.13，与

沪深 300、中证红利相关性分别为 0.40、-0.15。

 行业基本情况：

重点事件：(1）长城华能燃煤发电、招商资管招商蛇口商业、华夏华润电力燃煤发电
REIT 注册生效。（2）华夏世纪金源商业、国泰海通信义能源新能源、华夏凯华商业、

汇添富顺联商业 REITs 申报。（3）长城华能燃煤发电 REIT 发布询价公告，其网下询
价时间为 2026 年 9 月 28 日 9:00-15:00，询价区间为 2.716 元/份-3.319 元/份，最

终定价为 3.198 元/份，为网下初始发售份额的 53.36 倍。（4）平安西安高科产业园

REIT 发布询价公告，其网下询价时间为 2026 年 9 月 28 日 9:30-15:00，询价区间为
2.914 元/份-3.561 元/份，最终定价为 2.914 元/份，为网下初始发售份额的 1.00 倍。

（5）银华粤海水务水利 REIT 最终定价为 3.451 元/份，为网下初始发售份额的 218.26
倍。（6）广发新城吾悦商业 REIT 最终定价为 3.106 元/份，为网下初始发售份额的

5.25 倍。（7）国金嘉泽新能源 REIT 最终定价为 3.487 元/份，为网下初始发售份额
的 8.88 倍。（8）华夏凯德商业 REIT 最终定价为 4.646 元/份，为网下初始发售份额
的 1.14 倍。（9）华泰华住安住 REIT 最终定价为 2.329 元/份，为网下初始发售份额
的 1.31 倍。（10）中金菜鸟 REIT 网下发售有效认购申请确认比例为 3.35076589%，

公众投资者有效认购申请确认比例为 0.30120615%。（11）中金杭州安居宁巢 REIT 网
下发售有效认购申请确认比例为 0.28490544%，公众投资者有效认购申请确认比例为
0.31922514%。（12）汇添富上海地产商业 REIT 原始权益人增持 1,000 万份基金份额，
占比从 34%增至 35%。（13）汇添富上海地产租赁住房 REIT 申报扩募并新购入不动产

项目。（14）中航首钢绿能等 6 单 REITs 发布分红公告。（15）华泰江苏交控等 9 单
REITs 发布 8 月主要运营数据。

 投资建议：近期经济稳定运行的总基调没有变，债券收益率低位区间震荡，长期看

REITs 具备较强配置属性，建议投资者关注板块轮动及扩募带来的投资机会。此外关
注宏观环境、政策环境、基础设施资产运营基本面改善等带来的机会，另外需注意防

范回撤风险。

 风险提示：二级市场价格大幅波动风险；研究报告中使用的公开资料可能存在信息滞
后或更新不及时的风险；相关支持政策调整风险。
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1.主要事件梳理

本期市场动态
 （1）长城华能燃煤发电、招商资管招商蛇口商业、华夏华润电力燃煤发电 REIT

注册生效。（2）华夏世纪金源商业、国泰海通信义能源新能源、华夏凯华商业、

汇添富顺联商业 REITs 申报。（3）长城华能燃煤发电 REIT 发布询价公告，其
网下询价时间为 2026 年 9 月 28 日 9:00-15:00，询价区间为 2.716 元/份-3.319

元/份，最终定价为 3.198 元/份，为网下初始发售份额的 53.36 倍。（4）平安

西安高科产业园 REIT 发布询价公告，其网下询价时间为 2026 年 9 月 28 日

9:30-15:00，询价区间为 2.914 元/份-3.561 元/份，最终定价为 2.914 元/份，
为网下初始发售份额的 1.00 倍。（5）银华粤海水务水利 REIT 最终定价为 3.451
元/份，为网下初始发售份额的 218.26 倍。（6）广发新城吾悦商业 REIT 最终

定价为 3.106 元/份，为网下初始发售份额的 5.25 倍。（7）国金嘉泽新能源 REIT
最终定价为 3.487 元/份，为网下初始发售份额的 8.88 倍。（8）华夏凯德商业

REIT 最终定价为 4.646 元/份，为网下初始发售份额的 1.14 倍。（9）华泰华住

安住 REIT 最终定价为 2.329 元/份，为网下初始发售份额的 1.31 倍。（10）中
金菜鸟 REIT 网下发售有效认购申请确认比例为 3.35076589%，公众投资者有效

认购申请确认比例为 0.30120615%。（11）中金杭州安居宁巢 REIT 网下发售有

效认购申请确认比例为 0.28490544%，公众投资者有效认购申请确认比例为
0.31922514%。（12）汇添富上海地产商业 REIT 原始权益人增持 1,000 万份基
金份额，占比从 34%增至 35%。（13）汇添富上海地产租赁住房 REIT 申报扩募

并新购入不动产项目。（14）中航首钢绿能等 6 单 REITs 发布分红公告。（15）
华泰江苏交控等 9单 REITs 发布 8月主要运营数据。

图表 1：本期 REITs公告汇总

时间 主体 文件名称 内容

2026/9

/20

长城华能燃

煤发电

REIT

- 项目审核动态更新为"注册生效"。

2026/9

/21

嘉实陶邑消

费 REIT
- 项目审核动态更新为"已反馈"。

2026/9

/21

华夏世纪金

源商业

REIT

- 项目审核动态更新为"已申报"。

2026/9

/21

国泰海通信

义能源新能

源 REIT

- 项目审核动态更新为"已申报"。

2026/9

/21

招商资管招

商蛇口商业

REIT

- 项目审核动态更新为"注册生效"。

2026/9

/21

华夏华润电

力燃煤发电

REIT

- 项目审核动态更新为"注册生效"。

2026/9

/22

长城华能燃

煤发电

REIT

长城华能燃煤发电封

闭式基础设施证券投

资基金基金份额询价

公告

发布《基金份额询价公告》，其网下询价时间为 2026 年 9 月 28 日

9:00-15:00，询价区间为 2.716 元/份-3.319 元/份，公众投资者场内

认购时间为 2026 年 10 月 22 日至 10 月 26 日（预计，以《发售公告》

为准），其基金份额总额为 100,000 万份，其中初始战略配售占比 70%，

网下发售占比 21%，公众投资者占比 9%。
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2026/9

/22

平安西安高

科产业园

REIT

平安西安高科产业园

封闭式基础设施证券

投资基金基金份额询

价公告

发布《基金份额询价公告》，其网下询价时间为 2026 年 9 月 28 日

9:30-15:00，询价区间为 2.914 元/份-3.561 元/份，公众投资者场内

认购时间为 2026 年 10 月 14 日至 10 月 20 日（预计，场内认购时间为

9:30-11:30、13:00-15:00），其基金份额总额为 40,000 万份，其中

初始战略配售占比 68.89%，网下发售占比 21.80%，公众投资者占比

9.31%。

2026/9

/22

中金菜鸟

REIT

中金菜鸟仓储物流封

闭式基础设施证券投

资基金公众投资者发

售部分提前结束募集

变更并进行比例配售

的公告

原定公众投资者募集期限为 2026 年 9 月 21 日起至 2026 年 9 月 22 日

(含)，因该基金公众投资者累计有效认购申请份额已超过本次公众投

资者的募集上限，故公众投资者募集期于 2026 年 9 月 21 日提前结束，

自 2026 年 9 月 22 日起不再接受公众投资者的认购申请。基金管理人

将对2026年9月21日的公众投资者有效认购申请采用"末日比例配售

"的原则予以部分确认，回拨（如有）及"末日确认比例"将另行公告。

2026/9

/22

建信中关村

REIT

关于建信中关村产业

园封闭式基础设施证

券投资基金召开

2026 年中期业绩说

明会的公告

本次说明会以视频+文字互动形式召开，本基金管理人将针对 2026 年

上半年主要运营情况与投资者进行交流和沟通，在信息披露允许的范

围内就投资者普遍关注的问题进行回答。会议召开时间为 2026 年 9

月 30 日（星期三）上午 9:30-10:30，召开地点为上海证券交易所上

证路演中心（网址：https://roadshow.sseinfo.com/）。投资者可于

2026 年 9 月 29 日（星期二）上午 10:30 前通过本基金管理人邮箱

REITs@ccbfund.cn 进行提问。

2026/9

/22

中航首钢绿

能 REIT

中航基金管理有限公

司关于中航首钢生物

质封闭式基础设施证

券投资基金收益分配

的公告

中航首钢绿能 REIT 本年度第 1次分红，收益分配基准日为 2026 年 6

月 30 日，本次拟分配金额为 21,490,000.00 元，占截止本次收益分配

基准日可供分配金额的 99.9650%。分红方案为 2.1490 元/10 份基金份

额。权益登记日为 2026 年 9 月 24 日，场内除息日为 2026 年 9 月 28

日，场外除息日为 2026 年 9 月 24 日；场内现金红利发放日为 2026

年 9 月 30 日，场外现金红利发放日为 2026 年 9 月 29 日。

2026/9

/22

华泰江苏交

控 REIT

华泰紫金江苏交控高

速公路封闭式基础设

施证券投资基金关于

二零二六年八月主要

运营数据的公告

其下项目沪苏浙高速公路公布 2026 年 8 月主要运营数据，当月日均收

费车流量 57,080 辆次，环比变动 7.74%，同比变动 0.72%，2026 年累

计日均 50,640 辆次，累计同比变动 13.52%；路费收入板块当月收入

4,742.64 万元，环比变动 6.31%，当月同比变动 1.80%，2026 年累计

34,007.48 万元，累计同比变动 14.98%。

2026/9

/22

招商高速公

路 REIT

招商基金招商公路高

速公路封闭式基础设

施证券投资基金关于

不动产项目2026年 8

月主要运营数据的公

告

其下项目亳阜高速公路公布 2026 年 8 月主要运营数据，当月日均收费

车流量 21,367 辆次，环比变动 15.3%，同比变动 24.4%，2026 年累计

日均 18,552 辆次，累计同比变动 18.9%；路费收入板块当月收入 4,744

万元，环比变动 9.1%，当月同比变动 16.1%，2026 年累计 34,178 万

元，累计同比变动 14.8%。（公告落款日期为 2026 年 9 月 21 日，深

交所披露日期为 9 月 22 日）

2026/9

/22

华安外高桥

REIT

华安外高桥仓储物流

封闭式基础设施证券

投资基金关于不动产

项目经营情况的公告

重要现金流提供方罗集帝物流（上海）有限公司及其关联方 2025 年度

合计实现租金收入 1,151.33 万元，占不动产项目 2025 年度整体营业

收入的比重为 14.86%。2026 年 9 月 21 日，罗集帝上海、租户 C与上

海外高桥联肆经济发展有限公司签署权利义务转让协议，约定自 2026

年 10 月 1 日起，罗集帝上海将租赁合同项下关于租赁区域的全部权利

和义务转让给租户 C，原租赁合同项下的租赁面积、租金单价、租赁

期限到期日等要素保持不变，仅涉及租户的变更。本次权利义务转让

完成后，租户 C在不动产项目的租赁面积合计将达到 32,690.83 平方

米，占不动产项目整体可租赁面积的 21.94%。本次租赁合同变更仅涉
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及租户变更，对不动产项目当期运营情况、经营业绩、现金流无不利

影响。

2026/9

/22

华夏凯华商

业 REIT
- 项目审核动态更新为"已申报"。

2026/9

/23

中金杭州安

居宁巢

REIT

中金杭州安居保障性

租赁住房封闭式基础

设施证券投资基金公

众投资者发售部分提

前结束募集并进行比

例配售的公告

原定公众投资者募集期限为 2026 年 9 月 22 日起至 2026 年 9 月 23 日

(含)，因该基金公众投资者累计有效认购份额数量已超过本次公众投

资者的初始募集份额数量上限，故公众投资者募集期于 2026 年 9 月

22 日提前结束，2026 年 9 月 22 日为公众投资者最后认购日，自 2026

年 9月 23日起不再接受公众投资者的认购申请。基金管理人将对2026

年9月22日的公众投资者有效认购申请采用"末日比例配售"的原则予

以部分确认，回拨（如有）及"末日确认比例"将另行公告。

2026/9

/23

中金联东科

创 REIT

中金联东科技创新产

业园封闭式基础设施

证券投资基金关于原

始权益人进一步变更

净回收资金投向的公

告

原始权益人北京联东金园管理科技有限公司通过本次发行获得的净回

收资金共计 64,004.19 万元，截至 2026 年 6 月 30 日累计使用约

39,392.63 万元，使用进度约 61.55%。本次回收资金不再用于北京房

山燕山坤源项目（2,811.56 万元）、太原综改 3号地（1,000 万元）、

郑州高新梧桐红瑞项目（1,600 万元）、泉州晋江安海项目（1,900

万元），调减青岛李沧重庆中路项目 2 号地拟使用募集资金规模（由

4,200.00万元调整为3,777.58万元），调增济南历下项目（由9,100.00

万元调整为 11,186.82 万元），同时新增佛山南海里水项目（5,647.16

万元）作为新拟募投项目，调整后合计仍为 64,004.19 万元。该事项

仅涉及原始权益人，对本基金收益分配、资产净值、交易价格等基金

份额持有人权益无实质性影响。

2026/9

/24

银华粤海水

务水利

REIT

银华粤海水务水利封

闭式基础设施证券投

资基金基金份额发售

公告

发布基金份额发售公告，中国证监会准予本基金发售的基金份额总额

为 50,000 万份（利息不折算基金份额）。初始战略配售基金份额数量

为 35,000 万份，占发售份额总数的比例为 70.00%（其中原始权益人

拟认购 29,000 万份，占比 58.00%）。网下发售的初始基金份额数量

为 10,500 万份，占发售份额总数的比例为 21.00%，占扣除向战略投

资者配售部分后发售数量的比例为 70.00%。公众投资者认购的初始基

金份额数量为 4,500 万份，占发售份额总数的比例为 9.00%，占扣除

向战略投资者配售部分后发售数量的比例为 30.00%。询价阶段共 78

家网下投资者管理的 420 个配售对象参与报价，报价区间为 3.020 元/

份-3.482 元/份，拟认购份额数量总和为 2,291,780 万份，为初始网

下发售份额数量的 218.26 倍；最终定价为 3.451 元/份，本次网下发

售有效报价投资者数量为 67 家，管理的配售对象数量为 341 个，有效

认购数量总和为 1,851,230 万份。募集期为 2026 年 10 月 8 日至 2026

年 10 月 12 日，预计募集资金总额约 17.255 亿元。

2026/9

/24

中金菜鸟

REIT

中金菜鸟仓储物流封

闭式基础设施证券投

资基金认购申请确认

比例的公告

该基金发售基金份额为 5 亿份，初始战略配售基金份额为 3.325 亿份，

有效认购申请确认比例为 100%；网下发售的初始基金份额为 1.1725

亿份，有效认购申请确认比例为 3.35076589%；向公众投资者发售的

份额为 0.5025 亿份，有效认购申请确认比例为 0.30120615%。

2026/9

/24

浙商沪杭甬

REIT

浙商证券沪杭甬杭徽

高速封闭式基础设施

证券投资基金关于二

〇二六年八月主要运

营数据公告

其下项目杭徽高速公路（浙江段）公布 2026 年 8 月主要运营数据，当

月日均收费车流量 32,404 辆次，环比变动 16.63%，同比变动-0.42%，

2026 年累计日均 26,541 辆次，累计同比变动 1.05%；路费收入板块当

月收入 7,126.63 万元，环比变动 9.03%，当月同比变动 2.17%，2026

年累计 48,874.33 万元，累计同比变动 1.62%。

仅供内部参考，请勿外传
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2026/9

/24

易方达深高

速 REIT

易方达深高速高速公

路封闭式基础设施证

券投资基金关于不动

产项目2026年8月主

要运营数据的公告

其下项目益常高速公路公布 2026 年 8 月主要运营数据，当月日均收费

车流量 58,321 辆次，环比变动 18.7%，同比变动 4.3%，2026 年累计

日均 47,875 辆次，累计同比变动 0.2%；通行费收入板块当月收入

3,579.13 万元，环比变动 12.6%，当月同比变动 1.3%，2026 年累计

24,440.37 万元，累计同比变动 1.5%。

2026/9

/24

平安宁波交

投 REIT

平安宁波交投杭州湾

跨海大桥封闭式基础

设施证券投资基金关

于二〇二六年八月主

要运营数据的公告

其下项目杭州湾跨海大桥公布 2026 年 8 月主要运营数据，当月日均收

费车流量 59,566 辆次，环比变动 5.40%，同比变动-12.35%，2026 年

累计日均 53,615 辆次，累计同比变动-5.62%；通行费收入板块当月收

入 20,224 万元，环比变动 5.22%，当月同比变动-8.34%，2026 年累计

144,133 万元，累计同比变动-4.88%。当月同比下降主要受台风"白海

豚"（8 月 9 日-10 日全桥封闭）及台风"沙德尔"（8 月 27 日-28 日部

分时段限速）影响。

2026/9

/24

工银河北高

速 REIT

工银瑞信河北高速集

团高速公路封闭式基

础设施证券投资基金

关于2026年8月主要

运营数据的公告

其下项目荣乌高速公布 2026 年 8 月主要运营数据，当月日均收费车流

量 24,260 辆次，环比变动 28.83%，同比变动 4.58%，2026 年累计日

均 14,095 辆次，累计同比变动-2.44%；通行费收入板块当月收入

6,607.83 万元，环比变动 29.5%，当月同比变动 10.68%，2026 年累计

33,507.19 万元，累计同比变动-2.41%。

2026/9

/24

易方达广西

北投高速

REIT

易方达广西北投高速

公路封闭式基础设施

证券投资基金关于不

动产项目 2026 年 8

月主要运营数据的公

告

其下项目兰海高速广西南宁那南段公布 2026 年 8 月主要运营数据，当

月日均收费车流量 40,332 辆次，环比变动 34.0%，同比变动-6.9%，

2026 年累计日均 30,647 辆次，累计同比变动-1.3%；通行费收入板块

当月收入 3,467.31 万元，环比变动 25.2%，当月同比变动-3.4%，2026

年累计 21,611.78 万元，累计同比变动-1.0%。当月同比下降主要受台

风"紫檀"持续性强降雨及局部交通管制影响。

2026/9

/24

汇添富上海

地产商业

REIT

汇添富上海地产封闭

式商业不动产证券投

资基金关于重要现金

流提供方租赁合同变

动的公告

重要现金流提供方上海数据集团及其子公司原承租鼎博大厦 5-8 层及

地下一层单元，承租面积合计 16,351.50 平方米，占鼎博大厦项目可

租赁面积的 27.45%。2026 年 9 月 23 日，项目公司与上海数据集团签

署 8 层租赁合同终止协议（约定于 2026 年 9 月 30 日提前终止），同

日与上海建材（集团）有限公司签署 8 层新租赁合同（面积 3,721.20

平方米，租赁期限自 2026 年 10 月 1 日起至 2036 年 9 月 30 日止共 10

年，租金水平及涨幅与原合同一致）。调整后上海数据集团及其子公

司仍承租 12,630.30 平方米，占比 21.20%，仍为重要现金流提供方；

鼎博大厦租约加权平均剩余租期预计由 7.35 年拉长至 7.58 年，项目

整体出租率、租金单价及租金涨幅未发生变动。新租户上海建材集团

为基金关联方，关联交易金额占基金净资产比例小于 5%，无需召开基

金份额持有人大会。

2026/9

/24

华夏世纪金

源商业

REIT

- 项目审核动态更新为"已受理"。

2026/9

/24

国泰海通信

义能源新能

源 REIT

- 项目审核动态更新为"已受理"。

2026/9

/24

华夏凯华商

业 REIT
- 项目审核动态更新为"已受理"。

2026/9

/24

汇添富顺联

商业 REIT
-

项目审核动态更新为"已受理"（9月23日新增申报，为商业不动产REIT

试点以来第 33 只申报产品）。

仅供内部参考，请勿外传
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2026/9

/25

中金唯品会

奥莱 REIT

中金唯品会奥特莱斯

封闭式基础设施证券

投资基金关于原始权

益人变更回收资金使

用比例及投向的公告

原始权益人杉杉商业集团拟变更 138,345.62 万元净回收资金投向：回

收资金原拟投入武汉经开区奥特莱斯项目 53,451.72 万元、长沙自贸

会展区奥特莱斯项目 64,142.06 万元、补充流动资金 20,751.84 万元；

截至 2026 年 6 月 30 日已使用 43,780.49 万元（占比 31.65%）。本次

调整武汉经开区奥特莱斯项目至 17,000 万元、长沙自贸会展区奥特莱

斯项目至 23,000 万元，同时新增西安杉杉奥特莱斯广场项目

（55,593.78 万元）和郑州杉杉奥特莱斯广场新馆项目（22,000 万元）

作为新拟募投项目，补充流动资金 20,751.84 万元不变，调整后合计

仍为 138,345.62 万元。

2026/9

/28

国金嘉泽新

能源 REIT

国金嘉泽新能源封闭

式基础设施证券投资

基金基金份额发售公

告

发布基金份额发售公告，中国证监会准予本基金发售的基金份额总额

为 30,000 万份（利息不折算基金份额）。初始战略配售基金份额数量

为 19,458 万份，占发售份额总数的比例为 64.86%（其中原始权益人

或其同一控制下的关联方拟认购 6,000 万份，占比 20%）。网下发售

的初始基金份额数量为 7,500 万份，占发售份额总数的比例为 25%，

占扣除向战略投资者配售部分后发售数量的比例为 71.14%。公众投资

者认购的初始基金份额数量为 3,042 万份，占发售份额总数的比例为

10.14%，占扣除向战略投资者配售部分后发售数量的比例为 28.86%。

询价阶段 15 家网下投资者管理的 38 个配售对象参与报价，报价区间

为 3.281 元/份-3.665 元/份，拟认购份额数量总和为 96,124 万份，

为初始网下发售份额数量的 12.82 倍；最终定价为 3.487 元/份，本次

网下发售有效报价投资者数量为 11 家，管理的配售对象数量为 29 个，

有效认购数量总和为 66,600 万份，为网下初始发售份额的 8.88 倍。

募集期为 2026 年 10 月 26 日至 2026 年 10 月 29 日。

2026/9

/28

广发新城吾

悦商业

REIT

广发新城吾悦封闭式

商业不动产证券投资

基金基金份额发售公

告

发布基金份额发售公告，中国证监会准予本基金发售的基金份额总额

为 50,000 万份（利息不折算基金份额）。初始战略配售基金份额数量

为 35,000 万份，占发售份额总数的比例为 70%（其中原始权益人或其

同一控制下的关联方拟认购 17,000 万份，占比 34%）。网下发售的初

始基金份额数量为 10,500 万份，占发售份额总数的比例为 21%。公众

投资者认购的初始基金份额数量为 4,500 万份，占发售份额总数的比

例为 9%。询价阶段 22 家网下投资者管理的 42 个配售对象参与报价，

报价区间为 2.800 元/份-3.390 元/份，拟认购份额数量总和为 84,792

万份，为网下初始发售份额的 8.08 倍；最终定价为 3.106 元/份，本

次网下发售有效报价投资者数量为 12 家，管理的配售对象数量为 21

个，有效认购数量总和为 55,200 万份，为网下初始发售份额的 5.25

倍。募集期为 2026 年 10 月 22 日至 2026 年 10 月 27 日，预计募集资

金总额为 15.53 亿元。

2026/9

/28

东方红隧道

股份高速公

路 REIT

上海东方证券资产管

理有限公司关于东方

红隧道股份高速公路

封闭式基础设施证券

投资基金收益分配的

公告

东方红隧道股份高速公路 REIT 本年度第一次分红，收益分配基准日为

2026 年 6 月 30 日，本次拟分配金额为 524,100,000.00 元，占截止本

次收益分配基准日可供分配金额的 99.99%。分红方案为 5.2410 元/10

份基金份额。权益登记日为 2026 年 9 月 30 日，场内除息日为 2026

年 10 月 8 日，场外除息日为 2026 年 9 月 30 日；场内现金红利发放日

为 2026 年 10 月 13 日，场外现金红利发放日为 2026 年 10 月 9 日。权

益分派期间（2026 年 9 月 28 日至 9月 30 日）暂停跨系统转托管业务。

2026/9

/28

中金普洛斯

REIT

中金基金管理有限公

司关于中金普洛斯仓

中金普洛斯 REIT 本年度第三次分红，收益分配基准日为 2026 年 6 月

30 日，本次拟分配金额为 72,084,212.36 元，占截止本次收益分配基

仅供内部参考，请勿外传
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储物流封闭式基础设

施证券投资基金

2026 年第三次分红

公告

准日可供分配金额的 94.98%。分红方案为 0.3719 元/10 份基金份额。

权益登记日为 2026 年 9 月 30 日，场内除息日为 2026 年 10 月 8 日，

场外除息日为 2026 年 9 月 30 日；场内现金红利发放日为 2026 年 10

月 13 日，场外现金红利发放日为 2026 年 10 月 9 日。

2026/9

/28

嘉实京东仓

储基础设施

REIT

关于嘉实京东仓储物

流封闭式基础设施证

券投资基金收益分配

的公告

嘉实京东仓储基础设施 REIT 本年度第二次分红，收益分配基准日为

2026 年 6 月 30 日，本次拟分配金额为 18,185,000.00 元，占截止本

次收益分配基准日可供分配金额的 99.9902%。分红方案为 0.3637 元

/10 份基金份额。权益登记日为 2026 年 9 月 30 日，场内除息日为 2026

年 10 月 8 日，场外除息日为 2026 年 9 月 30 日；场内现金红利发放日

为 2026 年 10 月 13 日，场外现金红利发放日为 2026 年 10 月 9 日。权

益分派期间（2026 年 9 月 28 日至 9月 30 日）暂停跨系统转托管业务。

2026/9

/28

华夏南京交

通高速公路

REIT

华夏南京交通高速公

路封闭式基础设施证

券投资基金关于二〇

二六年八月主要运营

数据的公告

其下项目南京绕越高速公路东南段公布 2026 年 8 月主要运营数据，当

月日均收费车流量 37,207 辆次，环比变动 3.3%，同比变动-15.2%，

2026 年累计日均 37,682 辆次，累计同比变动-9.3%；路费收入板块当

月收入 4,074 万元，环比变动 2.1%，当月同比变动-11.0%，2026 年累

计 31,477 万元，累计同比变动-5.3%。当月同比下降主要受台风"白海

豚"影响及 2025 年同期扬溧高速改扩建施工利好出清、基数较高影响。

2026/9

/28

中金杭州安

居宁巢

REIT

中金杭州安居保障性

租赁住房封闭式基础

设施证券投资基金认

购申请确认比例的公

告

该基金发售基金份额为 3 亿份，初始战略配售基金份额为 2.1 亿份，

有效认购申请确认比例为 100%；网下发售的初始基金份额为 0.63 亿

份，有效认购申请确认比例为 0.28490544%；向公众投资者发售的份

额为 0.27 亿份，有效认购申请确认比例为 0.31922514%。

2026/9

/29

华夏凯德商

业 REIT

华夏凯德封闭式商业

不动产证券投资基金

基金份额发售公告

发布基金份额发售公告，中国证监会准予本基金发售的基金份额总额

为 70,000 万份（利息不折算基金份额）。初始战略配售基金份额数量

为 43,540 万份，占发售份额总数的比例为 62.20%（其中原始权益人

或其同一控制下的关联方拟认购 14,000 万份，占比 20%，其他战略投

资者拟认购 29,540 万份，占比 42.20%）。网下发售的初始基金份额

数量为 18,522 万份，占发售份额总数的比例为 26.46%，占扣除向战

略投资者配售部分后发售数量的比例为 70%。公众投资者认购的初始

基金份额数量为 7,938 万份，占发售份额总数的比例为 11.34%，占扣

除向战略投资者配售部分后发售数量的比例为 30%。询价阶段 11 家网

下投资者管理的 27 个配售对象参与报价，报价区间为 4.646 元/份

-4.700 元/份，拟认购份额数量总和为 21,104 万份，为初始网下发售

份额数量的 1.14 倍；最终定价为 4.646 元/份，本次网下发售有效报

价投资者数量为 11 家，管理的配售对象数量为 27 个，有效认购数量

总和为 21,104 万份，为网下初始发售份额的 1.14 倍。募集期为 2026

年 11 月 3 日至 2026 年 11 月 9 日，预计募集资金总额为 32.522 亿元。

2026/9

/29

华泰华住安

住 REIT

华泰紫金华住安住封

闭式商业不动产证券

投资基金基金份额发

售公告

发布基金份额发售公告，中国证监会准予本基金发售的基金份额总额

为 50,000 万份（利息不折算基金份额）。初始战略配售基金份额数量

为 36,000 万份，占发售份额总数的比例为 72%（其中原始权益人及其

同一控制下的关联方拟认购 10,000 万份，占比 20%，其他战略投资者

拟认购26,000万份，占比52%）。网下发售的初始基金份额数量为9,800

万份，占发售份额总数的比例为 19.60%，占扣除向战略投资者配售部

分后发售数量的比例为 70%。公众投资者认购的初始基金份额数量为

4,200 万份，占发售份额总数的比例为 8.40%，占扣除向战略投资者配

仅供内部参考，请勿外传
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售部分后发售数量的比例为 30%。询价阶段 13 家网下投资者管理的 25

个配售对象参与报价，报价区间为 2.268 元/份-2.560 元/份，拟认购

份额数量总和为 15,040 万份，为初始网下发售份额数量的 1.53 倍；

最终定价为 2.329 元/份，本次网下发售有效报价投资者数量为 11 家，

管理的配售对象数量为 21 个，有效认购数量总和为 12,860 万份，为

网下初始发售份额的 1.31 倍。募集期为 2026 年 10 月 19 日至 2026

年 10 月 20 日，预计募集资金总额为 11.645 亿元。

2026/9

/29

汇添富上海

地产租赁住

房 REIT

汇添富基金管理股份

有限公司关于提交汇

添富上海地产租赁住

房封闭式基础设施证

券投资基金产品变更

暨扩募份额上市申请

的公告

发布产品变更暨扩募份额上市申请的公告，就本基金 2026 年度第一次

扩募并新购入不动产项目事项，于 2026 年 9 月 28 日向中国证监会提

交了《关于申请变更注册汇添富上海地产租赁住房封闭式基础设施证

券投资基金的请示》、向上海证券交易所提交了《汇添富上海地产租

赁住房封闭式基础设施证券投资基金产品变更暨扩募份额上市申请》

及相关申请文件。本次基金扩募并新购入不动产项目的事项尚需通过

中国证监会准予本基金变更注册、上海证券交易所审核，并经基金份

额持有人大会决议通过后方可实施。

2026/9

/29

国金中国铁

建 REIT

国金铁建重庆渝遂高

速公路封闭式基础设

施证券投资基金关于

2026年 8月主要运营

数据的公告

其下项目渝遂高速（重庆段）公布 2026 年 8 月主要运营数据，当月日

均收费车流量 19,668 辆次，环比变动 0.85%，同比变动-10.96%，2026

年累计日均 21,955 辆次，累计同比变动-6.97%；路费收入板块当月收

入 5,215.49 万元，环比变动 3.54%，当月同比变动-6.43%，2026 年累

计 41,627.87 万元，累计同比变动-5.79%。当月同比下降主要系配合

四川境内高速公路扩容工程，遂宁片区桂花枢纽至西宁枢纽自 5月 13

日起实施主线全幅双向封闭施工（工期约 4个半月），以及自 8月 20

日起 G93 成渝环线高速（遂宁段）复兴枢纽至重庆交界处路段实施交

通管制，对车流通行效率产生阶段性影响。

2026/9

/29

华夏凯德消

费 REIT

华夏基金管理有限公

司关于华夏凯德消费

封闭式基础设施证券

投资基金基金份额解

除限售的提示性公告

于 9 月 29 日发布基金份额解除限售的提示性公告（第二次提示，与 9

月 23 日公告为同一事项），场内解除限售的生效时间为 2026 年 9 月

29 日。本次解除限售份额为 88,600,000 份，均为场内份额。本次战

略配售份额上市流通前，可在二级市场直接交易的本基金流通份额为

159,560,000 份，占本基金全部基金份额的 39.89%。本次战略配售份

额于 2026 年 9 月 29 日解禁后，可流通份额合计为 248,160,000 份，

占本基金全部基金份额的 62.04%。

2026/9

/29

汇添富上海

地产租赁住

房 REIT

-
项目审核动态更新为"已申报"（2026 年度第一次扩募并新购入不动产

项目，上交所）

2026/9

/30

长城华能燃

煤发电

REIT

长城华能燃煤发电封

闭式基础设施证券投

资基金基金份额发售

公告

发布基金份额发售公告，中国证监会准予本基金募集的基金份额总额

为 100,000 万份（利息不折算基金份额）。初始战略配售基金份额数

量为 70,000 万份，占发售份额总数的比例为 70%（其中原始权益人与

其同一控制下的关联方拟认购 51,000 万份，占比 51%，其他战略投资

者拟认购 19,000 万份，占比 19%）。网下发售的初始基金份额数量为

21,000 万份，占发售份额总数的比例为 21%，占扣除向战略投资者配

售部分后发售数量的比例为 70%。公众投资者认购的初始基金份额数

量为 9,000 万份，占发售份额总数的比例为 9%，占扣除向战略投资者

配售部分后发售数量的比例为 30%。询价阶段 44 家网下投资者管理的

296 个配售对象参与报价，报价区间为 2.735 元/份-3.319 元/份，拟

认购份额数量总和为 1,873,304 万份，为初始网下发售份额数量的

仅供内部参考，请勿外传
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89.20 倍；剔除无效报价和低价未入围后，本次网下发售有效报价投

资者数量为 37 家，管理的配售对象数量为 201 个，有效认购数量总和

为 1,120,499 万份，为网下初始发售份额的 53.36 倍。最终定价为

3.198 元/份，募集期为 2026 年 10 月 12 日至 2026 年 10 月 13 日，预

计募集资金总额为 31.98 亿元。

2026/9

/30

平安西安高

科产业园

REIT

平安西安高科产业园

封闭式基础设施证券

投资基金基金份额发

售公告

发布基金份额发售公告，中国证监会准予本基金发售的基金份额总额

为 40,000 万份（利息不折算基金份额）。初始战略配售基金份额数量

为 27,556 万份，占发售份额总数的比例为 68.890%（其中原始权益人

或其同一控制下的关联方拟认购 14,526 万份，占比 36.315%，其他战

略投资者拟认购 13,030 万份，占比 32.575%）。网下发售的初始基金

份额数量为 8,720 万份，占发售份额总数的比例为 21.800%，占扣除

向战略投资者配售部分后发售数量的比例为 70.074%。公众投资者认

购的初始基金份额数量为 3,724 万份，占发售份额总数的比例为

9.310%，占扣除向战略投资者配售部分后发售数量的比例为 29.926%。

询价阶段 8 家网下投资者管理的 8个配售对象参与报价，报价区间为

2.914 元/份-3.190 元/份，拟认购份额数量总和为 8,720 万份，为初

始网下发售份额数量的 1.00 倍；最终定价为 2.914 元/份，本次网下

发售有效报价投资者数量为 8家，管理的配售对象数量为 8 个，有效

认购数量总和为 8,720 万份，为网下初始发售份额的 1.00 倍。募集期

为 2026 年 10 月 14 日至 2026 年 10 月 20 日，预计募集资金总额为

11.656 亿元。

2026/9

/30

汇添富上海

地产商业

REIT

汇添富上海地产封闭

式商业不动产证券投

资基金详式权益变动

报告书

原始权益人上海世博发展（集团）有限公司通过集中竞价方式增持本

基金场内流通份额 10,000,000 份，增持金额为 37,120,307.37 元，平

均交易价格为 3.712 元/份。本次权益变动前，信息披露义务人持有本

基金份额 340,000,000 份，占本基金总份额的 34.000%（其中

200,000,000 份持有期自上市之日起不少于 60 个月，140,000,000 份

持有期自上市之日起不少于 36 个月）；本次权益变动后，持有本基金

份额 350,000,000 份，占本基金总份额的 35.000%。本次增持属于 2026

年 6 月 25 日披露的增持计划的一部分，累计增持金额不超过 10,000

万元，实施期限不晚于 2026 年 12 月 25 日。

2026/9

/30

华夏华电清

洁能源

REIT

华夏基金管理有限公

司关于华夏华电清洁

能源封闭式基础设施

证券投资基金收益分

配的公告

本年度第一次分红，收益分配基准日为 2026 年 6 月 30 日，本次拟分

配金额为 60,245,000.00 元，占截止本次收益分配基准日可供分配金

额的 99.9995%。分红方案为 1.2049 元/10 份基金份额。权益登记日为

2026 年 10 月 9 日，场内除息日为 2026 年 10 月 12 日，场外除息日为

2026 年 10 月 9 日；场内现金红利发放日为 2026 年 10 月 15 日，场外

现金红利发放日为 2026 年 10 月 13 日。权益分派期间（2026 年 9 月

30 日至 2026 年 10 月 9 日）暂停跨系统转托管业务。

2026/9

/30

国泰海通东

久新经济

REIT

上海国泰海通证券资

产管理有限公司关于

国泰海通东久新经济

产业园封闭式基础设

施证券投资基金收益

分配的公告

本年度第一次分红，收益分配基准日为 2026 年 6 月 30 日，本次拟分

配金额为 49,881,633.12 元，占截止本次收益分配基准日可供分配金

额的 99.9942%。分红方案为 0.8055 元/10 份基金份额。权益登记日为

2026 年 10 月 9 日，场内除息日为 2026 年 10 月 12 日，场外除息日为

2026 年 10 月 9 日；场内现金红利发放日为 2026 年 10 月 15 日，场外

现金红利发放日为 2026 年 10 月 13 日。权益分派期间（2026 年 9 月

30 日至 2026 年 10 月 9 日）暂停跨系统转托管业务。

仅供内部参考，请勿外传
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2026/9

/30

中信建投国

家电投新能

源 REIT

中信建投国家电投新

能源封闭式基础设施

证券投资基金关于

2026 年第六次收到

国补应收账款回款情

况的公告

该基础设施项目公司收到国网江苏省电力有限公司支付的国补应收账

款回款 2,977.59 万元，已回款的国补应收账款平均回款周期为 2.16

年。上述国补应收账款回款将纳入本基金 2026 年第 3季度可供分配金

额，用于向投资者进行收益分配。

数据来源：wind、基金公告、中泰证券研究所

图表 2：本期 REITs分红公告汇总

时间 主体 文件名称 内容

2026/9

/22

中航首钢绿

能 REIT

中航基金管理有限公

司关于中航首钢生物

质封闭式基础设施证

券投资基金收益分配

的公告

中航首钢绿能 REIT 本年度第一次分红，收益分配基准日为 2026 年 6

月 30 日，本次拟分配金额为 21,490,000.00 元，占截止本次收益分配

基准日可供分配金额的 99.9650%。分红方案为 2.1490 元/10 份基金份

额。权益登记日为 2026 年 9 月 24 日，场内除息日为 2026 年 9 月 28

日，场外除息日为 2026 年 9 月 24 日；场内现金红利发放日为 2026

年 9 月 30 日，场外现金红利发放日为 2026 年 9 月 29 日。

2026/9

/28

东方红隧道

股份高速公

路 REIT

上海东方证券资产管

理有限公司关于东方

红隧道股份高速公路

封闭式基础设施证券

投资基金收益分配的

公告

东方红隧道股份高速公路 REIT 本年度第一次分红，收益分配基准日为

2026 年 6 月 30 日，本次拟分配金额为 524,100,000.00 元，占截止本

次收益分配基准日可供分配金额的 99.99%。分红方案为 5.2410 元/10

份基金份额。权益登记日为 2026 年 9 月 30 日，场内除息日为 2026

年 10 月 8 日，场外除息日为 2026 年 9 月 30 日；场内现金红利发放日

为 2026 年 10 月 13 日，场外现金红利发放日为 2026 年 10 月 9 日。权

益分派期间（2026 年 9 月 28 日至 9月 30 日）暂停跨系统转托管业务。

2026/9

/28

中金普洛斯

REIT

中金基金管理有限公

司关于中金普洛斯仓

储物流封闭式基础设

施证券投资基金

2026 年第三次分红

公告

中金普洛斯 REIT 本年度第三次分红，收益分配基准日为 2026 年 6 月

30 日，本次拟分配金额为 72,084,212.36 元，占截止本次收益分配基

准日可供分配金额的 94.98%。分红方案为 0.3719 元/10 份基金份额。

权益登记日为 2026 年 9 月 30 日，场内除息日为 2026 年 10 月 8 日，

场外除息日为 2026 年 9 月 30 日；场内现金红利发放日为 2026 年 10

月 13 日，场外现金红利发放日为 2026 年 10 月 9 日。

2026/9

/28

嘉实京东仓

储基础设施

REIT

关于嘉实京东仓储物

流封闭式基础设施证

券投资基金收益分配

的公告

嘉实京东仓储基础设施 REIT 本年度第二次分红，收益分配基准日为

2026 年 6 月 30 日，本次拟分配金额为 18,185,000.00 元，占截止本

次收益分配基准日可供分配金额的 99.9902%。分红方案为 0.3637 元

/10 份基金份额。权益登记日为 2026 年 9 月 30 日，场内除息日为 2026

年 10 月 8 日，场外除息日为 2026 年 9 月 30 日；场内现金红利发放日

为 2026 年 10 月 13 日，场外现金红利发放日为 2026 年 10 月 9 日。权

益分派期间（2026 年 9 月 28 日至 9月 30 日）暂停跨系统转托管业务。

2026/9

/30

华夏华电清

洁能源

REIT

华夏基金管理有限公

司关于华夏华电清洁

能源封闭式基础设施

证券投资基金收益分

配的公告

本年度第一次分红，收益分配基准日为 2026 年 6 月 30 日，本次拟分

配金额为 60,245,000.00 元，占截止本次收益分配基准日可供分配金

额的 99.9995%。分红方案为 1.2049 元/10 份基金份额。权益登记日为

2026 年 10 月 9 日，场内除息日为 2026 年 10 月 12 日，场外除息日为

2026 年 10 月 9 日；场内现金红利发放日为 2026 年 10 月 15 日，场外

现金红利发放日为 2026 年 10 月 13 日。权益分派期间（2026 年 9 月

30 日至 2026 年 10 月 9 日）暂停跨系统转托管业务。

仅供内部参考，请勿外传
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2026/9

/30

国泰海通东

久新经济

REIT

上海国泰海通证券资

产管理有限公司关于

国泰海通东久新经济

产业园封闭式基础设

施证券投资基金收益

分配的公告

本年度第一次分红，收益分配基准日为 2026 年 6 月 30 日，本次拟分

配金额为 49,881,633.12 元，占截止本次收益分配基准日可供分配金

额的 99.9942%。分红方案为 0.8055 元/10 份基金份额。权益登记日为

2026 年 10 月 9 日，场内除息日为 2026 年 10 月 12 日，场外除息日为

2026 年 10 月 9 日；场内现金红利发放日为 2026 年 10 月 15 日，场外

现金红利发放日为 2026 年 10 月 13 日。权益分派期间（2026 年 9 月

30 日至 2026 年 10 月 9 日）暂停跨系统转托管业务。

数据来源：wind、基金公告、中泰证券研究所

图表 3：本期 REITs运营数据公告汇总

时间 主体 文件名称 内容

2026/9

/22

华泰江苏交

控 REIT

华泰紫金江苏交控高

速公路封闭式基础设

施证券投资基金关于

二零二六年八月主要

运营数据的公告

其下项目沪苏浙高速公路公布 2026 年 8 月主要运营数据，当月日均收

费车流量 57,080 辆次，环比变动 7.74%，同比变动 0.72%，2026 年累

计日均 50,640 辆次，累计同比变动 13.52%；路费收入板块当月收入

4,742.64 万元，环比变动 6.31%，当月同比变动 1.80%，2026 年累计

34,007.48 万元，累计同比变动 14.98%。

2026/9

/22

招商高速公

路 REIT

招商基金招商公路高

速公路封闭式基础设

施证券投资基金关于

不动产项目2026年 8

月主要运营数据的公

告

其下项目亳阜高速公路公布 2026 年 8 月主要运营数据，当月日均收费

车流量 21,367 辆次，环比变动 15.3%，同比变动 24.4%，2026 年累计

日均 18,552 辆次，累计同比变动 18.9%；路费收入板块当月收入 4,744

万元，环比变动 9.1%，当月同比变动 16.1%，2026 年累计 34,178 万

元，累计同比变动 14.8%。（公告落款日期为 2026 年 9 月 21 日，深

交所披露日期为 9 月 22 日）

2026/9

/24

浙商沪杭甬

REIT

浙商证券沪杭甬杭徽

高速封闭式基础设施

证券投资基金关于二

〇二六年八月主要运

营数据公告

其下项目杭徽高速公路（浙江段）公布 2026 年 8 月主要运营数据，当

月日均收费车流量 32,404 辆次，环比变动 16.63%，同比变动-0.42%，

2026 年累计日均 26,541 辆次，累计同比变动 1.05%；路费收入板块当

月收入 7,126.63 万元，环比变动 9.03%，当月同比变动 2.17%，2026

年累计 48,874.33 万元，累计同比变动 1.62%。

2026/9

/24

易方达深高

速 REIT

易方达深高速高速公

路封闭式基础设施证

券投资基金关于不动

产项目2026年8月主

要运营数据的公告

其下项目益常高速公路公布 2026 年 8 月主要运营数据，当月日均收费

车流量 58,321 辆次，环比变动 18.7%，同比变动 4.3%，2026 年累计

日均 47,875 辆次，累计同比变动 0.2%；通行费收入板块当月收入

3,579.13 万元，环比变动 12.6%，当月同比变动 1.3%，2026 年累计

24,440.37 万元，累计同比变动 1.5%。

2026/9

/24

平安宁波交

投 REIT

平安宁波交投杭州湾

跨海大桥封闭式基础

设施证券投资基金关

于二〇二六年八月主

要运营数据的公告

其下项目杭州湾跨海大桥公布 2026 年 8 月主要运营数据，当月日均收

费车流量 59,566 辆次，环比变动 5.40%，同比变动-12.35%，2026 年

累计日均 53,615 辆次，累计同比变动-5.62%；通行费收入板块当月收

入 20,224 万元，环比变动 5.22%，当月同比变动-8.34%，2026 年累计

144,133 万元，累计同比变动-4.88%。当月同比下降主要受台风"白海

豚"（8 月 9 日-10 日全桥封闭）及台风"沙德尔"（8 月 27 日-28 日部

分时段限速）影响。

2026/9

/24

工银河北高

速 REIT

工银瑞信河北高速集

团高速公路封闭式基

础设施证券投资基金

关于2026年8月主要

其下项目荣乌高速公布 2026 年 8 月主要运营数据，当月日均收费车流

量 24,260 辆次，环比变动 28.83%，同比变动 4.58%，2026 年累计日

均 14,095 辆次，累计同比变动-2.44%；路费收入板块当月收入

6,607.83 万元，环比变动 29.50%，当月同比变动 10.68%，2026 年累

仅供内部参考，请勿外传
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运营数据的公告 计 33,507.19 万元，累计同比变动-2.41%。

2026/9

/24

易方达广西

北投高速

REIT

易方达广西北投高速

公路封闭式基础设施

证券投资基金关于不

动产项目 2026 年 8

月主要运营数据的公

告

其下项目兰海高速广西南宁那南段公布 2026 年 8 月主要运营数据，当

月日均收费车流量 40,332 辆次，环比变动 34.0%，同比变动-6.9%，

2026 年累计日均 30,647 辆次，累计同比变动-1.3%；通行费收入板块

当月收入 3,467.31 万元，环比变动 25.2%，当月同比变动-3.4%，2026

年累计 21,611.78 万元，累计同比变动-1.0%。当月同比下降主要受台

风"紫檀"持续性强降雨及局部交通管制影响。

2026/9

/28

华夏南京交

通高速公路

REIT

华夏南京交通高速公

路封闭式基础设施证

券投资基金关于二〇

二六年八月主要运营

数据的公告

其下项目南京绕越高速公路东南段公布 2026 年 8 月主要运营数据，当

月日均收费车流量 37,207 辆次，环比变动 3.3%，同比变动-15.2%，

2026 年累计日均 37,682 辆次，累计同比变动-9.3%；路费收入板块当

月收入 4,074 万元，环比变动 2.1%，当月同比变动-11.0%，2026 年累

计 31,477 万元，累计同比变动-5.3%。当月同比下降主要受台风"白海

豚"影响及 2025 年同期扬溧高速改扩建施工利好出清、基数较高影响。

2026/9

/29

国金中国铁

建 REIT

国金铁建重庆渝遂高

速公路封闭式基础设

施证券投资基金关于

2026年 8月主要运营

数据的公告

其下项目渝遂高速（重庆段）公布 2026 年 8 月主要运营数据，当月日

均收费车流量 19,668 辆次，环比变动 0.85%，同比变动-10.96%，2026

年累计日均 21,955 辆次，累计同比变动-6.97%；路费收入板块当月收

入 5,215.49 万元，环比变动 3.54%，当月同比变动-6.43%，2026 年累

计 41,627.87 万元，累计同比变动-5.79%。当月同比下降主要系配合

四川境内高速公路扩容工程，遂宁片区桂花枢纽至西宁枢纽自 5月 13

日起实施主线全幅双向封闭施工（工期约 4个半月），以及自 8月 20

日起 G93 成渝环线高速（遂宁段）复兴枢纽至重庆交界处路段实施交

通管制，对车流通行效率产生阶段性影响。

数据来源：wind、基金公告、中泰证券研究所

图表 4：本期 REITs经营情况的临时公告汇总

时间 主体 文件名称 内容

2026/9

/22

华安外高桥

REIT

华安外高桥仓储物流

封闭式基础设施证券

投资基金关于不动产

项目经营情况的公告

重要现金流提供方罗集帝物流（上海）有限公司及其关联方 2025 年度

合计实现租金收入 1,151.33 万元，占不动产项目 2025 年度整体营业

收入的比重为 14.86%。2026 年 9 月 21 日，罗集帝上海、租户 C与上

海外高桥联肆经济发展有限公司签署权利义务转让协议，约定自 2026

年 10 月 1 日起，罗集帝上海将租赁合同项下关于租赁区域的全部权利

和义务转让给租户 C，原租赁合同项下的租赁面积、租金单价、租赁

期限到期日等要素保持不变，仅涉及租户的变更。本次权利义务转让

完成后，租户 C在不动产项目的租赁面积合计将达到 32,690.83 平方

米，占不动产项目整体可租赁面积的 21.94%。本次租赁合同变更仅涉

及租户变更，对不动产项目当期运营情况、经营业绩、现金流无不利

影响。

2026/9

/24

汇添富上海

地产商业

REIT

汇添富上海地产封闭

式商业不动产证券投

资基金关于重要现金

流提供方租赁合同变

动的公告

重要现金流提供方上海数据集团及其子公司原承租鼎博大厦 5-8 层及

地下一层单元，承租面积合计 16,351.50 平方米，占鼎博大厦项目可

租赁面积的 27.45%。2026 年 9 月 23 日，项目公司与上海数据集团签

署 8 层租赁合同终止协议（约定于 2026 年 9 月 30 日提前终止），同

日与上海建材（集团）有限公司签署 8 层新租赁合同（面积 3,721.20

平方米，租赁期限自 2026 年 10 月 1 日起至 2036 年 9 月 30 日止共 10

仅供内部参考，请勿外传
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2. 本期市场表现

本期主要指数市场表现
 本期（2026 年 9 月 21 日-2026 年 9 月 30 日）REITs 指数上涨 0.59%，沪深 300

累计下跌 3.32%，中证红利指数上涨 0.58%，中证全债指数上涨 0.16%，中债 1

年期国债指数上涨 0.03%，中债 10 年期国债指数上涨 0.01%，中证转债指数下
跌 2.82%。

年，租金水平及涨幅与原合同一致）。调整后上海数据集团及其子公

司仍承租 12,630.30 平方米，占比 21.20%，仍为重要现金流提供方；

鼎博大厦租约加权平均剩余租期预计由 7.35 年拉长至 7.58 年，项目

整体出租率、租金单价及租金涨幅未发生变动。新租户上海建材集团

为基金关联方，关联交易金额占基金净资产比例小于 5%，无需召开基

金份额持有人大会。

2026/9

/30

中信建投国

家电投新能

源 REIT

中信建投国家电投新

能源封闭式基础设施

证券投资基金关于

2026 年第六次收到

国补应收账款回款情

况的公告

该基础设施项目公司收到国网江苏省电力有限公司支付的国补应收账

款回款 2,977.59 万元，已回款的国补应收账款平均回款周期为 2.16

年。上述国补应收账款回款将纳入本基金 2026 年第 3季度可供分配金

额，用于向投资者进行收益分配。

数据来源：wind、基金公告、中泰证券研究所

图表 5：本期 REITs解除限售公告汇总

时间 主体 文件名称 内容

2026/9

/23

华夏凯德消

费 REIT

华夏基金管理有限公

司关于华夏凯德消费

封闭式基础设施证券

投资基金基金份额解

除限售的提示性公告

于 9 月 23 日发布基金份额解除限售的提示性公告，场内解除限售的生

效时间为 2026 年 9 月 29 日。本次解除限售份额为 88,600,000 份，均

为场内份额，无场外份额解除锁定。本次战略配售份额上市流通前，

可在二级市场直接交易的本基金流通份额为 159,560,000 份，占本基

金全部基金份额的 39.89%。本次战略配售份额于 2026 年 9 月 29 日解

禁后，可流通份额合计为 248,160,000 份，占本基金全部基金份额的

62.04%。

2026/9

/29

华夏凯德消

费 REIT

华夏基金管理有限公

司关于华夏凯德消费

封闭式基础设施证券

投资基金基金份额解

除限售的提示性公告

于 9 月 29 日发布基金份额解除限售的提示性公告（第二次提示，与 9

月 23 日公告为同一事项）。

数据来源：wind、基金公告、中泰证券研究所

图表 6：本期主要指数市场表现

仅供内部参考，请勿外传
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 公募 REITs 区别于股、债、汇等资产，但因资本利得和分红等特性又具备股性
和债性的特征。前者体现在二级市场价格的波动，后者体现在有稳定的高比例
分红，在收益表现上和股市、债市的相关度呈现差异化特征，是分散投资风险、

优化投资组合表现的合意标的。上市以来 REITs 与十年期国债、一年期国债、
中证转债相关性分别为-0.29、-0.44、0.13，与沪深 300、中证红利相关性分别

为 0.40、-0.15。

图表 7：REITs与股市相关性 图表 8：REITs与债券的走势情况

来源：Wind，中泰证券研究所 来源：Wind，中泰证券研究所

本期 REITs 市场价格表现
 本期，高速公路 REITs指数上涨 0.08%，产业园区 REITs指数上涨 0.40%，仓

储物流 REITs指数下跌 0.02%，市政环保 REITs 指数上涨 1.16%，清洁能源

REITs指数上涨 1.12%，保租房 REITs指数上涨 1.25%，消费 REITs指数上涨

0.80%，数据中心 REITs指数上涨 2.84%。

来源：Wind、中泰证券研究所
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。
 本期 61支 REITs上涨，0 支持平，28 支下跌，整体上涨 0.59%，其中工银蒙

能能源涨幅最大为 6.44%，创金合信首农跌幅最大为 3.77%，同期沪深 300下

跌 3.32%，中证 500指数上涨 0.58%，中证全债指数上涨 0.16%，中债 1年期
国债指数上涨 0.03%，中债 10 年期国债指数上涨 0.01%，中证转债指数下跌
2.82%。

图表 9：REITs指数整体表现

来源：Wind、中泰证券研究所
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图表 10：本期 REITs市场表现

来源：Wind、中泰证券研究所
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本期 REITs 及对应股票板块表现
 REITs 上市以来仓储物流 REITs 指数与对应板块相关性较强，具体看，仓储物流、

数据中心、消费、市政环保、保租房、高速公路、产业园区 、清洁能源 REITs

指数与对应股票板块相关性系数分别为 0.69、0.60、0.42、0.31、0.10、-0.21、
-0.26、-0.52。

图表 12：高速公路 REITs及相关板块整体表现 图表 13：市政环保 REITs及相关板块整体表现

来源：Wind，中泰证券研究所 来源：Wind，中泰证券研究所

图表 11：REITs指数与对应板块相关性

REITs 指数 股票指数
相关系数

上市以来 近三月 近一月

高速公路 REITs 指数 高速公路精选指数 -0.21 -0.18 0.02

市政环保 REITs 指数 证监会生态环保和治理 0.31 0.14 0.14

清洁能源 REITs 指数 清洁能源指数 -0.52 0.48 0.39

产业园区 REITs 指数 园区开发(长江) -0.26 0.02 -0.67

仓储物流 REITs 指数 仓储物流(申万) 0.69 0.31 -0.18

保租房 REITs 指数 房屋租赁指数 0.10 0.26 -0.06

消费 REITs 指数 大消费指数 0.42 -0.18 -0.26

数据中心 REITs 指数 数据中心指数 0.60 -0.37 -0.64

来源：Wind、中泰证券研究所
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图表 14：清洁能源 REITs及相关板块整体表现 图表 15：产业园区 REITs及相关板块整体表现

来源：Wind，中泰证券研究所 来源：Wind，中泰证券研究所

图表 16：仓储物流 REITs及相关板块整体表现 图表 17：保租房 REITs及相关板块整体表现

来源：Wind，中泰证券研究所 来源：Wind，中泰证券研究所

图表 18：消费类 REITs及相关板块整体表现 图表 19：数据中心 REITs及相关板块整体表现

来源：Wind，中泰证券研究所 来源：Wind，中泰证券研究所
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本期 REITs 估值情况
 本期中债估值收益率在-1.68%到 13.01%之间，其中估值收益率较高的有平安广

州广河(13.01%)、易方达广开(11.35%)，估值收益率较低的有工银蒙能能源

(-1.68%)、嘉实中国电建(1.59%)。P/NAV 方面，整体在 0.48 到 1.75 之间，其

中 P/NAV 较高的有嘉实中国电建(1.75)、华夏首创奥莱(1.68)，P/NAV 较低的有
易方达广开(0.48)、华夏合肥高新(0.51)。
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图表 20：本期 REITs估值情况

来源：Wind、中泰证券研究所
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项目审批进展
 根据交易所公开信息，目前有 56 只 REITs（含扩募）处于发行阶段，包括 4 单

产业园项目、5 单清洁能源项目、2 单消费类项目、3 单仓储物流项目、7 单租

赁住房项目、3 单高速公路项目、4单公用事业项目、1单港口项目、25 单商业、
2 单数据中心。

图表 21：本期 REITs项目审批进展

项目类

型
名称 所处阶段 更新时间 主要原始权益人 基础资产

产业园

区

博 时 蛇 口 产 业 园

REIT（二次扩募）
已公告 2025/4/16

招商局蛇口工业区控

股股份有限公司
光明项目(二期扩募)及南油项目。

平安西安高科产业

园 REIT
注册生效 2026/9/22

西安高新区基础设施

配套建设开发有限责

任公司

西安高新区高科产业园项目，底层资产涉及楼宇

共 13栋，建筑面积合计 32.5 万平方米。

中金厦门火炬产业

园 REIT
已问询 2026/1/28

厦门高新技术创业中

心有限公司;厦门火炬

高新区招商服务中心

有限公司

翔安加速器一期等 10个产业园资产，总建筑面积

合计 48.13 万平方米。

华夏龙岗城投产业

园 REIT
已问询 2026/6/24

深圳市龙岗区城市建

设投资集团有限公司
深圳龙岗智慧家园

清洁能

源

国 金 嘉 泽 新 能 源

REIT
注册生效 2026/9/11

嘉泽新能源股份有限

公司,宁夏嘉盈新能源

控股有限公司

宁夏国博新能源同心焦家畔风电项目、宁夏国博

新农村风电项目

中信建投广州发展

清洁能源 REIT
已反馈 2026/7/10

广州发展新能源集团

股份有限公司
山东省菏泽市东明县的三座陆上风电项目

东方红申能股份新

能源 REIT
已反馈 2026/7/31

申能新能源（青海）有

限公司
青海乌兰华扬 20 万千瓦陆上风电项目

银华粤海水务水利

REIT
注册生效 2026/9/4

广东粤海飞来峡水力

发电有限公司
潮州供水枢纽电站

华安晶澳科技新能

源 REIT
已受理 2026/9/18

晶澳太阳能投资（中

国）有限公司、朝阳龙

盛太阳能发电有限公

司

康保晶能项目、朝阳兴华平价上网项目

国泰海通信义能源

新能源 REIT
已受理 2026/9/24

信义光能（芜湖）有限

公司

芜湖三山 100MW 光伏电站项目、六安金寨小南京

村150MW光伏电站项目（估值及预计募集均16.21

亿元）

消费

华夏华润商业 REIT 已公告 2025/7/9
华润商业资产控股有

限公司

杭州萧山万象汇、沈阳长白万象汇、淄博万象汇

三个商业项目。

嘉实陶邑消费 REIT 已反馈 2026/9/21
景德镇陶邑文化发展

有限公司
陶溪川文创街区

仓储物

流

嘉实京东 REIT（扩

募）
已公告 2025/7/4

北京京东世纪贸易有

限公司

陕西省西安市西安国际港务区京东西北电子商务

营业中心（京东二期）和安徽省合肥市长丰县京

东安徽电子商务产业园二期项目。

中金菜鸟仓储物流

REIT
注册生效 2026/9/22

杭州传欣物联网技术

有限公司
中国智能骨干网嘉兴园区

仅供内部参考，请勿外传
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嘉实京东仓储物流

REIT（二次扩募）
已反馈 2026/9/7

北京京东耀弘管理咨

询有限公司

北京大兴空港项目；昆明空港项目；广州花都空

港项目。

保租房

国君宽庭 REIT（扩

募）
已公告 2025/8/7

上海城投房屋租赁有

限公司
浦江社区和九星社区两个保障性租赁住房项目。

汇 添 富 上 海 地 产

REIT（扩募）
已申报 2026/9/29

上海地产房屋租赁有

限公司

上海尚淙实业有限公司持有的璟耀项目、上海尚

泊实业有限公司持有的璟博项目。

国泰海通中国建筑

租赁住房 REIT
注册生效 2026/8/13

中建资本管理（上海）

有限公司
市场化长租公寓

中金杭州安居保障

性租赁住房 REIT
注册生效 2026/9/4

杭州市安居宁巢投资

有限公司
杭州市的保障性租赁住房项目（宁巢保租房）。

红土创新深圳安居

REIT（扩募）
已公告 2026/6/29 深圳安居集团

福田承福苑、南山南馨苑、宝安空港花园、龙华

尚龙苑

中航北京昌保租赁

住房 REIT（扩募）
已公告 2026/7/29

北京市昌平保障房建

设投资管理有限公司

未来公元项目、未来城市一期项目、东方蓝海项

目、绿地慧谷项目

国泰海通上实租赁

住房 REIT
已受理 2026/9/16

上实城开（上海）房屋

租赁有限公司
自持的上海多宗保障性租赁住房物业

高速公

路

华夏楚天高速公路

REIT
已反馈 2025/4/14

湖北楚天智能交通股

份有限公司,湖北交投

建设集团有限公司

大广北高速（湖北麻城至浠水段）主线收费权及

附属设施。

博时山东铁投路桥

REIT
注册生效 2026/8/13

山东铁路投资控股集

团有限公司,山东铁路

综合开发有限公司,上

海建通投资有限公司

济南长清黄河公路大桥。

华夏蜀道集团高速

REIT
已问询 2026/6/10

四川高速公路建设开

发集团
雅西高速公路

公用事

业

山证晋中公投瑞阳

供热 REIT
注册生效 2026/8/13

晋中市公用基础设施

投资控股（集团）有限

公司

山证晋中公投瑞阳供热（一期项目+冬季清洁采暖

项目）。

长城华能燃煤发电

REIT
注册生效 2026/9/20

华润电力焦作有限公

司
华能青岛煤电项目、华能青岛锅炉项目

华夏华润电力燃煤

发电 REIT
注册生效 2026/9/21

华润电力焦作有限公

司
焦作燃煤发电厂

中金温州公用水利

REIT
已反馈 2026/9/14

温州市水务集团有限

公司、浙江浙财资本管

理有限公司、浙江省新

能源投资集团股份有

限公司、钱江水利开发

股份有限公司

珊溪水利枢纽工程核心经营性资产

港口
建信天津临港港口

REIT
已反馈 2026/3/30

天津临港港务集团有

限公司

天津临港工业港区 2、3号粮油码头工程项目和天

津临港经济区粮油物流中心一期工程项目。

商业
华安锦江商业不动

产 REIT
注册生效 2026/6/23

上海锦江资产管理有

限公司

位于全国 18 座城市的 21家“锦江都城”品牌酒

店
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华安陆家嘴商业不

动产 REIT
注册生效 2026/6/22

上海前滩国际商务区

投资（集团）有限公司

品耀前滩项目，T1 办公楼项目、商场北区及西区

项目、商场东区及南区项目

华夏凯德商业不动

产 REIT
注册生效 2026/6/22

CAPITALAND MALL ASIA

LIMITED 等
深圳来福士项目、绵阳涪城项目

华夏银泰百货商业

不动产 REIT
已反馈 2026/9/18 银泰百货有限公司 合肥银泰中心一期、二期项目

华夏保利发展商业

不动产 REIT
注册生效 2026/6/22

保利发展控股集团股

份有限公司
广州保利中心项目、佛山保利水城项目

华泰紫金华住安住

商业不动产 REIT
注册生效 2026/8/17

上海安住此间商务信

息咨询有限公司

上海江桥万达桔子水晶酒店项目、广州天河体育

中心美居酒店&全季酒店项目

光大保德信光大安

石商业不动产 REIT
注册生效 2026/6/23

上海光翎投资中心（有

限合伙）,天津安石锦

瑞股权投资基金合伙

企业（有限合伙）

静安大融城、江门大融城

国泰海通崇邦商业

不动产 REIT
已反馈 2026/6/26

泛全有限公司,上海国

际汽车城新安亭联合

发展有限公司

嘉亭荟城市生活广场一期项目

嘉实首开商业 REIT 已反馈 2026/3/20
北京首都开发股份有

限公司

宋家庄福茂项目、华侨村商街项目、璞瑅商街项

目

广发新城吾悦商业

REIT
注册生效 2026/9/3

吾悦顺瑞（上海）商业

经营管理有限公司
常州天宁吾悦广场项目、南通启东吾悦广场项目

红土创新星河集团

REIT
已问询 2026/4/3

星河实业（深圳）有限

公司
龙岗星河 COCO Park 项目

国联安复星 REIT 已反馈 2026/4/27
海南亚特兰蒂斯商旅

发展有限公司
三亚亚特兰蒂斯景区

中金开元旅业 REIT 已反馈 2026/9/6
杭州汉嵊企业管理有

限公司

嵊州开元名都大酒店、杭州开元名都、温州开元

名都

华夏华润置地 REIT 已问询 2026/5/27
华润置地控股有限公

司
南通万象城、临沂万象汇

红土创新茂业 REIT 已反馈 2026/5/27

深圳茂业（集团）股份

有限公司和深圳茂业

实业发展有限公司

成都茂业中心部分楼宇

招商资管招商蛇口

商业 REIT
注册生效 2026/9/21

招商局积余产业运营

服务股份有限公司和

深圳招商理财服务有

限公司

深圳南山区的深圳太子广场和位于江苏昆山的昆

山招商花园城

广发海珠城发商业

REIT
已问询 2026/7/22

瑶溪文化投资（广州）

有限公司
广州海珠国际会展中心朗豪酒店

华夏大悦城商业

REIT
已问询 2026/8/21

中粮置业投资有限公

司
天津大悦城购物中心

华安中电浦软商业

REIT
已反馈 2026/9/4

上海浦东软件园股份

有限公司
上海浦东软件园
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投资观点

 近期经济稳定运行的总基调没有变，债券收益率低位区间震荡，长期看 REITs
具备较强配置属性，建议投资者关注板块轮动及扩募带来的投资机会。此外关
注宏观环境、政策环境、基础设施资产运营基本面改善等带来的机会，另外需

注意防范回撤风险。

风险提示

 二级市场价格大幅波动风险；研究报告中使用的公开资料可能存在信息滞后或

更新不及时的风险；相关支持政策调整风险。

华泰紫金金鹰商业

REIT
已反馈 2026/9/3

南京仙林金鹰天地科

技实业有限公司（底层

资产一期）、南京仙林

金鹰购物中心有限公

司（底层资产二期）

南京金鹰湖滨天地（一期是奥莱，二期为商场）

中金中国绿发商业

REIT
已问询 2026/9/18

鲁能集团有限公司、山

东绿发商业管理有限

公司

济南泉城路贵和购物中心、济南鲁能贵和洲际酒

店、上海艾迪逊酒店

华夏中海商业 REIT 已受理 2026/9/14
中海企业发展集团有

限公司
广东佛山南海中心千灯湖环宇城

国联安泰华城商业

REIT
已受理 2026/9/16

山东大墉置业有限公

司、潍坊泰华城商业发

展有限公司

潍坊泰华城

国泰海通鹏瑞利商

业 REIT
已受理 2026/9/18

鹏瑞利（四川）企业管

理有限公司
成都鹏瑞利青羊广场

广发新世界商业

REIT
已受理 2026/9/19

上海新世创曜企业管

理有限公司
上海香港新世界大厦

华夏世纪金源商业

REIT
已受理 2026/9/24

北京雅金企业管理有

限公司

合肥滨湖方圆荟项目（总建筑面积 37.38 万平方

米、可租赁面积 20.22 万平方米，估值 24.04 亿

元，预计募集 24.19 亿元）

华夏凯华商业 REIT 已受理 2026/9/24
凯华（广州）不动产投

资有限公司

广州国际轻纺城 AB区项目（纺织类专业市场，总

建筑面积 1.8 万平方米、可租赁面积 1.66 万平方

米，总估值 12.37 亿元，预计募集 12.52 亿元）

汇添富顺联商业

REIT
已受理 2026/9/24

佛山市顺联国际商贸

集团有限公司

顺联广场综合体（购物中心及温德姆酒店）、顺

联机械城、顺联奥莱购物中心（均位于佛山，总

估值 18.41 亿元，预计募集 18.14 亿元）

数据中

心

南方万国数据中心

REIT（扩募）
已公告 2026/7/10

万国数据控股有限公

司
廊坊曙成数据中心

南方润泽科技数据

中心 REIT（扩募）
已公告 2026/7/10

润泽智算科技集团股

份有限公司
润泽（廊坊）国际信息港 A-7、A-8 数据中心

来源：Wind、中泰证券研究所

注：上述统计以交易所公告为口径
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投资评级说明
评级 说明

股票评级

买入 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在 15%以上

增持 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在 5%~15%之间

持有 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在-10%~+5%之间

减持 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数跌幅在 10%以上

行业评级

增持 预期未来 6~12个月内对同期基准指数涨幅在 10%以上

中性 预期未来 6~12个月内对同期基准指数涨幅在-10%~+10%之间

减持 预期未来 6~12个月内对同期基准指数跌幅在 10%以上

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。
其中 A股市场以沪深 300指数为基准；新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对

做市转让标的）为基准；香港市场以摩根士丹利中国指数为基准，美股市场以标普 500指数或纳斯达克综合
指数为基准（另有说明的除外）。
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