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1-8 月光大核心 15 城二手住宅成交面积占比 69% 

——光大核心城市房地产销售跟踪（2026 年 8月） 

     
   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

房地产（地产开发） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

新房：1-8月30城商品住宅(不含保障)成交金额同比-8.9%，成交均价同比-0.8%。 

1）8 月，光大核心 30 城商品住宅(不含保障)成交金额为 2,050 亿元，同比-4.3%，

环比-8.7%；其中北上广深杭蓉成交金额 1,069 亿元，同比-3.4%，环比-10.4%，

余下二线 24 城成交金额 980 亿元，同比-5.3%，环比-6.7%。1-8 月 30 城商品

住宅(不含保障)累计成交金额为 1.86 万亿元，同比-8.9%；其中北上广深杭蓉成

交金额9,651亿元，同比-9.7%，余下二线24城成交金额8,900亿元，同比-8.1%。 

2）8 月，光大核心 30 城商品住宅(不含保障)成交均价为 23,607 元/㎡，同比

+1.6%，环比-4.3%；其中，北上广深杭蓉成交均价 44,110 元/㎡，同比+7.7%，

环比-5.4%，余下二线 24 城成交均价为 15,665 元/㎡，同比-1.4%，环比-2.5%。 

1-8 月，光大核心 30 城商品住宅(不含保障)累计成交均价为 23,663 元/㎡，同比

-0.8%；其中，北上广深杭蓉成交均价 42,956 元/㎡，同比+5.2%，余下二线 24

城成交均价为 15,913 元/㎡，同比-2.6%。 

二手房：1-8 月核心 15 城二手住宅成交面积同比+1.8%，成交均价同比-10.3%。 

1）8 月核心 15 城二手住宅成交面积为 1,407 万㎡，同比+7.4%，环比-7.2%；

其中北上广深杭蓉成交面积为 674 万㎡，同比+5.3%，环比-4.1%。1-8 月，15

城二手住宅累计成交面积 11,857 万㎡，同比+1.8%；北上广深杭蓉成交面积

5,758 万㎡，同比+2.6%，余下 9城成交面积为 6,099 万㎡，同比+1.1%。 

2）8 月核心 15 城二手住宅成交均价为 19,406 元/㎡，同比-8.8%，环比+0.8%；

北上广深杭蓉成交均价为 28,830 元/㎡，同比-5.8%，环比-0.7%。1-8 月，15

城二手住宅累计成交均价为 19,556 元/㎡，同比-10.3%；北上广深杭蓉成交均

价 28,727 元/㎡，同比-8.3%，余下 9城为 10,899 元/㎡，同比-15.6%。 

房地产市场进入存量时代，二手房成交面积占比提升：2026 年 9 月 18 日，住

建部房地产市场监管司司长张雪涛表示，二手房交易占比（按面积）从 2020 年

的 27%提高到 2025 年的 46%，2026 年 1-8 月达 52%，超过 50%标志着进入

存量时代。2026 年 1-8 月，核心 15 城二手住宅成交金额/成交面积/成交套数占

比分别为 61.7%/68.8%/73.8%，同比分别为+0.2pct/+2.9pct/+3.1pct。北京/

上海/广州/深圳二手交易占比（成交面积口径）为 77.6%/82.5%/61.6%/62.5%，

同比-1.4pct/+4.2pct/+1.7pct/+2.4pct。 

投资建议：2026 开年《求是》集中刊文，明确改善和稳定房地产预期。随着一

揽子房地产政策持续落地，区域分化和城市分化进一步加深，部分高能级城市获

益于城市更新，实现城市结构优化转型和内涵式发展，加快政府收购和“以旧换

新”，逐步实现“止跌回稳”；随着供给侧逐步出清，住房和物业纳入大宗消费，

“封顶预售”、“竣工放款”等住房销售新模式落地，信用优势明显、融资成本

较低的龙头央国企地产将持续受益于竞争结构优化，建立较高的“品牌优势护城

河’行业集中度将进一步加速提升。投资建议关注三条主线：1）具备片区综合

开发能力，信用优势明显，产品美誉度高，在核心城市销售排名靠前的稳健央国

企地产，推荐中国金茂、中国海外发展等。2）公募 REIT 积极推进，存量资源

丰富，具备运营品牌核心竞争力，推荐华润置地等。3）看好物业服务长期发展

空间，推荐招商积余、华润万象生活、绿城服务等。 

风险分析：房地产行业的政策宽松政策推进不及预期风险、市场需求不及预期风

险、房价下行超预期风险、房地产企业信用风险、项目竣工不及预期风险等。 
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行业与沪深 300 指数对比图 

 

 
资料来源：Wind 
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20260615 5 月核心 30 城新房成交均价同比

+0.5%，环比+3%——光大核心城市房地产销售

跟踪（2026年 5月） 

要点
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房地产 

1、 光大核心 30 城商品住宅销售跟踪 

光大核心 30 城名单为：北京、上海、广州、深圳、杭州、成都、重庆、武汉、

天津、西安、苏州、郑州、东莞、长沙、青岛、南宁、温州、合肥、宁波、佛山、

南京、济南、沈阳、长春、昆明、福州、大连、无锡、常州、厦门。其中我们定

义“北京、上海、广州、深圳、杭州、成都”为“北上广深杭蓉”，其余城市为

“二线 24 城”。 

2026 年 8 月，光大核心 30 城商品住宅(不含保障)成交金额为 2,050 亿元，同比

-4.3%，环比-8.7%；其中北上广深杭蓉成交金额 1,069 亿元，同比-3.4%，环比

-10.4%，余下二线 24 城成交金额 980 亿元，同比-5.3%，环比-6.7%。 

2026 年 1-8 月，光大核心 30 城商品住宅(不含保障)累计成交金额为 1.86 万亿

元，同比-8.9%；其中北上广深杭蓉成交金额 9,651 亿元，同比-9.7%，余下二

线 24 城成交金额 8,900 亿元，同比-8.1%。 

图 1：光大核心 30 城商品住宅(不含保障)成交金额单月值  图 2：光大核心 30 城商品住宅(不含保障)成交金额单月同比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能  
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能 

 

图 3：光大核心 30 城商品住宅(不含保障)成交金额累计值  图 4：光大核心 30 城商品住宅(不含保障)成交金额累计同比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能  
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能 
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房地产 

2026 年 8 月，光大核心 30 城商品住宅(不含保障)成交面积为 868 万㎡，同比

-5.8%，环比-4.6%；其中，北上广深杭蓉成交面积 242 万㎡，同比-10.3%，环

比-5.3%，余下二线 24 城成交面积 626 万㎡，同比-4.0%，环比-4.3%。 

2026 年 1-8月，光大核心 30城商品住宅(不含保障)累计成交面积为 7,840万㎡，

同比-8.2%；其中北上广深杭蓉成交面积 2,247 万m²，同比-14.2%，余下二线

24 城成交面积 5,593 万m²，同比-5.6%。 

图 5：光大核心 30 城商品住宅（不含保障）成交面积单月值  图 6：光大核心 30 城商品住宅（不含保障）成交面积单月同比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能  
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能 

 

图 7：光大核心 30 城商品住宅（不含保障）成交面积累计值  图 8：光大核心 30 城商品住宅（不含保障）成交面积累计同比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能  
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能 
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房地产 

 

2026 年 8 月，光大核心 30 城商品住宅(不含保障)成交均价为 23,607 元/㎡，同

比+1.6%，环比-4.3%；其中，北上广深杭蓉成交均价 44,110 元/㎡，同比+7.7%，

环比-5.4%，余下二线 24 城成交均价为 15,665 元/㎡，同比-1.4%，环比-2.5%。 

2026 年 1-8 月，光大核心 30 城商品住宅(不含保障)累计成交均价为 23,663 元/

㎡，同比-0.8%；其中，北上广深杭蓉成交均价 42,956 元/㎡，同比+5.2%，余

下二线 24 城成交均价为 15,913 元/㎡，同比-2.6%。 

图 9：光大核心 30 城商品住宅（不含保障）成交均价单月值  图 10：光大核心 30 城商品住宅（不含保障）成交均价单月同比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能  
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能 

 

图 11：光大核心 30 城商品住宅（不含保障）成交均价累计值  图 12：光大核心 30 城商品住宅（不含保障）成交均价累计同比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能  
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能 

 

2026 年 8 月，光大核心 30 城商品住宅(不含保障)成交套数为 70,373 套，同比

-7.0%，环比-3.7%；其中北上广深杭蓉成交套数 19,749 套，同比-11.5%，环比

-4.8%，余下二线 24 城成交套数 50,624 套，同比-5.1%，环比-3.3%。 

2026年 1-8月，光大核心30城商品住宅(不含保障)累计成交套数为630,186套，

同比-9.3%；其中北上广深杭蓉成交套数 180,852 套，同比-15.9%，余下二线

24 城成交套数 449,334 套，同比-6.4%。 
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房地产 

图 13：光大核心 30 城商品住宅（不含保障）成交套数单月值  图 14：光大核心 30 城商品住宅（不含保障）成交套数单月同比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能  
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能 

 

图 15：光大核心 30 城商品住宅（不含保障）成交套数累计值  图 16：光大核心 30 城商品住宅（不含保障）成交套数累计同比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能  
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

注：由于部分城市数据披露延迟，后续数据或存在变化的可能 
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房地产 

 

2、 核心城市二手住宅成交跟踪 

光大核心 15 城名单为：北京、上海、广州、深圳、杭州、成都、重庆、武汉、

天津、西安、苏州、郑州、长沙、佛山、南京；其中，我们定义北京、上海、广

州、深圳、杭州、成都为“北上广深杭蓉”，其余为“余下 9城”。 

2026 年 8 月，光大核心 15 城二手住宅成交金额为 2,730 亿元，同比-2.1%，环

比-6.4%；其中北上广深杭蓉成交金额 1,943 亿元，同比-0.8%，环比-4.8%，余

下 9城成交金额 787 亿元，同比-5.0%，环比-10.2%。 

2026 年 1-8 月，光大核心 15 城二手住宅成交金额为 2.32 万亿元，同比-8.6%；

其中北上广深杭蓉成交金额 16,540 亿元，同比-6.0%，余下 9城成交金额 6,648

亿元，同比-14.7%。 

图 17：光大核心 15 城二手住宅成交金额当月值  图 18：光大核心 15 城二手住宅成交金额当月同比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

 
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

图 19：光大核心 15 城二手住宅成交金额累计值  图 20：光大核心 15 城二手住宅成交金额累计同比 

 

 

 
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月；注：长沙 2024 年 1

月数据缺失  
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月；注：长沙 2024 年 1

月数据缺失 

 

2026 年 8 月，光大核心 15 城二手住宅成交面积为 1,407 万㎡，同比+7.4%，环

比-7.2%；其中北上广深杭蓉成交面积为 674 万㎡，同比+5.3%，环比-4.1%，

余下 9城成交面积为 733 万㎡，同比+9.4%，环比-9.8%。 

仅供内部参考，请勿外传



 

 

敬请参阅最后一页特别声明 -7- 证券研究报告 

房地产 

2026 年 1-8 月，光大核心 15 城二手住宅累计成交面积为 11,857 万㎡，同比

+1.8%；其中北上广深杭蓉成交面积为 5,758 万㎡，同比+2.6%，余下 9 城成交

面积为 6,099 万㎡，同比+1.1%。 

图 21：光大核心 15 城二手住宅成交面积当月值  图 22：光大核心 15 城二手住宅成交面积当月同比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，Wind，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

 
资料来源：普睿数据，Wind，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

 

图 23：光大核心 15 城二手住宅成交面积累计值  图 24：光大核心 15 城二手住宅成交面积累计同比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月；注：长沙 2024 年 1

月数据缺失  
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月；注：长沙 2024 年 1

月数据缺失 
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房地产 

 

2026 年 8 月，光大核心 15 城二手住宅成交均价为 19,406 元/㎡，同比-8.8%，

环比+0.8%；其中，北上广深杭蓉成交均价为 28,830 元/㎡，同比-5.8%，环比

-0.7%，余下 9 城成交均价为 10,739 元/㎡，同比-13.2%，环比-0.4%。 

2026 年 1-8 月，光大核心 15 城二手住宅累计成交均价为 19,556 元/㎡，同比

-10.3%；其中，北上广深杭蓉成交均价为 28,727 元/㎡，同比-8.3%，余下 9 城

成交均价为 10,899 元/㎡，同比-15.6%。 

 

图 25：光大核心 15 城二手住宅成交均价当月值  图 26：光大核心 15 城二手住宅成交均价当月同比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

 
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

图 27：光大核心 15 城二手住宅成交均价累计值  图 28：光大核心 15 城二手住宅成交均价累计同比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

 
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

 

2026 年 8 月，光大核心 15 城二手住宅成交套数为 143,778 套，同比+6.7%，

环比-6.6%；其中北上广深杭蓉成交套数 73,028 套，同比+4.7%，环比-3.6%，

余下 9城成交套数 70,750 套，同比+8.8%，环比-9.5%。 

2026 年 1-8 月，光大核心 15 城二手住宅累计成交套数为 1,223,115 套，同比

+2.3%；其中北上广深杭蓉成交套数 627,211 套，同比+2.8%，余下 9城成交套

数 595,904 套，同比+1.8%。 
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图 29：光大核心 15 城二手住宅成交套数当月值  图 30：光大核心 15 城二手住宅成交套数当月同比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

 
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

 

图 31：光大核心 15 城二手住宅成交套数累计值  图 32：光大核心 15 城二手住宅成交套数累计同比 

 

 

 
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月；注：长沙 2024 年 1

月数据缺失  
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月；注：长沙 2024 年 1

月数据缺失 

 

3、 二手住宅交易占比 

2026 年 9 月 18 日，住建部房地产市场监管司司长张雪涛表示，二手房交易占

比（按面积）从 2020 年的 27%提高到 2025 年的 46%，今年前 8个月已达 52%，

超过 50%标志着进入存量时代。据住建部网签数据，2026 年 1-8 月全国二手房

交易网签面积 5.49 亿平方米，同比增长 10.6%，同期新建商品房销售面积 4.99

亿平方米，同比下降 12.1%。 

我们用二手住宅交易占比衡量存量房市场的相对活跃度。其中二手住宅成交金额

占比=二手住宅成交金额/(新建商品住宅成交金额+二手住宅成交金额)，成交面

积占比、成交套数占比同理。 

2026 年 8 月，核心 15 城二手住宅成交金额/成交面积/成交套数占比分别为

63.5%/70.6%/75.0% ， 同 比 分 别 为 +0.5pct/+3.0pct/+2.8pct ； 环 比 为

+1.0pct/-0.4pct/-0.5pct。 
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其 中 ， 北 京 / 上 海 / 广 州 / 深 圳 二 手 住 宅 成 交 面 积 占 比 分 别 为

77.4%/81.3%/64.5%/63.8%，同比分别为-2.5pct/+1.4pct/+2.1pct/+2.3pct；

环比为+0.3pct/-0.2pct/+0.6pct/+3.7pct。 

2026 年 1-8 月，核心 15 城二手住宅成交金额/成交面积/成交套数占比分别为

61.7%/68.8%/73.8%，同比分别为+0.2pct/+2.9pct/+3.1pct。 

其 中 ， 北 京 / 上 海 / 广 州 / 深 圳 二 手 住 宅 成 交 面 积 占 比 分 别 为

77.6%/82.5%/61.6%/62.5%，同比分别为-1.4pct/+4.2pct/+1.7pct/+2.4pct。 

图 33：核心 15 城二手住宅累计成交金额占比  图 34：一线城市二手住宅累计成交金额占比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

 
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

图 35：核心 15 城二手住宅累计成交面积占比  图 36：一线城市二手住宅累计成交面积占比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

 
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 
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图 37：核心 15 城二手住宅累计成交套数占比  图 38：一线城市二手住宅累计成交套数占比 

 

 

 

资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

 
资料来源：普睿数据，光大证券研究所整理，数据截至 2026 年 8 月 

 

4、 投资建议 

2025 年 7 月中央城市工作会议明确提出“…城镇化正从快速增长期转向稳定发

展期，城市发展正从大规模增量扩张阶段转向存量提质增效为主…”。 

2025 年 10 月《“十五五”规划建议》明确提出“…推动房地产高质量发展…加

快构建房地产发展新模式…优化保障性住房供给…因城施策增加改善型住房供

给…建设安全舒适绿色智慧的‘好房子’…实施房屋品质提升工程和物业服务质

量提升行动…”。 

2025 年 12 月中央经济工作会议明确提出“着力稳定房地产市场，因城施策控增

量、去库存、优供给，鼓励收购存量商品房重点用于保障性住房…”。 

2026 开年《求是》集中刊文，明确改善和稳定房地产预期。随着一揽子房地产

政策持续落地，区域分化和城市分化进一步加深，部分高能级城市获益于城市更

新，实现城市结构优化转型和内涵式发展，加快政府收购和“以旧换新”，逐步

实现“止跌回稳”；随着供给侧逐步出清，住房和物业纳入大宗消费，“封顶预

售”、“竣工放款”等住房销售新模式落地，信用优势明显、融资成本较低的龙

头央国企地产将持续受益于竞争结构优化，建立较高的“品牌优势护城河’行业

集中度将进一步加速提升。 

投资建议关注三条主线： 

1）看好具备片区综合开发能力，积极参与城中村改造和城市更新，融资成本较

低，产品美誉度较高，销售排名持续提升，在核心城市销售表现较好的稳健龙头

房企，推荐中国金茂、中国海外发展、保利发展、招商蛇口、越秀地产、滨江集

团，建议关注中国海外宏洋。 

2）公募 REIT 积极推进，看好先发布局多元赛道，存量资源丰富，具备运营品

牌与运营核心竞争力的房企，推荐华润置地、新城控股，建议关注上海临港。 

3）宏观政策积极支持服务消费，《“十五五”规划建议》明确提出“实施物业

服务质量提升行动”，看好物业服务行业的长期发展空间，推荐绿城服务、华润

万象生活、招商积余、保利物业、中海物业，建议关注碧桂园服务、万物云、滨

江服务、金茂服务、越秀服务、建发物业、永升服务。 
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5、 风险分析 

房地产行业宽松政策推进不及预期风险：若房地产宽松政策推行速度及落地效果

不及预期，或导致居民及企业信心修复缓慢、房地产销售市场回暖滞缓，进而影

响企业销售回款，拉长房地产开发运营周期，加大企业资金压力。 

房地产市场需求不及预期风险：若就业情况恶化或导致部分居民薪资缩水及家庭

可支配收入下降，或影响居民购房需求及居民部门结构性信用扩张以及按揭贷款

偿还，将延缓房地产销售修复的进度。 

房地产企业信用风险：部分房企仍将面对债务到期高峰，现金流管理能力较弱及

负债结构较差的房企债务违约风险增加，或将提升房地产行业经营风险。 

房价下行超预期风险：若各能级城市新房及二手房市场价格持续超预期大幅下

行，或将降低居民购房意愿，同时增加居民按揭断供等风险，或将影响房地产市

场供需两端恢复进度，增加系统性风险。  

房地产企业项目竣工不及预期风险：部分房企或因为供应链账款支付延迟等因

素，拖缓公司施工进度，影响竣工规模并导致企业业绩兑现不及预期的风险。  

房地产企业多元化业务经营不佳风险：房企多元业态可能受宏观经济环境变化或

行业竞争环境恶化等因素影响，出现多元业务经营效果不及预期、投资回报收益

率表现不佳，从而出现公司整体经营业绩下滑的风险。 

物业服务企业的人工成本刚性上涨风险：人工成本占物业服务企业营业成本比重

较大，如果最低工资水平上涨过快，将导致行业毛利润率水平受到挤压。 

物业服务企业的增值服务拓展风险：非业主增值服务方面，目前仍较大程度上与

开发商业务相关（如案场、协销）。对于业主增值服务，多类商业模式正在探索

中，盈利水平和竞争格局尚未完全清晰，未来存在一定的拓展风险和试错风险。 

物业服务企业的关联方依赖风险：部分具有开发商背景的物业服务企业中，部分

在管面积来自于关联方开发商。如开发商业务受阻或改变策略，将导致物业服务

企业合约面积拓展增速面临下滑的风险。 

物业服务企业的外包风险：外包成本占营业成本比重呈逐年上升趋势，如果在外

包业务质量方面无法有效控制，将对物业服务企业的品牌形象和业主满意度构成

风险。 
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评级 说明 

行 

业 

及 

公 

司 

评 

级 

买入 未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 15%以上 

增持 未来 6-12 个月的投资收益率领先市场基准指数 5%至 15%； 

中性 未来 6-12 个月的投资收益率与市场基准指数的变动幅度相差-5%至 5%； 

减持 未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 5%至 15%； 

卖出 未来 6-12 个月的投资收益率落后市场基准指数 15%以上； 

无评级 因无法获取必要的资料，或者公司面临无法预见结果的重大不确定性事件，或者其他原因，致使无法给出明确的投资评级。 

基准指数说明： A 股市场基准为沪深 300 指数；香港市场基准为恒生指数；美国市场基准为纳斯达克综合指数或标普 500 指数。 
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