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举 
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 周观点：2026 年 1-8月新房销售持续筑底，二手房交易增长，

成交面积持续高于新房 

据国家统计局统计，2026 年 1-8 月全国新建商品房销售面积 5.0 亿

㎡，销售额 4.8 万亿元，同比分别减少 12.1%、13.0%，降幅环比维

稳；库存层面，8月末商品房待售面积共 7.5亿㎡，同比下降 1.1%，

已连续 6个月同比下降，库存去化持续推进。 

二手房成交数据首次纳入月度发布，1-8月全国二手房成交量继续保

持增长，交易网签面积 5.5亿㎡，同比增长 10.6%，连续多月高于新

房销售面积。二手房交易占比达 52%，标志房地产进入存量时代。建

议关注：1）龙头房企：保利发展、华润置地、招商蛇口；2）成长型

房企：中国金茂、绿城中国；3）持有物业双轮驱动型企业：新城控

股、浦东金桥。 

 销售回顾（9.12-9.18） 

重点监测 32 城合计成交总套数为 1.2 万套，环比上周增长 12.2%；

2026 年累计成交总套数为 51.9 万套，累计同比下降 8.4%。其中，一

线城市成交 4370套，环比上周下降 12.3%，2026年累计成交 16.6万

套，累计同比增长 1.7%；二线城市成交 6710套，环比上周增长 41.4%，

2026年累计成交 29.6万套，累计同比下降 11.4%；三线城市成交 1106

套，环比上周下降 1.9%，2026 年累计成交 5.6 万套，累计同比下降

18.1%。    

重点监测 16城合计成交二手房总套数为 2.5万套，环比上周增长 9%；

2026 年累计成交总套数为 91.3 万套，累计同比增长 7.6%。 

 土地供应（9.7-9.13） 

百城土地宅地供应规划建筑面积 1009万㎡，2026年累计供应规划建

面 13847 万㎡，累计同比下降 21.1%，供求比 1.28。 

土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价 4374元/㎡，近四周

平均挂牌均价 5726元/㎡，环比下降 3.1%,同比增长 7.3%。 

 土地成交（9.7-9.13） 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积 394 万㎡，2026 年累计成交

10860 万㎡，累计同比下降 23%。 

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为4452

元/㎡，环比下降 59.9%，同比增长 30.7%，整体溢价率为 9.8%，2026

年平均楼面价 7319 元/㎡，溢价率 9.3%，较去年同期降低 0.6 个百

分点。 

 风险提示：政策宽松不及预期、融资环境超预期收紧 
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1.销售回顾（9.12-9.18） 
重点监测 32 城合计成交总套数为 1.2 万套，环比上周增长 12.2%；2026 年累计成交总套数

为 51.9万套，累计同比下降 8.4%。其中，一线城市成交 4370套，环比上周下降 12.3%，2026

年累计成交 16.6 万套，累计同比增长 1.7%；二线城市成交 6710 套，环比上周增长 41.4%，

2026 年累计成交 29.6 万套，累计同比下降 11.4%；三线城市成交 1106 套，环比上周下降

1.9%，2026 年累计成交 5.6万套，累计同比下降 18.1%。       

 

图1.重点监测城市商品住宅成交情况（套、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 

 

  

城市等级 城市 本周成交套数 环比 今年累计成交(万套) 累计同比

北京 753 -10.7% 3.0 5.9%

上海 2272 -20.2% 7.6 5.1%

广州 1009 3.8% 4.5 1.4%

深圳 336 4.0% 1.5 -17.1%

一线合计 4370 -12.3% 16.6 1.7%

杭州 282 -15.3% 1.8 0.9%

武汉 1654 124.1% 6.4 4.2%

成都 859 18.5% 4.2 -27.1%

青岛 1132 55.7% 3.3 -9.9%

苏州 432 26.3% 1.3 -20.9%

福州 254 -12.7% 1.2 -5.8%

济南 439 28.4% 2.0 -20.4%

无锡 172 8.2% 0.9 -32.2%

东莞 218 9.5% 1.1 -0.3%

惠州 48 6.7% 0.4 -6.6%

大连 47 -46.0% 0.4 -21.2%

宁波 254 14.9% 1.2 15.8%

佛山 447 29.2% 2.1 -6.1%

温州 472 147.1% 3.3 -14.9%

二线合计 6710 41.4% 29.6 -11.4%

泉州 0 - 0.0 -82.7%

江门 102 36.0% 0.4 -14.9%

莆田 22 266.7% 0.1 -17.3%

泰安 88 8.6% 0.6 22.2%

扬州 93 -13.9% 0.5 -15.0%

衢州 33 83.3% 0.3 43.8%

芜湖 82 70.8% 0.3 -74.2%

肇庆 64 45.5% 0.4 33.5%

渭南 7 -66.7% 0.1 -18.6%

茂名 235 -4.1% 1.4 3.9%

平凉 204 -23.9% 0.8 -17.8%

拉萨 89 -27.6% 0.4 -17.2%

鹤壁 41 -8.9% 0.1 -45.1%

韶关 46 2.2% 0.3 -24.4%

三线合计 1106 -1.9% 5.6 -18.1%

32城合计 12186 12.2% 51.9 -8.4%

一线城市

二线城市

三线城市

32城当周商品住宅成交套数
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图2.房管局商品房网签数据（套、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 
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重点监测 16城合计成交二手房总套数为 2.5万套，环比上周增长 9%；2026年累计成交总套

数为 91.3 万套，累计同比增长 7.6%。其中，一线城市成交 11461 套，环比上周增长 9.9%，

2026年累计成交 40万套，累计同比增长 13%；二线城市成交 12222 套，环比上周增长 9.8%，

2026年累计成交 46.1万套，累计同比增长 5.8%；三线城市成交 1201套，环比上周下降 5.6%，

2026年累计成交 5.3万套，累计同比增长 21.3%。       

 

图3.重点监测城市二手住宅成交情况（套、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 

 

  

城市等级 城市
本周成交套

数
环比

今年累计成交

(万套)

累计同

比

北京 3807 9.3% 13.4 9.1%

上海 6176 11.6% 21.2 17.1%

深圳 1478 4.8% 5.3 8.0%

一线合计 11461 9.9% 40.0 13.0%

二线城市 杭州 825 5.4% 3.6 -9.3%

成都 4648 12.0% 17.1 0.5%

青岛 1410 27.6% 5.0 13.0%

苏州 1415 4.5% 5.5 12.9%

厦门 625 19.3% 2.5 18.2%

无锡 792 1.4% 3.2 10.7%

东莞 740 -7.3% 2.6 19.8%

佛山 1767 7.7% 6.5 15.9%

二线合计 12222 9.8% 46.1 5.8%

扬州 504 17.8% 1.9 32.8%

江门 188 -7.4% 0.9 14.3%

清远 254 -41.1% 1.6 7.2%

平凉 180 34.3% 0.6 57.3%

渭南 75 -1.3% 0.3 2.6%

三线合计 1201 -5.6% 5.3 21.3%

18城合计 24884 9.0% 91.3 7.6%

一线城市

三线城市

16城当周二手房成交套数

下载日志已记录，仅供内部参考



行业周报/房地产   

本报告版权属于国投证券股份有限公司，各项声明请参见报告尾页。                                                      6 

图4.二手房周成交数据（套、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 
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2.土地供应（9.7-9.13） 
百城土地宅地供应规划建筑面积 1009 万㎡，2026 年累计供应规划建面 13847 万㎡，累计同

比下降 21.1%，供求比 1.28。其中，一线城市供应规划建筑面积 0 万㎡，今年累计供应 782

万㎡，累计同比增长 1.4%，累计供求比 1.12；二线城市供应规划建筑面积 350万㎡，今年累

计供应 5635 万㎡，累计同比下降 27.2%，累计供求比 1.27；三四线城市供应规划建筑面积

659 万㎡，今年累计供应 7430万㎡，累计同比下降 17.8%，累计供求比 1.3。   

          

图5.百城土地供应情况（万㎡、%） 

城市等级 供应规划建筑面积 环比 今年累计供应 累计同比 今年累计成交 供求比 

一线 0 -100.0% 782 1.4% 697 1.12 

二线 350 112.7% 5635 -27.2% 4438 1.27 

三四线 659 60.9% 7430 -17.8% 5726 1.30 

合计 1009 71.4% 13847 -21.1% 10860 1.28 
 

资料来源：Wind、国投证券证券研究所 

 

土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价 4374元/㎡，近四周平均挂牌均价 5726元/

㎡，环比下降 3.1%,同比增长 7.3%。其中，一线城市供应土地挂牌楼面价 0元/㎡，近四周平

均起拍楼面 39245元/㎡，环比下降 0.3%，同比下降 15%，二线城市供应土地挂牌楼面价 4158

元/㎡，近四周平均起拍楼面 5437元/㎡，环比下降 0.5%，同比下降 10.9%,三四线城市供应

土地挂牌楼面价 4489元/㎡，近四周平均起拍楼面价 3922元/㎡，环比增长 10.2%,同比增长

0.4%。             

 

图6.百城土地挂牌楼面价（元/㎡、%） 

  本周土地挂牌均价 近四周平均楼面价 环比增速 同比增速 

一线 0 39245 -0.3% -15.0% 

二线 4158 5437 -0.5% -10.9% 

三四线 4489 3922 10.2% 0.4% 

合计 4374 5726 -3.1% 7.3% 
 

资料来源：Wind、国投证券证券研究所 
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图7.百城土地供应量（万㎡、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 
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图8.百城土地供应价（元/㎡、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 
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3.土地成交（9.7-9.13） 
百城土地住宅用地成交规划建筑面积 394万㎡，2026年累计成交 10860万㎡，累计同比下降

23%。其中，一线城市成交建筑面积 8 万㎡，今年累计成交 697 万㎡，累计同比下降 11.5%；

二线城市成交建筑面积 134万㎡，今年累计成交 4438万㎡，累计同比下降 30.5%；三线城市

成交建筑面积 252万㎡，今年累计成交 5726万㎡，累计同比下降 17.5%。    

         

图9.百城土地成交建筑面积（万㎡，%） 

城市等级 成交规划建筑面积 环比 今年累计成交 累计同比 

一线 8 -82.8% 697 -11.5% 

二线 134 -22.8% 4438 -30.5% 

三四线 252 27.9% 5726 -17.5% 

合计 394 -6.0% 10860 -23.0% 
 

资料来源：Wind、国投证券证券研究所 

 

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为4452元/㎡，环比下降59.9%，

同比增长 30.7%，整体溢价率为 9.8%，2026年平均楼面价 7319元/㎡，溢价率 9.3%，较去年

同期降低 0.6个百分点。其中，一线城市住宅用地平均成交楼面价为 42341元/㎡，整体溢价

率为 66.7%，2026年平均楼面价 38163 元/㎡，同比下降 8.5%，溢价率 17.8%，较去年同期溢

价率提高 6.2 个百分点；二线城市住宅用地平均成交楼面价为 3570 元/㎡，整体溢价率为

2.4%，2026 年平均楼面价 6925元/㎡，同比下降 11.2%，溢价率 8.7%，较去年同期溢价率降

低 4 个百分点；三四线城市住宅用地平均成交楼面价为 3661 元/㎡，整体溢价率为 0.4%，

2026年平均楼面价 3870元/㎡，同比增长 11.7%，溢价率 2.2%，较去年同期溢价率降低 0.3

个百分点。 

             

图10.百城土地成交楼面价及溢价率（元/㎡，%） 

城市等级 楼面价 环比 同比 溢价率 年初至今平均楼面价 同比 溢价率 去年溢价率 

一线 42341 -14.9% - 66.7% 38163 -8.5% 17.8% 11.6% 

二线 3570 -60.7% 1.4% 2.4% 6925 -11.2% 8.7% 12.7% 

三四线 3661 10.4% 9.6% 0.4% 3870 11.7% 2.2% 2.5% 

合计 4452 -59.9% 30.7% 9.8% 7319 -3.2% 9.3% 9.9% 
 

资料来源：Wind、国投证券证券研究所 
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图11.百城土地成交量（万㎡、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 
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图12.百城土地成交价及溢价率（元/㎡、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 

 

4.风险提示 
政策宽松不及预期：政策落地节奏与力度不及预期，销售复苏放缓将加速房企流动性压力，

驱使房企持续低价抛售回流现金，强化居民对房价的悲观预期，拉长下行周期时长，使得地

产与相关产业链持续拖累经济。 
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融资政策超预期收紧：房地产行业属于资本密集型行业，融资环境超预期收紧将对房地产的

增速及盈利能力产生负面冲击。融资总量的下降将导致开发商放慢拿地、推盘、销售、施工

及竣工的经营速度，导致总体的增速下行。  
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 行业评级体系 
 
收益评级： 

领先大市 —— 未来 6个月的投资收益率领先沪深 300指数 10%及以上； 

同步大市 —— 未来 6个月的投资收益率与沪深 300指数的变动幅度相差-10%至 10%； 

落后大市 —— 未来 6个月的投资收益率落后沪深 300指数 10%及以上； 

风险评级： 

A —— 正常风险，未来 6个月的投资收益率的波动小于等于沪深 300指数波动； 

B —— 较高风险，未来 6个月的投资收益率的波动大于沪深 300 指数波动； 
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国投证券股份有限公司（以下简称“本公司”）经中国证券监督管理委员会核准，取得证券

投资咨询业务许可。本公司及其投资咨询人员可以为证券投资人或客户提供证券投资分

析、预测或者建议等直接或间接的有偿咨询服务。发布证券研究报告，是证券投资咨询业
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