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全文摘要
本次对话深入探讨了城市更新项目与现房销售政策的市场热度，以及装配式建筑产业的发展及其市场前景。对话中，行业资深专家分享了对模块化集成建筑（MIC）概念的理解，分析了其在市场中的应用、成本结构、标准化程度对成本的影响，以及相较于传统建筑方法的优势。讨论指出，政府政策对MIC行业有显著影响，特别是在城市更新和现房销售政策的适应性方面。此外，头部企业通过技术创新和市场策略，展现了竞争优势。最后，对话转向电子部和建材行业的市场分析，提供了对相关公司的投资建议和市场前景预测，强调了行业整合和技术进步对未来发展的重要性。

章节速览
00:00 装配式建筑MIC技术解析与市场趋势
深入探讨了MIC（模块化集成建筑）作为装配式建筑最新形态，其源于新加坡并在香港、大湾区等地得到应用。相比传统建筑，MIC显著缩短建设周期，提升环保性，适用于城市更新项目，但面临造价较高、标准化要求严格等挑战。对话强调了MIC在城市更新中的优势及实施难点，为行业提供了新视角。

03:00 MIC在城市更新与现房销售中的应用前景
对话讨论了MIC（模块化集成建筑）在城市更新和现房销售中的应用前景，认为其将成为基建地产建造领域的一个高增长赛道。当前，MIC主要应用于城中村拆除新建及老旧小区改造，市场规模预计从今年的30亿增长至明年的60亿，长期有望达到数百亿。专家预测，由于生产MIC的企业数量有限，头部企业将受益显著。现房销售政策的出台，尤其是封顶后才能销售的规定，将进一步加速MIC的市场渗透，预计未来几年内市场将以双位数以上的速度增长。

06:18 装配式建筑行业政策驱动与市场机遇
对话探讨了装配式建筑行业在新政影响下的发展趋势，特别是MIC建造方式的成本效益分析及市场前景。专家指出，MIC虽然初期成本较高，但能显著缩短工期，通过资金快速回笼减少利息支出，从而实现成本平衡。行业预计因现房销售政策的推行，MIC建造方式将加速渗透，行业标准化程度提升，头部企业如中建海龙凭借技术与产能优势，有望在城市更新与现房销售需求增长中占据有利地位，引领行业进入良性循环。

12:13 模块化建筑成本与工期优化分析
讨论了模块化集成建筑(MIC)成本下降潜力，强调标准化提高可降低人工和模具成本，预计未来溢价将从25%降至15%以内。同时，MIC可将建筑工期缩短50%，有效节省资金。此外，预制构件行业虽受房地产市场影响，但通过多元化业务已见底并缓慢复苏，未来有望随地产和基建复苏而增长。

16:19 电子部景气度高，供需紧张致价格持续上涨
电子部当前景气度高，供需紧张，价格持续上涨趋势明显，预计短期内这一趋势将持续至明年上半年。产业端反馈，由于保供需求，目前尚无法确定价格上限。需求端方面，下半年消费电子旺季到来，新机发布及英伟达产品出货将支撑需求。

20:35 电子部门行业供需紧张与反弹行情分析
对话深入探讨了电子部门行业面临的供给端挑战，包括高投资强度、长建设周期、技术门槛高等问题，导致有效产能增长缓慢，供需偏紧。同时，分析了头部企业在行业中的稀缺性和成长性，以及市场情绪回暖背景下对电子部门反弹行情的看好，推荐关注龙头企业的投资机会。

27:31 华兴建材：非洲水泥市场增长与港股估值修复机遇
汇报指出华兴建材自4-5月推荐以来股价上涨40%，看好公司长期价值，尤其关注港股估值修复机会。非洲地区水泥价格持续上涨，需求预计未来三五年保持8%以上增长，得益于大型基建项目和保障房建设。供给端新增产能有限，不会对景气度造成重大影响。华兴建材在菲律宾收购豪瑞水泥资产，成本优势明显，海外扩张前景看好。A股估值合理，港股明显低估，建议投资者关注并适时加仓。

发言总结
发言人1
首先介绍了城市更新项目、现房销售政策以及装配式建筑产业的最新动态，特别强调了模块化集成建筑（MIC）在这些领域的应用及潜力。通过与行业资深专家的交流，他指出MIC代表了装配式建筑的前沿技术，能有效缩短建设周期、降低成本，但同时也面临标准化和成本控制的挑战。他分享了专家的五个核心结论，强调了MIC在城市更新领域的应用前景和竞争优势，预计市场规模将持续扩大。随后，转向电子行业，讨论了PCB链条的强势表现及电子元器件价格的上涨趋势，分析了供给紧张的现状及产能扩展的难度。最后，他对华新建材表达了乐观态度，认为其在港股市场存在估值低估，具有上升的竞争力和成长性，建议投资者继续关注。

问答回顾
发言人1 问：近期市场关注的城市更新政策、现房销售政策以及装配式建筑产业中，有一个最新的概念是什么？
发言人1 答：最近热议的与装配式建筑相关的最新概念是MIC（模块化集成建筑），它最早起源于新加坡并在祖屋上应用，后来传到香港并发展为现在的MIC，目前在广州、深圳等地试点，并逐渐推广至上海、北京等地。

发言人1 问：MIC在城市更新中的优势有哪些？
发言人1 答：MIC在城市更新中的优势包括速度更快，相比传统线下模式能缩短30%到50%的建设时间，甚至在城市更新场景下可以实现50%到70%的节省；此外，MIC非常环保，现场施工基本为干法作业，大大减少了湿法作业带来的污染，并且对作业空间要求低，适合在狭窄空间快速安装。

发言人1 问：MIC的主要优缺点是什么？
发言人1 答：MIC的主要优点是速度快、环保、现场作业空间要求低；缺点是标准化程度高且造价比传统PC结构更高，可能高出20%左右，同时对房型设计、拆分、制造、运输等环节有较高要求，导致模具人工成本增加，生产效率大幅下降。

发言人1 问：目前MIC市场的规模预估如何？
发言人1 答：根据专家保守估计，今年拆除新建和原拆原建市场的MIC市场规模约为30亿左右，预计明年将达到60亿，长期来看，在北上广深等重点城市，随着政策推动和MIC技术进步，市场规模可能会达到百亿甚至三五百亿。

发言人1 问：现房销售政策出台后对MIC的影响如何？
发言人1 答：现房销售政策实施后，将加速MIC的渗透应用，因为按照新规，结构封顶后才能销售，这将促使地产企业积极寻求与装配式建筑企业合作，以降低封顶时间和整体成本，从而在节省工期和采购成本的同时，通过提前封顶获取销售许可证，加快资金回笼，降低利息费用，实现成本与效益的平衡。

发言人1 问：根据新政，为什么MIC建造方式的使用率会提高，并且对未来行业有何影响？
发言人1 答：新政要求未取得建设工程规划许可证的部分也需现房销售，这将促使MIC建造方式使用率上升。随着使用率提高，头部厂商规模效应会体现，行业标准化程度将提升，带来成本大幅下降，形成产业良性循环。目前，专家认为在没有规模效应的情况下，MIC成本可能比现浇结构高25%，但其工期压缩优势可达30%到50%。

发言人1 问：现房销售政策对MIC行业有何推动作用？
发言人1 答：现房销售政策的强制执行有望加速MIC在政策驱动下的市场渗透，叠加城市更新需求增加，将给建筑行业带来需求和增速的催化。同时，良好的竞争格局也为MIC行业提供了发展契机，其中中建海龙作为国内最早且项目经验最多的MIC企业，市场份额占据约10%至20%，并在多个一线城市的城市更新项目中发挥了重要作用。

发言人1 问：MIC行业的进入门槛和技术要求有多高？
发言人1 答：MIC行业的进入门槛较高，涉及模块设计、智能制造、运输、吊装及现场施工等多个环节，对企业研发生产与全流程交付能力有严格要求。目前全国具备规模化生产和研发能力以及相关资质的企业仅有5到6家，转型做MIC需要至少12到18个月的时间，并且难以与行业龙头企业匹配。因此，高进入门槛维持了MIC行业的稀缺供给格局，中建海龙等头部企业在城市更新和现房销售需求放量中将率先受益。

发言人1 问：未来MIC成本有何下降空间？
发言人1 答：尽管MIC当前成本较高，但其并非由于材料成本，而是由于建筑户型、模块尺寸和生产流程的模式化要求导致人工和模具开销较大。随着行业标准化程度提高，如项目规模扩大、模块通用性增强以及模具重复利用率提升，未来MIC的成本有望降低。参考新加坡案例，随着标准化程度提高，溢价可能会从目前相对于现浇结构的25%缩减至20%甚至15%以内。同时，通过提高人工效率和产销水平，预计未来工期可从现浇结构的22到28个月缩短一半以上，节省大约一年的时间。

发言人1 问：PC构建行业目前的情况如何，尤其是在地产新开工可能下行的情况下，PC行业是否会有大幅下杀的风险？
发言人1 答：即使地产新开工在未来一两年内出现下行，PC构建行业也不太可能再次经历大幅下滑。因为行业已经充分消化了风险，并且需求结构变得更加多元化，很多PC构件厂开始涉足非房建领域如水利水运、市政基建、工业新能源、数据中心等项目，降低了对单一地产需求的依赖度。目前PC行业处于见底后缓慢复苏的状态，整体格局相对较好，如果地产和基建在未来两三年内复苏，PC构建行业有望成为有贝塔效应的观察赛道。

发言人1 问：电子部目前的市场表现及涨价趋势如何？
发言人1 答：上周电子部市场表现强势，尤其是7628电子部的价格从8月份开始上涨，至9月份平均涨幅约15%，并且涨价趋势仍在延续。目前市面上7628电子部的价格已升至11块5至12元左右，而经销商价格可能更高，预计到11月份价格将达到15块钱左右。产业端反馈显示，当前价格可能会超过市场原先预计的15块钱涨幅，且由于供需紧张状况未见缓解，涨价趋势仍将持续，短期内无需过于担心价格上限，至少在明年上半年之前，电子部的景气度将持续向好。

发言人1 问：电子部需求端的情况如何？
发言人1 答：进入9、10月份消费电子旺季后，对于改版类等消费需求有所支撑，小米、华为和苹果等厂商的新机发布将带动市场需求。此外，英伟达的特种电子部产品量产出货也将为电子部需求提供支持。因此，需求端环比改善的趋势较为明显。供给端方面，由于电子部目前严重缺货且库存为零，而新建产能从投资到投产需要较长周期，这使得电子部短期内难以缓解供应短缺的问题。同时，电子部行业壁垒较高，跨界进入存在一定难度。

发言人1 问：在电子部产能建设过程中，技术门槛和良率稳定性如何影响企业表现？
发言人1 答：在电子部产能建设中，技术门槛非常高。即使企业从生产小吃产品转向大窑生产，产品性能的良率和稳定性仍需较长时间调试以达到高位平稳状态。因此，对于想要进入高端供应链并实现业绩持续增长的企业来说，短期内可能只能分得一小部分市场蛋糕，而实现产品稳定性和良率的提升是关键挑战。

发言人1 问：目前行业面临的供给冲击有多大？
发言人1 答：目前，尽管有头部企业在扩产，但实际有效产能的增加并不明显，供给缺口依然存在。这表明行业的扩展并非易事，壁垒较高，从建设到产能真正释放需要较长周期。因此，当前供给端的冲击相对较小，供需偏紧的局面可能会持续。

发言人1 问：对于电子部板块的反弹行情，您怎么看？
发言人1 答：近期市场情绪有所回暖，加上PCB链条的良好表现，我们整体看好电子部板块的反弹行情。从标的来看，首选中国巨石等头部企业，若寻求弹性则推荐国际主材和红河科技等，因其量价预期较好且扩产节奏较快。同时，经过调整后，龙头企业的估值也更为合理，使得这一板块具备较好的投资价值。

发言人1 问：华兴建材目前的市场表现及长期发展前景如何？
发言人1 答：自4月和5月底部推荐以来，华兴建材股价已上涨40%。当前依然看好公司的长期发展潜力，尤其是港股估值修复的机会。三季度非洲地区水泥价格呈现边际上涨趋势，尼日利亚等地零售价格已突破1000元每吨，同比上涨39%。政府虽对价格上涨表示关切，但鉴于当前市场行为主要是由于供需缺口导致，预计政府采取重大措施的可能性有限，因此仍倾向于市场自我调节。

发言人1 问：未来几年，我国水泥需求的预期增长情况如何？
发言人1 答：我们预计未来三五年内，水泥需求将保持8%以上的年均增长。目前，有几个重点项目，包括跨国跨省公路，已经开工超过一年，并且根据相关工期预测，这些公路和铁路大型基建将在接下来五年左右维持高强度建设。同时，住房需求缺口也较大，目前仍有2800万套保障房待建，当地政府计划每年推进50万套保障房建设，这将进一步带动水泥需求。

发言人1 问：四季度水泥行业的景气度将如何变化？未来2-3年内水泥行业新增产能预计是多少？对市场景气度有何影响？
发言人1 答：四季度淡季库存不高，且到了9月份后旱季开始，有利于施工。因此，我们判断四季度水泥行业的景气度将环比和同比改善。预计未来2-3年内，行业新增产能可能在1000万吨。由于国内需求增长以及尼日利亚等地的出口水泥，整体供给不会对市场景气度产生特别大的冲击，需求能够较好地消化新增产能。

发言人1 问：华新水泥在坦桑尼亚和赞比亚的项目进展及影响如何？
发言人1 答：华新水泥在坦桑尼亚有扩建和新建计划，同时海螺水泥也计划新建生产线，但由于地理位置原因，海螺水泥的扩产对华新水泥的直接影响相对有限。而在赞比亚，铜产业带动机电景气度上升，预计2026年以后坦赞铁路相关需求能保持稳定，持续3-4年。

发言人1 问：华新水泥在菲律宾的收购及成本优势情况如何？
发言人1 答：华新水泥收购了菲律宾豪瑞的水泥资产，尽管当地景气度存在压力，但菲律宾政府出台的三年保障性措施提高了进口水泥的税率。华新水泥在菲律宾通过改造老线和利用海外人力成本较低的优势，有望进一步扩大成本优势并进行稳定扩张。

发言人1 问：对于华新水泥的长期投资价值，你们有何看法？
发言人1 答：我们认为华新水泥在中长期具有竞争力上升的过程，产能持续扩张有助于维持公司的整体成长性。A股估值相对合理，长期投资价值推荐已持有者继续持有；而港股有40%以上的折价，明显低估，一旦市场担忧解除（如配售方案得到合理解决或项目落地），将是一个加仓的好时机。

