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本报告导读： 
 
2026 年 8 月，市场淡季不淡，百强房企单月销售同环比回升。9 月进入市场传统旺

季，目前核心城市去化周期有序回落，关注“量增向价升”传导能力。  

投资要点： 
 
[Table_Summary]  维持“增持”评级。9 月进入市场传统旺季，目前核心城市去化周期

有序回落，关注“量增向价升”传导能力。推荐： 1）开发类：A 股-

万科 A、保利发展、招商蛇口、滨江集团、金地集团；H 股-中国海

外发展、建发国际集团；2）商住类：华润置地、龙湖集团；3）物

业类：万物云、华润万象生活、中海物业、保利物业、招商积余；

4）文旅类-华侨城 A。 

 2026年 8月百强房企单月销售同环比上升。根据克尔瑞公布的 2026

年 1-8 月销售业绩排行榜数据，前 100 强房企操盘口径累计销售金

额达到 18322.4 亿元，较 25 年同期-11.5%，降幅较 26 年 1-7 月收窄

1.7 个百分点；累计权益金额达到 14256.4 亿元，较 25 年同期-12.0%，

降幅较 26 年 1-7 月收窄 3.3 个百分点，权益比 78%。2026 年 1-8 月

前 50 强房企操盘口径累计销售金额达到 15897.23 亿元，较 25 年同

期-11.6%，降幅较 26 年 1-7 月收窄 0.25 个百分点；累计权益金额达

到 12147.0 亿元，较 25 年同期 11.7%，降幅较 26 年 1-7 月收窄 1.5

个百分点，权益比 76%。从 2026 年 8 月单月情况来看，TOP100 房

企实现操盘口径销售金额 2149.2 亿元，环比 8.4%，同比 3.9%。2026

年 8 月 TOP100 房企实现权益销售金额为 1845.2 亿元，环比 22.7%，

同比 19.6%。 

 对比 25年和 26年 8月操盘口径销售门槛来看，TOP1-10 房企的销

售操盘金额门槛同比-22.4%，从 561 亿元下降至 435 亿元，门槛降

幅相对最大；TOP51-100 门槛降幅相对最小，从 35 亿元下降至 33

亿元，同比-5.2%。 

 2026 年 8 月 4 成百强房企单月销售同比负增长。从 2026 年 8 月单

月操盘销售金额情况来看，单月最高华润置地为 177 亿元，其次绿

城中国为 158 亿元，保利发展、招商蛇口、中国海外发展当月销售

在 138-154 亿元，滨江集团、中国金茂和建发国际集团在 59-68 亿

元。从 2026 年 8 月单月操盘金额增速来看，前 50 强房企中有 12 家

实现同比正增长。其中，同比增速最高能建城发为 498.7%，其次电

建地产为 241.2%。跌幅榜中，美的置业、联发集团等跌幅超过-50%。 

从 2026 年 1-8 月累计操盘金额相比 25 年同期值来看，前 50 强房企

中 13 家实现正增长。其中，同比增速最高中建壹品为 42.3%，其次

中交房地产为 33.7%。跌幅榜中，华发股份、美的置业等跌幅超过-

50%。 

 风险提示。销售不畅，行业总量下行风险。 

 

 

 

  

下载日志已记录，仅供内部参考



行业月报 

请务必阅读正文之后的免责条款部分 2 of 8 

 

目录 
1. 2026 年 8 月百强房企单月销售同环比双升 .................................................. 3 

2. 2026 年 8 月 4 成百强房企单月销售同比负增长 .......................................... 4 

3. 投资建议 .......................................................................................................... 7 

4. 风险提示 .......................................................................................................... 7 

 
 

下载日志已记录，仅供内部参考



行业月报 

请务必阅读正文之后的免责条款部分 3 of 8 

1. 2026年 8月百强房企单月销售同环比双升 

 
根据克尔瑞公布的 2026 年 1-8 月销售业绩排行榜数据，前 100 强房企操盘

口径累计销售金额达到 18322.4 亿元，较 25 年同期-11.5%，降幅较 26 年 1-

7 月收窄 1.7 个百分点；累计权益金额达到 14256.4 亿元，较 25 年同期-

12.0%，降幅较 26 年 1-7 月收窄 3.3 个百分点，权益比 78%。2026 年 1-8 月

前50强房企操盘口径累计销售金额达到15897.23亿元，较25年同期-11.6%，

降幅较 26 年 1-7 月收窄 0.25 个百分点；累计权益金额达到 12147.0 亿元，

较 25 年同期 11.7%，降幅较 26 年 1-7 月收窄 1.5 个百分点，权益比 76%。 

 

从 2026 年 8 月单月情况来看，TOP100 房企实现操盘口径销售金额 2149.2

亿元，环比 8.4%，同比 3.9%。2026 年 8 月 TOP100 房企实现权益销售金额

为 1845.2 亿元，环比 22.7%，同比 19.6%。 

 

图1：TOP100房企操盘口径 8月单月销售额同环比双升 

 
数据来源：克尔瑞数据，国泰海通证券研究 

 

图2：TOP100房企权益口径 8月单月销售额同环比双升 

 
数据来源：克尔瑞数据，国泰海通证券研究 

 

从不同梯队房企的销售情况来看，2026 年 1-8 月 TOP1-10 的房企实现操盘

口径销售金额 9780 亿元，同比-7.1%；操盘口径销售面积 4358 万平米，同

比-18.3%；权益销售金额 7326 亿元，同比-5.4%，权益比重 75%。 

 

2026年1-8月TOP11-20房企实现操盘口径销售金额2751亿元，同比-20.8%；

操盘口径销售面积 1573 万平米，同比-20.3%；权益销售金额 2063 亿元，同

比-20.7%，权益比重 75%。 

 

2026年1-8月TOP21-30房企实现操盘口径销售金额1497亿元，同比-11.9%；
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操盘口径销售面积 772 万平米，同比-21.4%；权益销售金额 1281 亿元，同

比-10.7%，权益比重 86%。 

 

2026年1-8月TOP31-50房企实现操盘口径销售金额1869亿元，同比-17.9%；

操盘口径销售面积 1037 万平米，同比-6.9%；权益销售金额 1477 亿元，同

比-25.4%，权益比重 79%。 

 

2026 年 1-8 月 TOP51-100 房企实现操盘口径销售金额 2425 亿元，同比-

11.0%；操盘口径销售面积 1239 万平米，同比-7.0%；权益销售金额 2109 亿

元，同比-13.5%，权益比重 87%。 

 

从 2026 年 1-8 月操盘口径销售金额来看，TOP11-20 房企降幅相对较高，同

比-20.8%。TOP1-10 房企降幅相对较高，同比-7.1%。 

 

从 2026 年 1-8 月权益销售金额来看，TOP1-10 房企同比降幅相对较低，同

比-5.4%；TOP31-50 房企降幅相对较高，同比-25.4%。 

 

表1：2026年 1-8月不同梯队房企销售情况 

2026年 1-8月销

售情况 

1-8月操盘口径销售金

额（亿元） 

同比（%） 1-8月操盘口径销售面

积（万平米） 

同比（%） 1-8月权益销售

（亿元） 

同比（%） 权益比重 

1-10 9780 -7.1% 4358 -18.3% 7326 -5.4% 75% 
11-20 2751 -20.8% 1573 -20.3% 2063 -20.7% 75% 
21-30 1497 -11.9% 772 -21.4% 1281 -10.7% 86% 
31-50 1869 -17.9% 1037 -6.9% 1477 -25.4% 79% 
51-100 2425 -11.0% 1239 -7.0% 2109 -13.5% 87% 
TOP50 15897 -11.6% 7741 -17.7% 12147 -11.7% 76% 
TOP100 18322 -11.5% 8979 -16.4% 14256 -12.0% 78% 

数据来源：克尔瑞数据，国泰海通证券研究 

 

对比 25 年和 26 年 8 月操盘口径销售门槛来看，TOP1-10 房企的销售操盘

金额门槛同比-22.4%，从 561 亿元下降至 435 亿元，门槛降幅相对最大；

TOP51-100 门槛降幅相对最小，从 35 亿元下降至 33 亿元，同比-5.2%。 

 

图3：房企门槛销售 

 
数据来源：克尔瑞数据，国泰海通证券研究 

 

2. 2026年 8月 4成百强房企单月销售同比负增长 
 

以下数据为第三方监测数据，口径为操盘口径和权益口径，建议同时参考上

市公司公告。  

 

从 2026 年 8 月单月操盘销售金额情况来看，单月最高华润置地为 177 亿

元，其次绿城中国为 158 亿元，保利发展、招商蛇口、中国海外发展当月销

售在 138-154 亿元，滨江集团、中国金茂和建发国际集团在 59-68 亿元。 
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从 2026 年 8 月单月操盘金额增速来看，前 50 强房企中有 12 家实现同比正

增长。其中，同比增速最高能建城发为 498.7%，其次电建地产为 241.2%。

跌幅榜中，美的置业、联发集团等跌幅超过-50%。 

 

从 2026 年 1-8 月累计操盘金额相比 25 年同期值来看，前 50 强房企中 13 家

实现正增长。其中，同比增速最高中建壹品为 42.3%，其次中交房地产为

33.7%。跌幅榜中，华发股份、美的置业等跌幅超过-50%。 

 

表2：前 50强房企累计销售及同比情况 

操盘金额排

名 
企业简称 

2026年 1-8月操盘销售

金额（亿元） 

1-8月操盘同比

（%） 

2026年 1-8月权益销售

金额（亿元） 

1-8月权益同比

（%） 

1 中国海外发展 1588 11.0% 1522 10.1% 

2 保利发展 1518 -8.9% 1300 -9.0% 

3 华润置地 1437 16.8% 1039 13.5% 

4 绿城中国 1228 -21.4% 499 -21.9% 

5 招商蛇口 1192 1.2% 759 -10.0% 

6 建发国际集团 800 -5.0% 594 -6.2% 

7 中国金茂 627 0.8% 511 4.5% 

8 滨江集团 501 -10.7% 253 -24.5% 

9 绿地控股 454 12.7% 430 12.7% 

10 万科 A 435 -48.9% 303 -48.9% 

11 越秀地产 419 -16.9% 368 -15.9% 

12 龙湖集团 340 -37.0% 139 -56.3% 

13 中国铁建 325 -17.8% 269 -26.1% 

14 中建壹品 295 42.3% 247 46.5% 

15 华发股份 268 -54.5% 158 -58.2% 

16 金地集团 248 -27.0% 75 -45.1% 

17 保利置业 225 -27.2% 202 -12.6% 

18 碧桂园 213 -18.2% 188 -16.4% 

19 中建东孚 209 9.4% 234 31.4% 

20 中国中铁 209 16.5% 187 14.1% 

21 北京城建集团 174 - 144 - 

22 邦泰集团 170 -10.0% 166 -11.2% 

23 联发集团 166 27.3% 154 28.6% 

24 国贸地产 161 4.1% 133 -12.9% 

25 大华集团 158 5.7% 152 6.1% 

26 中信城开 140 - - - 

27 象屿地产 137 5.3% 120 4.8% 

28 陆家嘴 134 -16.9% 97 -13.6% 

29 鸿荣源 129 -31.7% 127 -32.3% 

30 中交房地产 128 33.7% 160 43.0% 

31 中建智地 127 -17.7% 87 -35.4% 

32 电建地产 123 -45.6% 102 -48.4% 

33 中建玖合 120 - 114 - 

34 远洋集团 112 -14.8% 63 -40.6% 

35 融创中国 110 -62.0% 56 -61.9% 

36 能建城发 104 -35.0% 90 -32.4% 

37 星河地产 96 -9.4% 83 -7.8% 

38 建业地产 96 -26.1% 48 - 

39 武汉城建 95 -2.4% 76 -11.3% 

40 信达地产 84 -1.4% 40 -21.1% 

41 卓越集团 81 -35.1% 71 -44.4% 

42 美的置业 80 -53.3% 59 -49.5% 

43 深业集团 80 -27.0% 52 -58.9% 

44 华侨城 A 79 -34.3% 61 -35.6% 

45 中国恒大 79 -41.4% 75 -41.4% 

46 五矿地产 79 - 66 - 

47 金隅集团 78 - 77 23.2% 

48 中信泰富 77 - 47 -38.4% 

49 伟星房产 76 -12.9% 79 -10.4% 

50 世茂集团 72 -46.5% 65 -46.5% 

数据来源：克而瑞数据，国泰海通证券研究 

备注：销售全口径，是指把企业集团连同合营及联营公司所有项目计入业绩的统计方式，不考虑权益比例和是否操盘。由于代建属

于输出管理行为，在全口径榜单数据中统一不包括代建产生的销售业绩。全口径反映的是企业城市布局和项目拓展的能力。 
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操盘口径是以企业操盘为口径，即若某项目为多家房企合作开发，则该项目的业绩仅归入操盘企业。反映的是企业的营销和操盘能

力，企业代建产生的销售业绩纳入操盘口径统计中。 

权益口径榜是以企业股权占比为口径，即若某项目为多家房企合作，则该项目的业绩按照股权占比计入相应企业。反映的是企业的

资金实力与投资能力。（注：权益口径数据不包括母公司以及关联方权益、员工跟投部分） 

 

表3：前 50强房企单月销售及同比情况 

操盘金额排

名 
企业简称 

2026年 8月操盘销售金

额（亿元） 

8月操盘同比

（%） 

2026年 8月权益销售金

额（亿元） 

8月权益同比

（%） 

1 中国海外发展 154 -13.6% 147 -12.8% 

2 保利发展 138 -16.8% 118 -16.8% 

3 华润置地 177 49.4% 130 95.6% 

4 绿城中国 158 -19.0% 50 -13.8% 

5 招商蛇口 149 -19.7% 87 -31.3% 

6 建发国际集团 68 -9.5% 51 -10.2% 

7 中国金茂 65 -18.9% 51 -18.6% 

8 滨江集团 59 -14.4% 20 -55.8% 

9 绿地控股 - - - - 

10 万科 A 46 -45.3% 32 -45.3% 

11 越秀地产 30 -3.5% 32 -1.8% 

12 龙湖集团 37 -38.0% 15 -53.7% 

13 中国铁建 38 -24.1% 31 -54.7% 

14 中建壹品 25 51.9% 20 77.8% 

15 华发股份 24 -54.4% 15 -56.7% 

16 金地集团 22 -38.9% 6 -54.2% 

17 保利置业 -6 -111.2% 21 -54.1% 

18 碧桂园 25 -25.3% 26 -13.1% 

19 中建东孚 10 49.5% 12 144.4% 

20 中国中铁 18 38.8% 17 43.4% 

21 北京城建集团 20 - 19 - 

22 邦泰集团 5 -73.8% 5 -73.7% 

23 联发集团 13 -57.4% 12 -27.1% 

24 国贸地产 16 -3.8% 13 -3.6% 

25 大华集团 22 166.8% 22 166.1% 

26 中信城开 4 - - - 

27 象屿地产 31 125.1% 27 187.5% 

28 陆家嘴 18 -23.7% 13 -21.1% 

29 鸿荣源 9 51.3% 9 49.8% 

30 中交房地产 18 177.0% 24 218.3% 

31 中建智地 10 -27.1% 8 -17.4% 

32 电建地产 11 214.2% 9 203.9% 

33 中建玖合 25 - 26 - 

34 远洋集团 10 -26.0% 5 -54.6% 

35 融创中国 14 -72.0% 7 -72.0% 

36 能建城发 10 498.7% 16 151.5% 

37 星河地产 5 -42.5% 4 -43.0% 

38 建业地产 - - - - 

39 武汉城建 12 120.9% 11 138.7% 

40 信达地产 6 -42.6% 3 -47.1% 

41 卓越集团 8 -54.6% 8 -62.7% 

42 美的置业 6 -54.8% 4 -38.8% 

43 深业集团 5 -130.1% 4 -116.9% 

44 华侨城 A 3 -71.4% 2 -71.7% 

45 中国恒大 10 -41.7% 9 -41.8% 

46 五矿地产 7 - 6 - 

47 金隅集团 8 - 8 60.0% 

48 中信泰富 9 - -4 -231.9% 

49 伟星房产 9 2.1% 10 0.9% 

50 世茂集团 5 -61.5% 5 -61.7% 

数据来源：克而瑞数据，国泰海通证券研究 

备注：销售全口径，是指把企业集团连同合营及联营公司所有项目计入业绩的统计方式，不考虑权益比例和是否操盘。由于代建属

于输出管理行为，在全口径榜单数据中统一不包括代建产生的销售业绩。全口径反映的是企业城市布局和项目拓展的能力。 

操盘口径是以企业操盘为口径，即若某项目为多家房企合作开发，则该项目的业绩仅归入操盘企业。反映的是企业的营销和操盘能

力，企业代建产生的销售业绩纳入操盘口径统计中。 

权益口径榜是以企业股权占比为口径，即若某项目为多家房企合作，则该项目的业绩按照股权占比计入相应企业。反映的是企业的

资金实力与投资能力。（注：权益口径数据不包括母公司以及关联方权益、员工跟投部分） 
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3. 投资建议 
 

维持“增持”评级。9 月进入市场传统旺季，目前核心城市去化周期有序回

落，关注“量增向价升”传导能力。推荐： 1）开发类：A 股-万科 A、保利

发展、招商蛇口、滨江集团、金地集团；H 股-中国海外发展、建发国际集

团；2）商住类：华润置地、龙湖集团；3）物业类：万物云、华润万象生活、

中海物业、保利物业、招商积余；4）文旅类-华侨城 A。 

 

表4：盈利预测和估值表 

证券代码 证券简称 
收盘价

（元） 

总市值（亿

元） 

EPS（元） PE 
投资评

级 
2024

A 

2025

A 

2026

E 

2024

A 

2025

A 

2026

E 

000002.SZ 万科 A 3.14  351.15  -4.17  -7.45  -1.65  -0.75  -0.42  -1.90  增持 

600048.S

H 
保利发展 

4.97  594.93  0.42  0.09  0.15 11.83  55.22  33.13  增持 

001979.SZ 招商蛇口 6.53  588.75  0.37  0.08  0.12 17.65  81.63  54.42  增持 

600266.S

H 
城建发展 

4.22  87.60  -0.55  -0.29  0.22 -7.64  -14.55  19.18  增持 

002244.SZ 滨江集团 8.46  263.23  0.82  0.68  0.74 10.32  12.44  11.43  增持 

600383.S

H 
金地集团 

2.26  102.03  -1.35  -2.94  -0.94 -1.67  -0.77  -2.40  增持 

601155.SH 新城控股 11.39  256.92  0.33  0.44 0.40 34.52  26.14  28.48  增持 

000069.SZ 华侨城 A 1.81  145.48  -1.10  -1.84  -0.75 -1.65  -0.98  -2.41  增持 

600208.S

H 
衢州发展 

2.92  248.46  0.12  0.03  0.13 24.33  97.33  22.46  增持 

001914.SZ 招商积余 7.74 93.25  0.79  0.62  0.86 9.76  12.51  9.00  增持 

0688.HK 中国海外发

展 
10.96 1199.46  1.43  1.16  1.21  7.66  9.45  9.06  增持 

1109.HK 华润置地 26.29 1874.82  3.59  3.56  3.64  7.32  7.39  7.22  增持 

0960.HK 龙湖集团 5.52 391.70  1.58  0.15  0.15  3.49  36.79  36.79  增持 

2602.HK 万物云 16.73 195.43  0.98  0.60  0.63  17.07  27.89  26.56  增持 

1209.HK 华润万象生

活 
34.20 780.57  1.59  1.74  1.91  21.51  19.67  17.90  增持 

2669.HK 中海物业 3.00 98.52  0.46  0.42  0.44  6.52  7.21  6.82  增持 

6049.HK 保利物业 24.23 134.06  2.68  2.81  2.96  9.04  8.62  8.18  增持 

1908.HK 建发国际集

团 
11.30 261.71  2.38  1.58  1.68  4.75  7.15  6.73  增持 

数据来源：Wind、国泰海通证券研究 

注：收盘价为 2026 年 8 月 31 日价格，港元兑人民币约为 0.87 元。 

  

4. 风险提示 
销售不畅，行业总量下行风险。 
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 评级 说明 

投资建议的比较标准 

投资评级分为股票评级和行业评级。 
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