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频率：每周  

上周多部门集中出台了构建房地产市场发展新模式的重要文件。 

 上周，多部门集中出台了一系列房地产市场制度改革的文件。具体包括：

《住房城乡建设部 自然资源部 金融监管总局 关于完善商品住房销售制度

的通知》、中国人民银行 国家金融监督管理总局《关于改革完善房地产信

贷管理 推动加快构建房地产发展新模式的意见》的通知、中国证监会《关

于资本市场支持构建房地产发展新模式的意见》以及国家金融监督管理总

局发布关于商品住房开发贷、个人住房贷款、商业地产贷款、房地产领域

信托业务和城市更新贷款等管理办法。 

 党的二十届四中全会和国家“十五五”规划纲要强调，要加快构建房地产发

展新模式，完善商品房开发、融资、销售等基础制度。上述文件是我国建

立房地产发展新模式的顶层设计和关键里程碑。 

 从宏观层面看，房地产发展模式主要涉及几个新制度：一是主办银行制，

单个房地产项目对应一家主办银行，在开发建设阶段，通过开发贷款主办

银行对项目资金实行封闭管理，避免“高负债、高杠杆、高周转”模式造

成的经营风险。在销售阶段，延后个人住房贷款发放时点。要求所购新建

住房实行现房销售的，个人住房贷款应在销售备案后发放；实行预售的，

应严格在项目竣工备案后发放，更好维护居民购房的合法权益，不再实行

先还贷、后交房不适应房地产市场高质量发展的贷款模式，防范住房逾期

交付引发金融风险。 

 二是商品住房现房销售制度。商品住房预售制度下，购房人可以提前锁定

房源和价格，但是“先交钱后收房”，容易出现房屋延期交付等问题。通过

改革完善商品住房销售制度，有力有序推行现房销售，能够实现“所见即所

得”，有效防范交付风险，防范“保交楼”风险事件再次发生。 

 通过保障交易资金安全和确保商品房按期交付等措施，一方面能够切实降

低房地产市场引发系统性风险事件的可能性；另一方面，上述文件能够更

好保障购房人利益，是促进房地产交易筑底回稳的制度性安排。 

 高频数据显示，8 月以来 30 城商品房成交面积数据同比走弱。在取消限购

等措施基本上已经充分是时候，上述制度性安排以及公积金政策的优化可

能是当前从供给和需求端稳定房地产市场的新政策、新手段。下半年传统

“金九银十”房地产旺季是政策效果的第一个观察窗口。 

 风险提示：地缘政治风险、国内政策落地不及预期、全球衰退及主要经济体

货币政策超预期。 
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1、开工率 

上周沥青样本企业开工率为 21.6%，环比下降 1.9 个百分点，同比增速为-26.3%。 

图 1：沥青企业开工率下降（%） 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周全国电炉开工率为 62.18%，环比上升 0.64 个百分点，同比增速为-2.0%。 

图 2：电炉开工率上升（%） 

 

资料来源：Wind、招商证券 
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上周主要钢企高炉开工率为 77.9%，环比上升 0.1 个百分点，同比增速为 0.5%。 

图 3：主要钢企高炉开工率上升（%） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周建材钢厂螺纹钢开工率为 36.72%，环比下降 0.66 个百分点，同比增速为-13.2%。 

图 4：螺纹钢开工率下降（%） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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上周纯碱开工率为 80.44%，环比上升 2.13 个百分点，同比增速为-2.5%。 

图 5：纯碱开工率上升（%） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周热卷开工率为 76.56%，环比持平 0.00 个百分点，同比增速为-3.9%。 

图 6：热卷开工率保持不变（%） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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上周冷轧开工率为 80.85%，环比下降 2.13 个百分点，同比增速为-2.6%。 

图 7：冷轧开工率下降（%） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周全钢胎开工率环比上升 0.92 个百分点至 63.71%，同比增速为-0.2%。 

图 8：全钢胎开工率上升（%） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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上周半钢胎开工率为 65.34%，环比下降 0.40 个百分点，同比增速为-10.2%。 

图 9：半钢胎开工率下降（%） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周浮法玻璃开工率为 67.24%，环比上升 0.39 个百分点，同比增速为-11.2%。 

图 10：浮法玻璃开工率上升（%） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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上周液化天然气开工率为 52.71%，环比上升 2.07 个百分点，同比增速为-4.9%。 

图 11：液化天然气开工率上升（%） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周 PVC 开工率为 68.22%，环比下降 2.46 个百分点，同比增速为-14.7%。 

图 12：PVC开工率下降（%） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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上周烯烃开工率为 64.12%，环比下降 1.32 个百分点，同比增速为-22.1%。 

图 13：烯烃开工率下降（%） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周开工率形势，6 个指标环比上升，1 个指标环比持平，6 个指标环比下降。 
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2、产能利用率 

上周钢厂产能利用率为 85.98%，环比下降 0.50 个百分点，同比增速为 1.2%。 

图 14：钢厂产能利用率下降（%）  

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周矿山企业产能利用率为 56.72%，环比上升 0.76 个百分点，同比增速为-5.5%。 

图 15：矿山企业产能利用率上升（%）  

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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上周热卷产能利用率为 73.65%，环比下降 1.01 个百分点，同比增速为-11.2%。 

图 16：热卷产能利用率下降（%） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周冷轧产能利用率为 84.93%，环比下降 0.35 个百分点，同比增速为-0.4%。 

图 17：冷轧产能利用率下降（%） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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上周浮法玻璃产能利用率为 70.94%，环比持平，同比增速为-11.1%。 

图 18：浮法玻璃产能利用率保持不变（%） 

资料来源：Wind、招商证券 

上周焦化产能利用率 64.46%，环比下降 4.25 个百分点，同比增速为-11.3%。 

图 19：焦化产能利用率下降（%） 

 

资料来源：Wind、招商证券 
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上周电炉产能利用率为 54.32%，环比上升 0.51 个百分点，同比增速为 0.2%。 

图 20：电炉产能利用率上升（%） 

 

资料来源：Wind、招商证券 

上周电厂日均耗煤量为 95.12 万吨，环比上升 2.09 万吨，同比增速为 2.3%。 

图 21：电厂日均耗煤量上升（万吨） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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水泥熟料产能利用率为 41.67%，环比下降 1.71 个百分点，同比增速为-25.2%。 

图 22：水泥熟料产能利用率下降（%） 

资料来源：Wind、招商证券 

上周产能利用率形势，2 个指标环比上升，1 个指标环比持平，5 个指标环比下降。 
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3、产量 

8 月中旬重点企业粗钢日均产量为 196.5 万吨，环比下降 0.8 万吨，同比增速为-7.1%。 

图 23：粗钢产量下降（万吨） 

 

资料来源：Wind、招商证券 

8 月中旬重点企业钢材日均产量为 191.5 万吨，环比上升 9.6 万吨，同比增速为-6.5%。 

图 24：钢材产量上升（万吨） 

 

资料来源：Wind、招商证券 
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上周全国建材钢厂螺纹钢产量 173.08 万吨，环比下降 7.30 万吨，同比增速为-20.9%。 

图 25：螺纹钢产量下降（万吨） 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周主要钢厂热卷产量为 288.27 万吨，环比下降 3.97 万吨，同比增速为-8.3%。 

图 26：热卷产量下降（万吨） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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上周铁水产量为 236.6 万吨，环比下降 1.08 万吨，同比增速为 3.4%。 

图 27：铁水产量下降（万吨） 

 

资料来源：百川盈孚、招商证券 

上周沥青产量为 39.28 万吨，环比下降 4.86 万吨，同比增速为-34.4%。 

图 28：沥青产量下降（吨） 

 
资料来源：Datayes！、招商证券 
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上周全国重点电厂日均发电量环比上升 5.8%，增速改善 9.6 个百分点。 

图 29：日均发电量环比上升（%） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周水泥产量为 1340.5 万吨，环比上升 25.6 万吨，同比增速为 3.7%。 

图 30：水泥产量上升（吨） 

 

资料来源：Datayes！、招商证券 
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上周光伏玻璃产量为 45.5 万吨，环比持平，同比增速为-12.1%。 

图 31：光伏玻璃产量保持不变（吨） 

 

资料来源：Datayes！、招商证券 

上周多晶硅产量为 26360 吨，环比上升 190.0 吨，同比增速为-11.9%。 

图 32：多晶硅产量上升（吨） 

 

资料来源：Datayes！、招商证券 

上周产量形势，4 个指标环比上升，1 个环比持平，5 个指标环比下降。 

 

 

 

 

0.00

100,000.00

200,000.00

300,000.00

400,000.00

500,000.00

600,000.00

700,000.00

800,000.00

2019-06 2020-06 2021-06 2022-06 2023-06 2024-06 2025-06 2026-06

光伏玻璃:产量(周)

0.00

10,000.00

20,000.00

30,000.00

40,000.00

50,000.00

60,000.00

2019-06 2020-06 2021-06 2022-06 2023-06 2024-06 2025-06 2026-06

多晶硅:产量(周)

仅供内部参考，请勿外传



 

敬请阅读末页的重要说明   22 
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4、价格 

上周华东地区水泥均价为 399 元/吨，环比持平 0.0 元/吨，西南地区价格为 458 元/吨，环比持平。 

图 33：华东地区水泥价格保持不变、西南地区水泥价格保持不变（元/吨）33 

 

资料来源：Wind、招商证券 

上周熟料价格为 241.2 元/吨，环比上涨 1.60 元/吨，同比增速为-6.4%。 

图 34：熟料价格上涨（元/吨） 

 

资料来源：Wind、招商证券 
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上周混凝土价格为 54.8 元/立方，环比上涨 0.90 元/立方，同比增速为 186.1%。 

图 35：混凝土价格上涨（元/立方） 

 

资料来源：Wind、招商证券 

上周螺纹钢价格指数环比上涨 59.4 元/吨至 3274.8 元/吨。 

图 36：螺纹钢价格上涨（元/吨） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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上周热卷价格指数环比上涨 51.4 元/吨至 3405.6 元/吨。 

图 37：热卷价格上涨（元/吨） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周重交沥青价格为 4690.0 元/吨，环比上涨 132.29 元/吨。 

图 38：沥青价格上涨（元/吨） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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上周轻质纯碱主流价为 1053.00 元/吨，环比上涨 0.86 元/吨。 

图 39：纯碱价格上涨（元/吨） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周全国浮法玻璃市场均价为 1066 元/吨，环比下跌 4.0 元/吨 

图 40：浮法玻璃价格下跌（元/吨） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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上周光伏级多晶硅价格为 5.27 美元/千克，环比下跌，同比增速为-15.0%。 

图 41：光伏级多晶硅价格下跌（美元/千克） 

 

资料来源：Wind、招商证券 

上周国产多晶硅料价格为 5.896 美元/千克，环比上涨，同比增速为-6.5%。 

图 42：国产多晶硅料价格上涨（美元/千克） 

 

资料来源：Wind、招商证券 
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上周碳酸锂均价为 14.7 万元/吨，环比上涨 0.68 万元/吨，同比增速为 107%。 

图 43：碳酸锂价格上涨（万元/吨） 

 

资料来源：Datayes、招商证券 

上周 PVC 均价为 4323 元/吨，环比上涨 0.4 元/吨，同比增速为-8.6%。 

图 44：PVC价格上涨（元/吨） 

 

资料来源：Datayes、招商证券 

 

 

 

 

 

 

0.00

2.00

4.00

6.00

8.00

10.00

12.00

14.00

16.00

18.00

20.00

0.00

2.00

4.00

6.00

8.00

10.00

12.00

14.00

16.00

18.00

20.00

8/308/238/168/98/27/267/197/127/56/28

碳酸锂价格（万元/吨） 2025年均值

3,000

3,500

4,000

4,500

5,000

5,500

6,000

3,000

3,500

4,000

4,500

5,000

5,500

6,000

8/288/218/148/77/317/247/177/107/36/26

聚氯乙烯:价格 2025年均值

仅供内部参考，请勿外传



 

敬请阅读末页的重要说明   28 

宏观定期报告  

上周动力煤价格为 755 元/吨，环比上涨 1.0 元/吨，焦煤价格为 2199 元/吨，环比上涨 153 元/吨，焦炭价格为 1744
元/吨，环比上涨 128 元/吨。 

图 45：煤炭价格上涨（元/吨） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周光伏产品价格指数（SPI）为 14.81%，环比上涨 2.43%。 

图 46：SPI指数上涨（%） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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上周乙烯价格为 8300 元/吨，环比上涨 375.0 元/吨，同比增速为 13.8%。 

图 47：乙烯价格上涨（元/吨） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

猪肉平均批发价为 16.18 元/千克，环比上涨 0.41 元/千克，同比增速为-19.5%。 

图 48：猪肉价格下跌（元/千克） 

 

资料来源：Wind、招商证券 

上周价格高频指标形势，9 个指标环比上涨，5 个环比持平，1 个指标环比下跌。 
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5、库存 

上周水泥库容比为 61.26%，环比上升 0.26 个百分点。 

图 49：水泥库容比下降（%） 

 

 

资料来源：Wind、招商证券 

上周水泥发运率为 38.84%，环比上升 0.63 个百分点。 

图 50：水泥发运率下降（%） 

 
资料来源：Wind、招商证券 
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上周六大发电集团煤炭库存可用天数为 14.8 天，环比下降 0.34 天。 

图 51：电厂煤炭库存天数下降 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周港口铁矿石库存环比上升 14.63 万吨至 17375.2 万吨 

图 52：上周港口铁矿石库存上升（万吨） 

 
资料来源：同花顺、招商证券 
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上周钢厂炼焦煤库存环比下降 12.40 万吨至 733.06 万吨。 

图 53：钢厂炼焦煤库存下降（万吨） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周纯碱库存环比上升 2.78 万吨至 187.27 万吨。 

图 54：纯碱库存上升（万吨） 

 

资料来源：Wind、招商证券 
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上周螺纹钢社会库存环比上升 6.60 万吨至 511.4 万吨。 

图 55：螺纹钢社会库存上升（万吨） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周建筑钢材厂商库存环比下降 14.74 万吨至 163.37 万吨。 

图 56：建筑钢材厂商库存下降（万吨） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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上周热卷社会库存环比上升 2.20 万吨至 315.7 万吨。 

图 57：热卷社会库存上升（万吨） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周热卷钢厂库存环比上升 1.80 万吨至 72.40 万吨。 

图 58：热卷钢厂库存上升（万吨） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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上周沥青出货量为 32.7 万吨，环比持平 0.0 万吨，同比增速为-19.1%。 

图 59：沥青出货量保持不变（万吨） 

 

资料来源：同花顺、招商证券 
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6、房地产市场 

上周 30 城商品房成交面积为 150.1 万平方米，环比上升 9.98 万平方米，同比增速为-12.0%。 

图 60：30城商品房销售面积上升（万平方米） 

资料来源：Wind、招商证券 

上周土地成交面积为 741.72 万平方米，环比下降 229.6 万平方米。 

图 61：土地成交面积下降（万平方米） 

 

资料来源：Wind、招商证券 
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上周成交土地溢价率为 2.65%，环比下降 1.31 个百分点。 

图 62：土地溢价率下降（%） 

 

资料来源：Wind、招商证券 

上周城市二手房挂牌价指数为 140.92，环比下跌 0.5%。其中，一线城市环比下跌 0.15%，二线城市环比下跌 1.0%，

三线城市环比下跌 0.17%。 

图 63：城市二手房挂牌价指数下跌（%） 

 

资料来源：Wind、招商证券 
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上周城市二手房挂牌量指数为 1.03，环比下跌 1.9%。其中，一线城市环比持平，二线城市环比下跌 8.33%，三线

城市环比下跌 1.17%。 

图 64：城市二手房挂牌量指数下跌（%） 

 

资料来源：Wind、招商证券 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0.00
1.00
2.00
3.00
4.00
5.00
6.00
7.00
8.00
9.00

0.00

20.00

40.00

60.00

80.00

100.00

120.00

2023-06 2023-12 2024-06 2024-12 2025-06 2025-12 2026-06

中国:二线城市:二手房出售挂牌量指数

中国:三线城市:二手房出售挂牌量指数

中国:一线城市:二手房出售挂牌量指数

仅供内部参考，请勿外传



 

敬请阅读末页的重要说明   39 

宏观定期报告  

7、出行与物流 

上周地铁客运量 43684.82 万人次，环比上升 2640.04 万人次，同比增速为 3.7%。 

图 65：上周地铁客运量上升 

 

资料来源：同花顺、招商证券 

上周，SCFI 为 3509.53，环比上涨 2.9%，CCFI 为 1833.99，环比上涨 0.7%，NCFI 为 2607.37，环比上涨 1.9%。 

图 66：SCFI上涨、NCFI上涨、CCFI上涨 

 

资料来源：Wind、招商证券 
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上周国内民航航班执行 105014 次，环比下降 4.4%，同比增速为 3.7%。 

图 67：国内航班数量下降（架次） 

资料来源：Wind、招商证券 

上周铁路货运量为 7987.7 万吨，环比上升 0.74%。 

图 68：铁路货运量上升 
 

资料来源：Wind、招商证券 
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上周高速公路货车通车量为 5615.5 万辆，环比上升 4.4%。 

图 69：高速公路货车通行量上升 
 

资料来源：Wind、招商证券 

上周港口货物吞吐量为 27512.6 万吨，环比上升 24.2%。 

图 70：港口货物吞吐量上升 
 

资料来源：Wind、招商证券 
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上周邮政快递揽收量 37.9 亿件，环比上升 1.04%。 

图 71：邮政快递揽收量上升 
 

资料来源：Wind、招商证券 
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地市场基准指数的市场表现预期。其中， A 股市场以沪深 300 指数为基准；中国香港市场以恒生指数为基准；美

国市场以标普 500 指数为基准。 具体标准如下： 

股票评级 

强烈推荐：预期公司股价涨幅超基准指数 20%以上 

增持：预期公司股价涨幅超基准指数 5-20%之间 

中性：预期公司股价变动幅度相对基准指数介于±5%之间 

减持：预期公司股价表现弱于基准指数 5%以上 

行业评级 

推荐：行业基本面向好，行业指数将跑赢基准指数 

中性：行业基本面稳定，行业指数跟随基准指数 

回避：行业基本面向淡，行业指数将跑输基准指数 
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