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公积金存贷利率由国务院决定，上海进一步优

化房地产政策（第 33周）

投资要点：

 我们跟踪 15 个城市新房+二手房合计成交面积：本周成交面积 277.4 万方，环比

+8.0%，同比+1.1%。8月以来，新房二手房整体成交面积 751.0万方，环比-8.5%，

同比+3.0%。2026年年初以来，新房二手房整体成交面积累计同比-1.5%，其中，一

/二/三四线新房二手房整体成交面积累计同比分别为+4.2%/-5.7%/-2.4%。注：15城

为有周频新房二手房数据更新的北京、上海、深圳、杭州、成都、青岛、苏州、厦门、

南宁、东莞、扬州、金华、江门、佛山、衢州。（数据口径：本周为 2026年 8月 14

日至 2026年 8月 20日，8月以来为 2026年 8月 1日至 2026年 8月 20日，2026

年年初以来为 1月 1日至 8月 20日，下文同）

 拓宽公积金提取和使用范围，公积金存、贷利率由国务院决定。国务院总理李强日前

签署国务院令，公布《国务院关于修改〈住房公积金管理条例〉的决定》。《决定》

共 20条，主要规定了以下内容：拓宽提取和使用范围、提升管理服务效能、强化风

险防控、扩大制度覆盖面。其中针对拓宽提取和使用范围提及对提取住房公积金支付

房租，不再设置房租超过家庭工资收入规定比例的门槛限制；新增装修自住住房、支

付自住住房物业费、国务院批准的其他住房消费情形等可以提取住房公积金的情形。

适当拓宽住房公积金投资运用渠道，明确住房公积金管理中心可以将住房公积金用于

购买政策性金融债。同时，住房公积金的存、贷利率由国务院决定。

 上海进一步优化房地产政策。8月 20日，上海市住房城乡建设管理委等六部门联合

印发《关于优化本市房地产政策措施的通知》。《通知》主要包括优化住房公积金提

取、优化个人住房信贷、实施“以旧换新”购房补贴、推行房票安置以及推进收购二

手住房等 5个方面 8项政策措施。1）优化住房公积金提取政策。一是住房公积金支

付购房首付款范围扩至购买新建商品住房现房。二是购房提取频次为不动产权证发证

之日起 5年内每个自然年提取一次；购房提取金额不超过购买该住房以自有资金支付

的购房款。三是支持缴存人提取住房公积金支付本市购房契税和购买本市住房配套车

位（库）、储藏室。2）优化个人住房信贷政策。对购买外环外（包括原实施差异化

政策区域）住房的，二套住房商业性个人住房贷款最低首付款比例从“不低于 20%”

调整为“不低于 15%”。3）出台阶段性购房补贴政策。一是在本市外环外购买新房，

且在前后 1年内出售本市二手住房的，可申请补贴，补贴金额按购买新建商品住房贷

款总额的 1%计算，单套住房最高补贴 5万元；补贴总金额 2亿元，用完即止。同时

符合上述购房贷款补贴适用范围，且出售二手住房位于本市外环内的居民家庭，可叠

加享受两项购房补贴（最高补贴 8万元）。4）推行房票安置。5）加快推进收购二手

住房用作保障性租赁住房。

 投资建议：本周公积金新修订管理条例发布，主要拓宽了公积金提取和使用范围，并且修

改存、贷利率由国务院决定。上海进一步优化房地产政策，涉及优化住房公积金提取、优

化个人住房信贷、实施“以旧换新”购房补贴、推行房票安置以及推进收购二手住房等 5个

方面 8项政策措施。中共中央政治局会议提稳定房地产市场。《求是》杂志发文以更大力

度提振消费，其中提及要加快修复居民资产负债表，着力稳定房地产市场，促进资本市场

健康稳定发展，防止资产价格下跌对消费信心的负向螺旋，增强广大城乡居民的消费预期

和底气。期待政策进一步变化，助力核心城市率先企稳，进而向更多城市传导，建议关注

板块配置机会。

 风险提示：政策落地不及预期，基本面恢复不及预期，风险化解不及预期。
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一、本周市场重要信息及数据概览

表 1、行业资讯

时间 相关机构/城市 内容 资料来源

2026/8/17 国家统计局

2026 年 1-7 月商品房累计销售面积 4.5 亿方，同比-11.8%；

商品房累计销售额 4.27 万亿元，同比-13.1%。2026 年 1-7 月

房地产累计开发投资完成额为 4.3 万亿元，同比-19.2%。2026

年 1-7 月累计新开工面积 2.67 亿方，同比-24.0%；累计竣工

面积 1.92 亿方，同比-23.2%。2026 年 1-7 月房地产开发企业

累计到位资金 4.57 万亿元，同比-20.3%。

国家统计局官网

2026/8/17 国家统计局

2026 年 7 月份，70 个大中城市中，一线城市商品住宅销售价格

环比总体上涨，二三线城市环比下降，一二三线城市同比降幅总

体继续收窄。

国家统计局官网

2026/8/21 深圳

龙岗区推出 2026 年“有得住·毕业季”15 天免租专项活动，

面向近三年毕业的大专及以上学历毕业生提供过渡住宿支持，覆

盖品牌公寓及合规社会房源，入住前 15 天免租。

央广网

2026/8/18 上海

上海九批次 3宗涉宅用地挂牌出让，地块位于黄浦老西门、浦东

金桥、静安大宁，总起始价 120.94 亿元，总规划建筑面积 17.90

万㎡，将于 9月 21 日出让。

新浪财经

资料来源：国家统计局官网、央广网、新浪财经，兴业证券经济与金融研究院整理

表 2、公司重点公告

时间 公司 内容

2026/8/21 城投控股

公司为全资子公司上海城投置地（香港）有限公司提供 3 亿元担保，用于置地香港向

东亚银行（中国）上海分行申请将原备用信用证续开一年。本次担保后，公司及控股子

公司对外担保总额为 114.63 亿元，占公司最近一期经审计净资产 54.49%。

2026/8/20 金融街

“24 金街 07”公司债将于 8 月 24 日支付 2025 年 8 月 23 日至 2026 年 8 月 22 日期

间利息，债券发行规模 25 亿元，票面利率 2.30%，每手派发利息 23 元（含税）。本

次债权登记日为 8 月 21 日，除息日为 8 月 24 日。

2026/8/19 首开股份

公司及控股子公司首开亿信因与美驰建材、美驰低碳、香港美驰及张某群合同纠纷提起

诉讼，目前案件已获法院受理，涉案金额约 11.43 亿元（不含违约金）。公司作为原告，

诉讼尚未开庭审理，暂无法判断对本期及期后利润的影响。

2026/8/18 荣盛发展

公司部分董事、高级管理人员增持计划持续推进，截至目前增持主体已累计增持公司股

份 566.72 万股，占公司总股本 0.1303%，合计增持金额 613.54 万元。其中，副董事

长邹家立增持 170 万股，董事、总裁吴秋云增持 48.06 万股。

资料来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理
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表 3、2026 年第 33 周(2026.8.14-2026.8.20)新房成交数据
本周销售情况

（套，万平米）
成交面积变化率 库存去化（月）

套数 面积

年度

累计

面积

环比 同比

8月月

度累计

同比

26 年度

累计

同比

相较

2025年

周均

可售

套数

（套）

可售

面积

（万方）

去化周

期（月）

环比

（月）

汇总

47 城 14071 153 6060 11% -11% -9% -15% -30% 310364 3900 12.3 -0.34

一线 3993 44 1606 14% 11% 15% -1% -12% 218010 2653 11.6 -0.3

二线 6409 73 2814 27% -15% -11% -8% -27% 92354 1247 14.0 -0.4

三四线 3669 37 1640 -14% -21% -22% -33% -47%

一线

（4）

北京 575 7 319 3% -21% -16% -1% -28% 58063 768 16.7 -0.1

上海 2183 23 678 42% 31% 29% 1% 10% 58318 734 7.6 -0.3

广州 903 10 450 -15% 1% 15% 1% -29% 81770 931 14.5 -0.4

深圳 332 4 159 0% 19% 27% -10% -26% 19859 219 9.8 -0.2

二线

（10)

杭州 513 7 227 105% 42% 38% 0% -18% 13691 197 6.1 -0.1

武汉 2176 26 681 59% 81% 36% 8% 6%

成都 772 10 503 0% -37% -32% -26% -51%

青岛 718 9 360 -18% -37% -5% -8% -26%

苏州 221 3 171 5% -28% -18% -16% -49% 41383 608 25.1 -0.4

福州 716 6 107 150% -40% 5% 2% 66% 16334 192 12.3 -0.8

厦门 223 3 109 -9% 12% 46% 16% -4% 20946 249 15.0 -0.3

南宁 890 7 241 14% 13% -17% -18% -25%

济南 / / 271 / / -96% -14% /

宁波 180 2 144 -4% -11% 43% 10% -43%

三四线

（33）

无锡 184 2 104 18% -48% -35% -28% -50%

东莞 336 4 111 58% 36% -10% -6% -1%

惠州 80 1 48 35% -25% -40% 4% -29%

扬州 77 1 69 2% 10% 13% -19% -59%

韶关 48 1 34 -13% -31% -7% -23% -47%

江阴 64 1 46 65% 21% 4% 0% -32%

佛山 375 4 244 -7% -30% -28% 0% -43%

温州 603 / 26 / / -96% -94% /

金华 / / / / / / / /

泉州 / / 4 / / / -79% /

嘉兴 153 2 73 -34% 22% -6% -60% -52%

清远 77 1 88 -49% -56% -35% -2% -65%

柳州 244 3 66 20% 105% 30% -22% 16%

绍兴 / / / / / / / /

广安 / / / / / / / /

平凉 394 5 88 117% 8% -15% -16% 53%

江门 89 1 41 26% -23% -24% -14% -31%

莆田 17 0.2 12 55% 31% -3% -15% -39%

泰安 79 1 71 -46% -34% 8% 31% -40%
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芜湖 119 1 32 35% -30% -40% -66% -55%

舟山 71 0.7 24 205% 54% 0% -27% -25%

池州 34 0.3 26 -13% / -23% 6% -61%

海门 / / 8 / / / -45% /

宿州 132 2 32 -65% 84% 179% -20% 50%

鹤壁 26 0.3 15 -44% -17% -29% -47% -55%

衢州 56 1 35 -14% -1% 38% 49% 25%

荆门 / / / / / / / /

云浮 29 0.4 9 -42% 16% 68% -40% -12%

吉安 60 1 55 -54% 57% 49% 101% -24%

茂名 118 2 162 -55% -47% -14% 4% -67%

渭南 11 0.1 6 -9% -43% 7% -22% -36%

拉萨 128 2 51 -7% 16% -29% -2% 2%

眉山 65 / 61 -77% -40% 156% -13% -82%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

注：库存去化指标仅包含 8城。

表 4、2026 年第 33 周(2026.8.14-2026.8.20)二手房成交数据

本周销售情况（套，万平米） 成交面积变化率

套数 面积 年度累计面积 环比 同比
8 月月度

累计同比

26年度

累计同比
相较 2025年周均

汇总

16 城 20644 195 6903 5% 5% 7% 4% -1%

一线 9575 82 2898 7% 6% 8% 7% 0%

二线 8485 84 2987 3% 0% 5% 0% -3%

三四线 2584 29 1018 9% 18% 9% 9% 5%

一线（3）

北京 3238 29 1038 4% -5% 1% 3% -6%

上海 5324 44 1493 13% 20% 16% 12% 8%

深圳 1013 10 367 -6% -8% -1% -2% -13%

二线（6）

杭州 687 7 292 1% -11% -5% -16% -23%

成都 4227 40 1449 -1% -11% 3% -2% -7%

青岛 1248 13 423 18% 23% 8% 9% 14%

苏州 1334 15 479 20% 23% 20% 12% 24%

厦门 438 4 158 -10% 13% 25% 26% 8%

南宁 551 5 186 -19% -5% -12% -16% -32%

三四线

（7）

东莞 660 7 244 -5% 9% 21% 14% 7%

扬州 340 3 129 39% 26% 13% 21% -1%

金华 / / / / / / / /

江门 177 2 60 8% 34% 19% 12% 18%

佛山 1247 15 475 10% 16% 7% 12% 19%

宿迁 / / 56 / / / 74% /

衢州 160 2 52 21% 69% 53% 26% 43%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

仅供内部参考，请勿外传



请阅读最后评级说明和重要声明 6/14

行业周报 | 房地产

图 1、各线城市本周新房成交面积情况概览 图 2、各线城市本周二手房成交面积情况概览

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理 数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

图 3、本周 47个重点城市新房周总成交量（万平米）

全国一手 47 城环比+11%,同比-11%,累计同比-15%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

注：一线 4城：北京、上海、广州、深圳；二线 10城：杭州、武汉、成都、青岛、苏州、福州、厦门、南宁、济南、宁

波；三四线 33城：无锡、东莞、惠州、扬州、韶关、江阴、佛山、温州、金华、泉州、嘉兴、清远、柳州、绍兴、广安、

平凉、江门、莆田、泰安、芜湖、舟山、池州、海门、宿州、鹤壁、衢州、荆门、云浮、吉安、茂名、渭南、拉萨、眉山

图 4、本周一线 4个重点城市新房周总成交量（万平米）

一手一线 4 城环比+14%,同比+11%,累计同比-1%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

注：一线  
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图 5、本周二线 10个重点城市新房周总成交量（万平米）

一手二线 10 城环比+27%,同比-15%,累计同比-8%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

注：二线 10城：杭州、武汉、成都、青岛、苏州、福州、厦门、南宁、济南、宁波

图 6、本周三四线 33个重点城市新房周总成交量（万平米）

一手三四线 33 城环比-14%,同比-21%,累计同比-33%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

注：三四线 33城：无锡、东莞、惠州、扬州、韶关、江阴、佛山、温州、金华、泉州、嘉兴、清远、柳州、绍兴、广安、

平凉、江门、莆田、泰安、芜湖、舟山、池州、海门、宿州、鹤壁、衢州、荆门、云浮、吉安、茂名、渭南、拉萨、眉山
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图 7、本周二手房 16城周总成交量（万平米）

全国二手 16 城环比+5%,同比+5%,累计同比+4%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

注：一线 3城：北京、上海、深圳；二线 6城：杭州、成都、青岛、苏州、厦门、南宁；三四线 7城：东莞、扬州、金华、

江门、佛山、宿迁、衢州

图 8、本周全国 8城可售面积（万平米）

全国 8 城可售面积环比+0.2%,同比-9%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

注：一线 4城：北京、上海、广州、深圳；二线 4城：杭州、苏州、福州、厦门

图 9、全国 8城去化周期（月）

全国 8 城去化周期 12.3 个月,环比变动-0.3 个月

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

注：一线 4城：北京、上海、广州、深圳；二线 4城：杭州、苏州、福州、厦门
   

   
   

   
 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

   
   

   
   

 

   
   

   
   

仅供内部参考，请勿外传



请阅读最后评级说明和重要声明 9/14

行业周报 | 房地产

二、附录

（一）长三角地区

1. 上海

图 10、上海新房周度成交量（万方）

上海环比+42%,同比+31%,累计同比+1%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

2. 杭州

图 11、杭州新房周度成交量（万方）

杭州环比+105%,同比+42%,累计同比-0%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

图 12、杭州二手房周度成交量（万方）

杭州环比+1%,同比-11%,累计同比-16%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理
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3. 苏州

图 13、苏州新房周度成交量（万方）

苏州环比+5%,同比-28%,累计同比-16%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

图 14、苏州二手房周度成交量（万方）

苏州环比+20%,同比+23%,累计同比+12%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

（二）珠三角地区

1. 深圳

图 15、深圳新房周度成交量（万方）

深圳环比-0%,同比+19%,累计同比-10%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理
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图 16、深圳二手房周度成交量（万方）

深圳环比-6%,同比-8%,累计同比-2%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

2. 广州

图 17、广州新房周度成交量（万方）

广州环比-15%,同比+1%,累计同比+1%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

（三）环渤海地区

1. 北京

图 18、北京新房周度成交量（万方）

北京环比+3%,同比-21%,累计同比-1%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理
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图 19、北京二手房周度成交量（万方）

北京环比+4%,同比-5%,累计同比+3%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

（四）海西

1. 福州

图 20、福州新房周度成交量（万方）

福州环比+150%,同比-40%,累计同比+2%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

（五）中西部地区

1. 武汉

图 21、武汉新房周度成交量（万方）

武汉环比+59%,同比+81%,累计同比+8%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理
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2. 成都

图 22、成都新房周度成交量（万方）

成都环比+0%,同比-37%,累计同比-26%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

图 23、成都二手房周度成交量（万方）

成都环比-1%,同比-11%,累计同比-2%

数据来源：WIND，兴业证券经济与金融研究院整理

投资建议：本周公积金新修订管理条例发布，主要拓宽了公积金提取和使用范围，

并且修改存、贷利率由国务院决定。上海进一步优化房地产政策，涉及优化住房

公积金提取、优化个人住房信贷、实施“以旧换新”购房补贴、推行房票安置以

及推进收购二手住房等 5 个方面 8项政策措施。中共中央政治局会议提稳定房地

产市场。《求是》杂志发文以更大力度提振消费，其中提及要加快修复居民资产

负债表，着力稳定房地产市场，促进资本市场健康稳定发展，防止资产价格下跌

对消费信心的负向螺旋，增强广大城乡居民的消费预期和底气。期待政策进一步

变化，助力核心城市率先企稳，进而向更多城市传导，建议关注板块配置机会。

风险提示：政策落地不及预期，基本面恢复不及预期，风险化解不及预期。
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分析师声明
本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格并登记为证券分析师，以勤勉的职业态度，独立、客观地出具本报告。本报告清晰准确

地反映了本人的研究观点。本人不曾因，不因，也将不会因本报告中的具体推荐意见或观点而直接或间接收到任何形式的补偿。

投资评级说明
投资建议的评级标准 类别 评级 说明
报告中投资建议所涉及的评级分为股票评级

和行业评级（另有说明的除外）。评级标准

为报告发布日后的 12个月内公司股价（或行

业指数）相对同期相关证券市场代表性指数

的涨跌幅。其中：沪深两市以沪深 300指数

为基准；北交所市场以北证 50指数为基准；

新三板市场以三板成指为基准；香港市场以

恒生指数为基准；美国市场以标普 500或纳

斯达克综合指数为基准。

股票评级

买入 相对同期相关证券市场代表性指数涨幅大于 15%
增持 相对同期相关证券市场代表性指数涨幅在 5%～15%之间

中性 相对同期相关证券市场代表性指数涨幅在-5%～5%之间

减持 相对同期相关证券市场代表性指数涨幅小于-5%

无评级
由于我们无法获取必要的资料，或者公司面临无法预见结果的重大不
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