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海外地产周报（2026.08.10-2026.08.16）： 

关注中期派息超预期的公司 
 

 
投资要点： 

 
⚫ 本周（2026.08.10-2026.08.16，下同）各板块表现较好的公司有：1）香港本地股：长

江基建集团+4.8%、港铁公司+4.2%、电能实业+3.4%；2）内房板块：越秀地产+11.9%、

中国金茂+9.7%、建发国际+5.3%；3）物管板块：金茂服务+6.0%、万物云+5.5%、雅

生活服务+1.1%。 

⚫ 地产物管港股通持股：本周融创中国、绿城中国及中国金茂的港股通持股占比分别增加

0.61、0.5和 0.38个百分点。截至本周末，万科企业、融创中国、绿城中国的港股通持

股比例分别为 60.9%、31.5%和 30.5%。 

⚫ 香港本地股港股通持股：本周新世界发展、港铁公司及嘉里建设的港股通持股占比分别

增加 0.02、0和 0个百分点。截至本周末，电能实业、长江基建集团、恒隆地产的港股

通持股比例分别为 8.3%、5.8%和 5.8%。 

⚫ 地产物管的卖空交易：本周卖空股数/成交量前三的公司为中海宏洋、建发国际及华润

置地，分别达到 25.5%、25%和 24.5%；截至本周末，未平仓卖空股数/流通股本前三

的公司为中国金茂、越秀地产及万科企业，分别达到 14.5%、11.6%和 8.7%。 

⚫ 香港本地股的卖空交易：本周卖空股数/成交量前三的公司为太古地产、太古股份公司

A及港铁公司，分别达到 34.5%、32.2%和 31.9%；截至本周末，未平仓卖空股数/流通

股本前三的公司为港铁公司、长实集团及长和，分别达到 13%、12.2%和 11.4%。 

⚫ 继续推动房地产高质量发展：自 20240926以来，房地产政策的导向以“止跌回稳”为

主，多项房地产优化政策不断出台，主要体现在 1）需求端，包括降准降息、降低首付

比率，降低存量贷款利率等政策；2）供给端，对商品房建设要严控增量、优化存量、

提高质量，加大“白名单”项目贷款投放力度，支持盘活存量闲置土地等。近期北京、

上海和深圳都进一步优化房地产政策，以促进当地房地产市场平稳健康发展。在““二十

届四中全会”上继续提出的“推动房地产高质量发展”，是后续行业发展、相关政策制

定的基础。 

⚫ 关注内房股中的市场赢家：随着市场供需进入新的平衡，以及进一步的改善政策，我们

建议从财务实力、销售和土储、盈利能力以及股东回报 4个方面布局止跌回稳后的市场

赢家，推荐贝壳、华润置地、中国海外发展、建发国际集团、绿城中国。 

⚫ 关注港资开发商的β机会和红利配置价值：中国香港楼市率先止跌回稳，建议关注 1）

商业运营能力突出、现金流稳健的高股息商业地产龙头太古地产、恒隆地产；2）推货

积极、销售表现强劲的香港开发龙头新鸿基地产、恒基地产、嘉里建设。 

⚫ 关注具备维持高分红能力的头部物管公司：基于行业净现金属性，物管公司普遍保持较

高的派息率。我们认为现金流健康、归母净利润能够维持双位数增长、股息收益率维持

5%以上的标的，仍具备配置吸引力，建议关注华润万象生活和绿城服务。 

⚫ 风险提示：宏观经济增长放缓、行业调控政策放松不及预期、流动性宽松不及预期、商

品房销售不及预期、消费不及预期、人民币贬值。 
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一、市场概况 

本周（2026.08.10-2026.08.16，下同）主要指数表现： 

表1、本周主要指数表现(2026.08.10-2026.08.16) 

指数名称 指数点位 
近一周涨跌幅 

(%) 

近一月涨跌幅 

(%) 

年内涨跌幅 

(%) 

恒生地产分类指数 75,828.61 0.5 0.8 16.5 

恒生指数 25,116.85 -2.1 1.8 -2.0 

恒生国企指数 8,340.83 -2.2 1.9 -6.4 

道琼斯指数 53,732.41 -0.6 2.0 11.8 

纳斯达克指数 26,729.16 0.1 1.8 15.0 

标普 500 指数 7,785.76 0.4 2.8 13.7 

沪深 300 地产指数 1,857.36 1.5 7.4 -24.7 

上证指数 3,927.18 -0.3 -0.7 -1.0 

深证成指 14,354.31 0.3 -2.9 6.1 

创业板指数 3,626.30 1.8 -4.7 13.2 

数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 

 

本周香港本地股表现较好的公司：长江基建集团+4.8%、港铁公司+4.2%、电能实

业+3.4%。 

表2、本周香港本地股表现(2026.08.10-2026.08.16) 

公司 
股价 

（港元） 

市值 

（亿港元） 

近一周涨跌幅 

(%) 

近一月涨跌幅 

(%) 

年内涨跌幅 

(%) 

长江基建集团 64.15 1,616 +4.8 4.6 14.7 

港铁公司 33.24 2,069 +4.2 5.6 14.7 

电能实业 59.65 1,271 +3.4 2.7 11.7 

太古股份公司 A 101.70 1,372 +2.8 16.0 67.0 

新世界发展 6.88 173 +2.1 3.8 -5.4 

太古地产 23.66 1,362 +1.2 8.9 16.7 

新鸿基地产 116.50 3,376 +1.0 -4.7 23.9 

信和置业 10.26 984 +0.7 -3.7 1.7 

领展房产基金 38.78 1,026 +0.5 0.7 15.5 

恒基地产 26.78 1,297 -0.4 -0.4 -2.3 

九龙仓置业 31.92 969 -0.5 32.9 33.7 

嘉里建设 18.94 275 -0.7 2.4 -2.5 

恒隆地产 7.10 369 -1.6 -2.2 -12.4 

恒隆集团 12.61 172 -3.2 -3.9 -12.4 

长实集团 45.00 1,575 -4.0 -4.5 17.7 

希慎兴业 17.20 177 -4.0 -2.6 -5.1 

长和 70.05 2,683 -4.4 -2.2 35.4 

九龙仓集团 20.50 626 -5.0 8.5 -4.8 

数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 
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本周内房板块表现较好的公司：越秀地产+11.9%、中国金茂+9.7%、建发国际

+5.3%。 

表3、主要房地产公司表现(2026.08.10-2026.08.16) 

公司 
股价 

（港元） 

市值 

（亿港元） 

近一周涨跌幅 

(%) 

近一月涨跌幅 

(%) 

年内涨跌幅 

(%) 

越秀地产 3.92 158 +11.9 6.7 -1.1 

中国金茂 1.48 199 +9.7 7.7 21.9 

建发国际 15.38 356 +5.3 9.4 4.2 

华润置地 34.20 2,439 +4.2 1.7 29.6 

绿城中国 7.58 192 +3.2 5.6 -10.6 

碧桂园 0.18 85 +2.8 -2.1 -55.9 

中国海外发展 13.48 1,475 +2.6 3.1 12.3 

中海宏洋 2.55 91 +1.8 7.6 30.2 

新城发展 1.39 101 +1.1 -3.1 -32.4 

龙湖集团 6.47 459 -0.7 -1.4 -23.8 

金地商置 0.09 16 -1.1 -2.1 -39.4 

保利置业 1.48 56 -1.3 -4.8 -25.1 

深圳控股 0.68 60 -1.5 2.3 -14.6 

融创中国 0.57 114 -1.7 1.8 -56.5 

万科企业 2.43 405 -3.0 1.0 -26.1 

旭辉控股 0.04 7 -7.3 8.6 -76.4 

数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 

 

本周物管板块表现较好的公司：金茂服务+6.0%、万物云+5.5%、雅生活服务

+1.1%。 

表4、本周物管板块表现(2026.08.10-2026.08.16) 

公司 
股价 

（港元） 

市值 

（亿港元） 

近一周涨跌幅 

(%) 

近一月涨跌幅 

(%) 

年内涨跌幅 

(%) 

金茂服务 2.39 22“  +6.0 6.2“  -3.1“  

万物云 18.15 212“  +5.5 0.1“  2.0“  

雅生活服务 1.82 26“  +1.1 7.1“  -17.8“  

绿城服务 4.205 133“  +0.5 4.9“  -4.9“  

建发物业 2.595 37“  +0.4 1.0“  3.4“  

保利物业 27.66 153“  +0.3 0.7“  -8.3“  

中海物业 3.405 112“  +0.1 -1.3“  -22.4“  

贝壳 43.88 1,508“  -0.2 0.4“  7.7“  

绿城管理 1.715 34“  -0.3 1.5“  -32.5“  

越秀服务 1.695 25“  -0.3 2.7“  -29.0“  

华润万象生活 39.84 909“  -0.3 3.6“  -5.1“  

滨江服务 22.62 63“  -0.5 2.4“  -0.5“  

碧桂园服务 5.335 174“  -0.9 -3.4“  -2.6“  

永升服务 1.73 30“  -1.1 1.2“  6.5“  

融创服务 0.8 24“  -3.6 -7.0“  -42.2“  

美的置业 2.48 36“  -7.3 -6.8“  -35.4“  

数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 
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地产物管的港股通持股：本周融创中国、绿城中国及中国金茂的港股通持股占比

分别增加 0.61、0.5和 0.38个百分点。截至本周末，万科企业、融创中国、绿城

中国的港股通持股比例分别为 60.9%、31.5%和 30.5%。 

表5、地产物管港股通变动情况(2026.08.10-2026.08.16) 

公司 
港股通持仓量 

（千股） 

港股通持仓占总股

本比例 

(%) 

一周变动 

（pct） 

年内变动 

（pct） 

港股通持有市值 

（亿港元） 

融创中国 6,293,335 31.5 +0.61 -7.38 35.9“  

绿城中国 774,322 30.5 +0.50 +0.01 58.7“  

中国金茂 2,715,176 20.1 +0.38 +2.33 40.0“  

保利置业 870,621 22.8 +0.38 -4.54 12.8“  

保利物业 67,168 19.4 +0.24 +2.20 18.6“  

万科企业 1,343,671 60.9 +0.19 +1.52 32.6“  

越秀地产 570,028 14.2 +0.13 +1.50 22.3“  

中海宏洋 661,613 18.6 +0.08 +4.09 16.9“  

华润万象生活 230,988 10.1 +0.07 +1.93 92.0“  

碧桂园服务 872,952 26.8 +0.03 -0.76 46.6“  

贝壳 422,247 12.8 +0.03 -0.56 185.3“  

中海物业 733,642 22.3 +0.01 +2.26 25.0“  

建发国际 388,793 16.8 0.0 +7.54 59.8“  

美的置业 106,294 7.4 0.0 +0.31 2.6“  

金地商置 2,108,892 12.7 0.0 -0.80 2.0“  

华润置地 1,001,014 14.0 -0.01 +3.52 342.3“  

绿城管理 209,866 10.5 -0.01 -3.29 3.6“  

深圳控股 325,292 3.7 -0.01 +0.16 2.2“  

绿城服务 415,183 13.2 -0.02 +0.32 17.5“  

融创服务 662,478 21.9 -0.02 -3.75 5.3“  

旭辉控股 1,459,962 7.9 -0.02 -7.35 0.6“  

雅生活服务 306,444 21.6 -0.04 -3.37 5.6“  

龙湖集团 847,429 11.9 -0.05 +1.33 54.8“  

新城发展 1,656,856 22.8 -0.06 +2.90 22.9“  

中国海外发展 927,507 8.5 -0.15 +2.98 125.0“  

数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 
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香港本地股的港股通持股：本周新世界发展、港铁公司及嘉里建设的港股通持股

占比分别增加 0.02、0和 0个百分点。截至本周末，电能实业、长江基建集团、

恒隆地产的港股通持股比例分别为 8.3%、5.8%和 5.8%。 

表6、香港本地股港股通变动情况(2026.08.10-2026.08.16) 

公司 
港股通持仓量 

（千股） 

港股通持仓占总股

本比例 

(%) 

一周变动 

（pct） 

年内变动 

（pct） 

港股通持有市值 

（亿港元） 

新世界发展 114,248 4.5 +0.02 -0.28 7.9“  

港铁公司 126,831 2.0 0 +0.47 42.2“  

嘉里建设 57,372 4.0 0 -1.30 10.9“  

九龙仓集团 4,686 0.2 0 -0.01 1.0“  

恒隆集团 21,879 1.6 0 -0.06 2.8“  

希慎兴业 26,124 2.5 -0.01 -0.58 4.5“  

长江基建集团 146,089 5.8 -0.02 +0.66 93.7“  

长和 72,570 1.9 -0.03 -1.21 50.8“  

长实集团 42,915 1.2 -0.03 -2.17 19.3“  

电能实业 177,423 8.3 -0.04 +0.45 105.8“  

九龙仓置业 27,124 0.9 -0.04 -0.25 8.7“  

太古股份公司 B 49,659 1.7 -0.04 -0.56 7.5“  

恒隆地产 301,427 5.8 -0.05 -2.17 21.4“  

太古地产 115,459 2.0 -0.07 -0.16 27.3“  

新鸿基地产 62,865 2.2 -0.08 -0.13 73.2“  

信和置业 102,396 1.1 -0.08 -0.41 10.5“  

太古股份公司 A 7,955 1.0 -0.12 -0.32 8.1“  

恒基地产 58,464 1.2 -0.16 -0.57 15.7“  

数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 
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地产物管的卖空交易：本周卖空股数/成交量前三的公司为中海宏洋、建发国际及

华润置地，分别达到 25.5%、25%和 24.5%；截至本周末，未平仓卖空股数/流通

股本前三的公司为中国金茂、越秀地产及万科企业，分别达到 14.5%、11.6%和

8.7%。 

表7、本周房地产&物管板块卖空情况(2026.08.10-2026.08.16) 

公司 
本周卖空股数/成交量 

(%) 

未平仓卖空股数/总股本 

(%) 

未平仓卖空股数/流通股本 

(%) 

空头回补天数 

（天） 

中海宏洋 25.5“  4.1“  3.8“  26.2 

建发国际 25.0“  5.3“  4.2“  27.2 

华润置地 24.5“  3.8“  4.9“  16.0 

深圳控股 18.3“  1.8“  0.2“  32.5 

龙湖集团 17.3“  4.3“  5.0“  20.7 

绿城中国 17.1“  6.2“  7.1“  18.3 

贝壳 15.7“  1.5“  2.6“  5.1 

中国海外发展 15.4“  2.9“  3.2“  18.4 

万物云 14.3“  3.1“  1.7“  42.8 

美的置业 13.9“  0.3“  0.8“  5.3 

越秀地产 12.7“  3.9“  11.6“  22.0 

雅生活服务 11.5“  2.5“  1.0“  31.2 

新城发展 11.2“  2.6“  7.8“  10.2 

绿城服务 10.6“  0.6“  0.9“  7.7 

中国金茂 10.2“  2.0“  14.5“  5.3 

保利置业 8.1“  1.2“  1.8“  3.2 

华润万象生活 7.5“  1.7“  2.3“  8.3 

中海物业 5.4“  1.3“  1.1“  8.0 

建发物业 4.1“  0.2“  0.0“  1.9 

碧桂园服务 4.1“  1.7“  0.9“  9.1 

保利物业 3.7“  0.6“  0.4“  5.3 

绿城管理 3.5“  1.7“  0.1“  41.1 

万科企业 3.4“  9.5“  8.7“  10.9 

融创中国 3.0“  5.4“  3.1“  4.4 

永升服务 2.8“  0.8“  0.1“  6.3 

金地商置 0.0“  1.6“  0.0“  111.4 

融创服务 0.0“  7.2“  0.0“  111.0 

数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 
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香港本地股的卖空交易：本周卖空股数/成交量前三的公司为太古地产、太古股份

公司 A及港铁公司，分别达到 34.5%、32.2%和 31.9%；截至本周末，未平仓卖

空股数/流通股本前三的公司为港铁公司、长实集团及长和，分别达到 13%、12.2%

和 11.4%。 

表8、本周香港本地股卖空情况(2026.08.10-2026.08.16) 

公司 
本周卖空股数/成交量 

(%) 

未平仓卖空股数/总股本 

(%) 

未平仓卖空股数/流通股本 

(%) 

空头回补天数 

（天） 

太古地产 34.5“  0.2“  1.0“  4.2 

太古股份公司 A 32.2“  1.3“  4.1“  16.3 

港铁公司 31.9“  4.1“  13.0“  45.4 

电能实业 23.8“  1.5“  3.9“  12.4 

领展房产基金 22.6“  2.4“  3.5“  7.1 

新世界发展 22.0“  4.3“  2.7“  25.2 

新鸿基地产 20.9“  1.9“  2.1“  12.0 

恒基地产 20.9“  3.5“  4.4“  22.1 

九龙仓集团 20.9“  0.4“  1.2“  7.9 

九龙仓置业 19.7“  2.6“  2.6“  12.8 

信和置业 19.5“  1.9“  1.4“  31.3 

长江基建集团 14.1“  1.3“  1.7“  24.2 

长和 13.3“  1.1“  11.4“  6.2 

嘉里建设 12.1“  1.0“  0.4“  11.5 

恒隆地产 12.0“  1.6“  1.6“  10.1 

长实集团 11.3“  1.1“  12.2“  9.5 

希慎兴业 8.9“  1.3“  2.3“  12.8 

恒隆集团 4.3“  0.7“  0.2“  14.0 

数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 
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二、宏观观察 

截至本周末，美国十年期国债收益率为 4.68%，一年期国债收益率为 3.98%。本

周最新美元指数为 99.6391。 

图1、美国长短期国债收益率（截至 20260814） 

 
数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 

 

 

图2、美元指数（截至 20260814） 

 
数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 

 

 

 

  

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

   
   

   
   

     
   

   
   

下载日志已记录，仅供内部参考



 
请阅读最后评级说明和重要声明 9/15  

 

 
海外行业周报 | 地产建筑业 

 

 

 

 

截至本周末，中国十年期国债收益率为 1.6964%；USDCNH即期汇率为 6.7445。 

图3、中国十年期国债收益率（截至 20260814） 

 
数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 

 

 

图4、USDCNH:即期汇率（截至 20260814） 

 
数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 
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三、行业动态 

1、截至 2026年 8月 14日，30大中城市 8月的累计销售面积 236万平米，较上

年同期减少 6.0%。 

图5、30大中城市月度累计销售面积 

 
数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 

 

图6、30大中城市月度累计销售面积同比 

 
数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 
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2、中国香港的中原城市领先指数截至2026年8月9日为161.13，环比增长0.82%，

同比增长 16.23%，YTD涨幅达到 11.81%，创年内新高。 

 

图7、中原城市领先指数（截至 20260809） 

 
数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 

 

图8、中原城市领先指数环比/同比（截至 20260809） 

 
数据来源：wind，兴业证券经济与金融研究院整理 
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四、公司公告 

本周重点公司公告如下： 

表9、重点上市公司公告一览 

代码 公司 时间 公告内容 

01109.HK 华润置地 2026/8/12 

2026 年 7 月公司合同销售金额和面积分别为 141.0 亿元和 41.0 万平米，

分别同比增长 6.0%和下降 11.0%。1-7 月累计合同销售金额约人民币

1,306.0 亿元和 357.3 万平米，分别同比增长 5.7%和下跌 22.0%。 

7 月单月经常性收入约 44.1 亿元，同比增长 5.6%，其中经营性不动产收

租型业务租金收入 28.6 亿元，同比增长 6.6%。1-7 月累计经常性收入约

308.8 亿元，同比增长 7.3%，其中经营性不动产收租型业务租金收入

207.3 亿元，同比增长 11.7%。 

00960.HK 龙湖集团 2026/8/14 

公司预计 2026 年上半年股东应占利润介于 18.0 亿元至 20.0 亿元人民

币，较上年同期的 32.2 亿元人民币显著下降；剔除投资物业及其他衍生金

融工具公平值变动影响后之核心溢利预计介于 0.5 亿元至 1.0 亿元人民

币，较上年同期 13.8 亿元人民币大幅下滑。主要因房地产市场仍处调整

期，公司聚焦存货去化，导致地产开发业务结算收入持续下降及结算毛利

率承压。 

02423.HK 贝壳-W 2026/8/14 
公司 8月 10-13 日于美股市场分别回购 34.1、53.0、34.7 和 1.4 万股普

通股。 

数据来源：各公司公告，兴业证券经济与金融研究院整理 
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五、风险提示 

宏观经济增长放缓、行业调控政策放松不及预期、流动性宽松不及预期、商品房

销售不及预期、消费不及预期、人民币贬值。 
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本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格并登记为证券分析师，以勤勉的职业态度，独立、客观地出具本报告。本报告清晰准确

地反映了本人的研究观点。本人不曾因，不因，也将不会因本报告中的具体推荐意见或观点而直接或间接收到任何形式的补偿。 
 

 

投资评级说明 

投资建议的评级标准 类别 评级 说明 

报告中投资建议所涉及的评级分为股票评级
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由于我们无法获取必要的资料，或者公司面临无法预见结果的重大不

确定性事件，或者其他原因，致使我们无法给出明确的投资评级 

行业评级 

推荐 相对表现优于同期相关证券市场代表性指数 

中性 相对表现与同期相关证券市场代表性指数持平 

回避 相对表现弱于同期相关证券市场代表性指数 
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资本国际有限公司、孝感市高创投资有限公司、湖北澴川国有资本投资运营集团有限公司、鹤山市公营资产经营有限公司、水发国际控股(BVI)有限公

司、水发集团有限公司、扬州市城建国有资产控股 （集团） 有限责任公司、广盈投资有限公司、广州金融控股集团有限公司、昆山万源通电子科技
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限公司、重庆三峡银行股份有限公司、重庆新双圈城市建设开发有限公司、民生商银国际控股有限公司、民银国际融资（香港）有限公司、兴业银行、

乌鲁木齐经济技术开发区建发国有资本投资运营（集团）有限公司、江苏银行股份有限公司、高邮市城市建设投资集团有限公司、米多多集团股份有

限公司、淄博市张店区国有资产运营有限公司、海南橡胶、合盛农业有限公司、成都兴城投资集团有限公司、江西省信用融资担保集团股份有限公司、
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发展投资控股集团有限公司、盐城市大丰区谐城实业发展有限公司、东台惠民城镇化建设集团有限公司、淄博高新国际投资有限公司、淄博高新国有

资本投资有限公司、四川港荣投资发展集团有限公司、上海银行、临工重机股份有限公司、泰兴市润嘉控股有限公司、泰州化工新材料产业发展集团
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