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行 业 信 息  

上市公司总家数 226 

总股本(亿股) 8,494.27 

销售收入(亿元) 6,851.65 

利润总额(亿元) -9,770.06 

行业平均 PE 65.15 

平均股价(元) 5.27 
 

 

行 业 相 对 指 数 表 现   

  
数据来源：wind 方正证券研究所 
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A 股地产板块延续上涨，港股地产链整体回调。2026 年第 32 周（8月 3日

-8 月 9 日），沪深 300 上涨 2.32%，申万房地产指数上涨 2.09%，跑输沪深

300 0.23 个百分点。港股方面，恒生指数下跌 0.84%，中华内房股指数与恒

生物业服务及管理指数分别下跌 0.34%和 1.27%，港股地产链整体承压。行

业板块层面，本周电子、有色金属、机械设备、通信及建筑材料涨幅居前，

申万房地产上涨 2.09%，位列申万一级行业第 17；银行、食品饮料、家用电

器及非银金融表现居后。整体来看，A股市场风险偏好回升，地产板块延续

上涨但略跑输大盘，港股地产链则有所回调。 

重点 14 城新房成交环比回落，同比保持增长。2026W32 重点 14城新房网签

合计 10509 套，较 26W31 的 12718 套环比下降 17.37%，同比增长 6.10%，

成交在前周回升后有所回落。城市层面，一线城市中，上海、广州、深圳同

比分别增长 42%、77%和 22%，北京同比下降 2%；环比方面，上海、广州分

别增长 15%和 32%，北京、深圳分别下降 30%和 27%。重点二线及其他城市

中，佛山、青岛同比分别增长 77%和 53%，南京、宁波亦实现正增长；厦门、

东莞、杭州、苏州、成都及武汉同比回落。整体来看，新房成交环比降温但

同比仍增，城市间延续分化。 

重点 20 城二手房成交环比小幅回落，同比保持两位数增长。2026W32 重点

20 城二手房合计成交 37302 套，较 26W31 的 38115 套环比下降 2.13%，同

比增长 10.91%，成交规模仍具韧性。一线城市中，上海成交 4906 套、北京

成交 3126 套、广州成交 1906 套、深圳成交 1012 套，环比分别下降 4%、下

降 2%、下降 3%和增长 13%；同比分别增长 4%、7%、16%和 26%。重点二线及

其他城市中，东莞、佛山、苏州、厦门、合肥等城市同比增幅居前，杭州同

比有所回落。整体来看，二手房成交环比小幅调整，同比延续两位数增长，

多数重点城市保持同比改善。 

土地端成交总价同环比明显回落。2026W32，百城住宅用地成交总价为 88.73

亿元，环比下降 82.77%，同比下降 48.15%，前一周集中成交后本周土地成

交规模明显回落。后续仍需观察核心城市优质地块供给节奏及房企拿地意

愿。 

投资建议：聚焦“运营标杆+转型先锋”，持有型机会关注华润万象生活、

华润置地（高分红、低波动、抗周期）；转型机会则重点关注首程控股（机

器人、终端零售转型，估值重估空间）；房地产开发板块建议关注中国金茂、

滨江集团和建发国际。 

风险提示：政策落地不及预期、二手房价格跌幅超预期、房企流动性风险发

酵、销售淡季下成交修复不及预期。     

方正证券研究所证券研究报告 
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图表1:沪深 300、房地产（申万）、中华内房股、恒生物业服务及管理指数（左轴）及恒生指数（右轴）涨跌 

 

资料来源：iFind，方正证券研究所 

 

 

图表2:申万一级行业涨跌幅（%）（2026.8.3-2026.8.9） 

 

资料来源：iFind，方正证券研究所 
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图表3:房地产（申万）指数（左轴）及沪深 300 指数市盈率(倍,右轴)对比 

 

资料来源：iFind，方正证券研究所 

 

图表4:2026 年 32 周重点城市新房网签套数及同环比（右轴） 

 

资料来源：冰山数据，方正证券研究所 

 

图表5:2026 年 32 周一线城市新房网签套数 

 

资料来源：冰山数据，方正证券研究所 
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图表7:2026 年 32 周一线四城二手房实时成交套数 

 

资料来源：冰山数据，方正证券研究所 
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图表6:2026 年 32 周重点城市二手房实时成交套数及同环比（右轴） 

 
资料来源：冰山数据，方正证券研究所 
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图表8:2026 年 32 周重点城市二手房挂牌套数 

 

资料来源：冰山数据，方正证券研究所 

 

图表9:一线四城二手房去化周期（月） 

 

资料来源：冰山数据，方正证券研究所 

注：2025W4-5、2026W7-8 为春节周，成交数据较少，数据不具参考性，因此图表中未展示 
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图表10:分能级城市二手房去化周期（月） 

 

资料来源：冰山数据，方正证券研究所 

注：2025W4-5、2026W7-8 为春节周，成交数据较少，数据不具参考性，因此图表中未展示 
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图表11:2026 年 32 周重点城市二手房价格指数及高点回撤情况 

 

资料来源：冰山数据，方正证券研究所 

-37.25%

-31.73%

-31.67%

-38.88%

-45.89%

-24.65%

-58.92%

-37.14%
-39.37%

-44.99%

-46.20%

-37.93%
-40.82%

-45.84%

-55.08%

-37.31%

-26.32%

-47.23%

-52.20%

-38.48%

-70.00%

-60.00%

-50.00%

-40.00%

-30.00%

-20.00%

-10.00%

0.00%

0

10000

20000

30000

40000

50000

60000

70000

80000

90000

深
圳

北
京

上
海

广
州

武
汉

成
都

青
岛

杭
州

苏
州

宁
波

南
京

长
沙

重
庆

合
肥

天
津

西
安

沈
阳

厦
门

东
莞

佛
山

26-32周 高点 高点回撤

下载日志已记录，仅供内部参考



房地产行业周报 

 
 

 7 敬请关注文后特别声明与免责条款 

s 

图表12:2021-2026 年周度百城住宅用地成交总价（亿元） 

 

资料来源：iFind，方正证券研究所 
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 8 敬请关注文后特别声明与免责条款 

s 

分析师声明 

作者具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格，保证报告所采用的数据和信息均来自公开合规渠道，分析逻辑

基于作者的职业理解，本报告清晰准确地反映了作者的研究观点，力求独立、客观和公正，结论不受任何第三方的授意或

影响。研究报告对所涉及的证券或发行人的评价是分析师本人通过财务分析预测、数量化方法、或行业比较分析所得出的

结论，但使用以上信息和分析方法存在局限性。特此声明。 

 

免责声明 

本研究报告由方正证券制作及在中国（香港和澳门特别行政区、台湾省除外）发布。根据《证券期货投资者适当性管理办

法》，本报告内容仅供我公司适当性评级为 C3 及以上等级的投资者使用，本公司不会因接收人收到本报告而视其为本公

司的当然客户。若您并非前述等级的投资者，为保证服务质量、控制风险，请勿订阅本报告中的信息，本资料难以设置访

问权限，若给您造成不便，敬请谅解。 

在任何情况下，本报告的内容不构成对任何人的投资建议，也没有考虑到个别客户特殊的投资目标、财务状况或需求，方

正证券不对任何人因使用本报告所载任何内容所引致的任何损失负任何责任，投资者需自行承担风险。 

本报告版权仅为方正证券所有，本公司对本报告保留一切法律权利。未经本公司事先书面授权，任何机构或个人不得以任

何形式复制、转发或公开传播本报告的全部或部分内容，不得将报告内容作为诉讼、仲裁、传媒所引用之证明或依据，不

得用于营利或用于未经允许的其它用途。如需引用、刊发或转载本报告，需注明出处且不得进行任何有悖原意的引用、删

节和修改。 

 

评级说明： 

类别 评级 说明 

公司评级 

强烈推荐 分析师预测未来12个月内相对同期基准指数有20%以上的涨幅。 

推荐 分析师预测未来12个月内相对同期基准指数有10%以上的涨幅。 

中性 分析师预测未来12个月内相对同期基准指数在-10%和10%之间波动。 

减持 分析师预测未来12个月内相对同期基准指数有10%以上的跌幅。 

行业评级 

推荐 分析师预测未来12个月内行业表现强于同期基准指数。 

中性 分析师预测未来12个月内行业表现与同期基准指数持平。 

减持 分析师预测未来12个月内行业表现弱于同期基准指数。 

基准指数说明 
A股市场以沪深300指数为基准；香港市场以恒生指数为基准，美股市场以标普

500指数为基准。 

 

方正证券研究所联系方式： 

北京：朝阳区朝阳门南大街 10 号兆泰国际中心 A座 17 层 

上海：静安区延平路71号延平大厦2楼 

深圳：福田区竹子林紫竹七道光大银行大厦31层 

广州：天河区兴盛路12号楼隽峰苑2期3层方正证券 

长沙：天心区湘江中路二段36号华远国际中心37层 

网址：https://www.foundersc.com 

E-mail：yjzx@foundersc.com 
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