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相关报告 

上半年地产数据延续筑底修

复 

2026-07-18 

6 月数据维持筑底修复 2026-07-16 

租金修复加速 2026-07-12 

龙头房企销售环比持续改善 2026-07-05 

续销带动头部房企经营改善 2026-07-03 
  

 

 周观点：广州发布住房“十五五”规划征求意见稿 

广州“十五五”住房规划征求意见稿印发，释放稳市场与深化制度改

革的双重信号。政策在供给端优化土地供应节奏，并通过拓宽“房票”

安置、收购存量商品房用于保障房等方式加速去库存；需求端则加大

“卖旧买新”扶持力度，精准降低多群体的购房门槛。制度层面，规

划提出试点现房销售，并推行主办银行制与资金封闭管理以防范企业

风险。总体来看，政策组合拳旨在盘活存量、优化增量，为企稳复苏

奠定坚实基础。 

城市更新方面，城中村改造转向“依法征收、净地出让”新模式，并

支持老旧住房自主更新与原拆原建。城市十五五规划一方面释放潜在

内需、提升城市品质，同时推动行业平稳过渡至新发展模式。建议关

注：1）龙头房企：保利发展、华润置地、招商蛇口；2）成长型房企：

中国金茂、绿城中国；3）持有物业双轮驱动型企业：新城控股、浦

东金桥。 

 销售回顾（7.18-7.24） 

重点监测 32 城合计成交总套数为 1.3 万套，环比上周增长 10.6%；

2026 年累计成交总套数为 41.9 万套，累计同比下降 8.5%。其中，一

线城市成交 3969 套，环比上周增长 1.4%，2026 年累计成交 13.1万

套，累计同比下降 1%；二线城市成交 7802套，环比上周增长 17.6%，

2026年累计成交 24.2万套，累计同比下降 10.3%；三线城市成交 1150

套，环比上周增长 2%，2026 年累计成交 4.5 万套，累计同比下降

17.6%。 

重点监测 16 城合计成交二手房总套数为 2.4 万套，环比上周增长

2.1%；2026年累计成交总套数为 73.2万套，累计同比增长 8.3%。 

 土地供应（7.13-7.19） 

百城土地宅地供应规划建筑面积 218 万㎡，2026 年累计供应规划建

面 9091 万㎡，累计同比下降 26.9%，供求比 1.16。 

土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价 5662元/㎡，近四周

平均挂牌均价 7024元/㎡，环比下降 5.2%,同比增长 18.5%。 

 土地成交（7.13-7.19） 

百城土地住宅用地成交规划建筑面积166万㎡，2026年累计成交7804

万㎡，累计同比下降 27.3%。 

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为6541

元/㎡，环比增长 4.3%，同比增长 11.9%，整体溢价率为 4.4%，2026

年平均楼面价 6955 元/㎡，溢价率 9.6%，较去年同期降低-1 个百分

点。 

 风险提示：政策宽松不及预期、融资环境超预期收紧 
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1.销售回顾（7.18-7.24） 
重点监测 32 城合计成交总套数为 1.3 万套，环比上周增长 10.6%；2026 年累计成交总套数

为 41.9万套，累计同比下降 8.5%。其中，一线城市成交 3969套，环比上周增长 1.4%，2026

年累计成交 13.1万套，累计同比下降 1%；二线城市成交 7802套，环比上周增长 17.6%，2026

年累计成交 24.2万套，累计同比下降 10.3%；三线城市成交 1150 套，环比上周增长 2%，2026

年累计成交 4.5万套，累计同比下降 17.6%。 

 

图1.重点监测城市商品住宅成交情况（套、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 

 

 

城市等级 城市 本周成交套数 环比 今年累计成交(万套) 累计同比

北京 638 -1.7% 2.5 6.0%
上海 1877 12.5% 5.8 1.5%
广州 1019 -4.7% 3.6 -0.2%
深圳 435 -17.6% 1.2 -22.0%

一线合计 3969 1.4% 13.1 -1.0%
杭州 255 50.9% 1.2 -15.8%
武汉 2356 62.8% 5.1 2.4%
成都 925 -13.0% 3.5 -25.8%
青岛 917 39.2% 2.6 -6.1%
苏州 371 45.5% 1.1 -22.5%
福州 579 169.3% 0.9 -6.1%
济南 478 -6.5% 1.9 -9.6%
无锡 329 19.6% 0.7 -29.2%
东莞 187 30.8% 0.9 1.3%
惠州 79 1.3% 0.4 3.4%
大连 259 0.0% 0.4 5.2%
宁波 179 -74.1% 1.0 10.7%
佛山 440 -8.9% 1.7 -3.2%
温州 448 15.2% 2.8 -12.7%

二线合计 7802 17.6% 24.2 -10.3%
泉州 0 - 0.0 -80.7%
江门 75 10.3% 0.3 -11.4%
莆田 28 86.7% 0.1 -20.5%
泰安 71 -41.8% 0.5 26.6%
扬州 51 -20.3% 0.4 -25.6%
衢州 55 -27.6% 0.3 69.0%
芜湖 37 48.0% 0.2 -73.8%
肇庆 41 -61.7% 0.3 34.2%
渭南 19 18.8% 0.0 -27.1%
茂名 258 4.0% 1.1 4.3%
平凉 213 10.4% 0.6 -17.9%
拉萨 189 76.6% 0.3 -6.9%
鹤壁 42 20.0% 0.1 -49.2%
韶关 71 36.5% 0.2 -27.5%

三线合计 1150 2.0% 4.5 -17.6%
32城合计 12921 10.6% 41.9 -8.5%

一线城市

二线城市

三线城市

32城当周商品住宅成交套数
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图2.房管局商品房网签数据（套、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 

 

 

商品住宅周成交数据（成交套数，套）
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重点监测 16城合计成交二手房总套数为 2.4万套，环比上周增长 2.1%；2026年累计成交总

套数为 73.2 万套，累计同比增长 8.3%。其中，一线城市成交 9810套，环比上周增长 2.7%，

2026年累计成交 32万套，累计同比增长 12.9%；二线城市成交 12484套，环比上周增长 0.6%，

2026年累计成交 37万套，累计同比增长 6.5%；三线城市成交 1298套，环比上周增长 12.7%，

2026年累计成交 4.3万套，累计同比增长 24.4%。    

 

图3.重点监测城市二手住宅成交情况（套、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 

 

 

城市等级 城市
本周成交套

数
环比

今年累计成交
(万套)

累计同
比

北京 3211 3.4% 10.7 9.2%
上海 5294 4.4% 16.9 16.6%
深圳 1305 -5.0% 4.3 8.8%

一线合计 9810 2.7% 32.0 12.9%
二线城市 杭州 714 -11.4% 2.9 -10.4%

成都 4825 5.6% 13.8 0.8%
青岛 1415 6.3% 4.0 14.3%
苏州 1555 3.9% 4.4 10.9%
厦门 612 -0.8% 2.1 21.6%
无锡 773 -2.2% 2.6 12.6%
东莞 735 -5.6% 2.1 18.4%
佛山 1855 -7.9% 5.1 19.1%

二线合计 12484 0.6% 37.0 6.5%
扬州 388 72.4% 1.6 34.0%
江门 215 -6.5% 0.7 15.9%
清远 456 14.9% 1.3 8.1%
平凉 135 -32.8% 0.5 93.6%
渭南 104 5.1% 0.2 2.1%

三线合计 1298 12.7% 4.3 24.4%
18城合计 23592 2.1% 73.2 8.3%

一线城市

三线城市

16城当周二手房成交套数
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图4.二手房周成交数据（套、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 
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2.土地供应（7.13-7.19） 
百城土地宅地供应规划建筑面积 218 万㎡，2026 年累计供应规划建面 9091 万㎡，累计同比

下降 26.9%，供求比 1.16。其中，一线城市供应规划建筑面积 0万㎡，今年累计供应 540万

㎡，累计同比下降 18.7%，累计供求比 1.22；二线城市供应规划建筑面积 61万㎡，今年累计

供应 3816万㎡，累计同比下降 33.9%，累计供求比 1.14；三四线城市供应规划建筑面积 157

万㎡，今年累计供应 4735万㎡，累计同比下降 21.2%，累计供求比 1.18。 

 

图5.百城土地供应情况（万㎡、%） 

城市等级 供应规划建筑面积 环比 今年累计供应 累计同比 今年累计成交 供求比 

一线 0 -100.0% 540 -18.7% 443 1.22 

二线 61 -29.6% 3816 -33.9% 3358 1.14 

三四线 157 -11.6% 4735 -21.2% 4003 1.18 

合计 218 -25.9% 9091 -26.9% 7804 1.16 
 

资料来源：Wind、国投证券证券研究所 

 

土地挂牌价格方面，百城供应土地挂牌楼面均价 5662元/㎡，近四周平均挂牌均价 7024元/

㎡，环比下降 5.2%,同比增长 18.5%。其中，一线城市供应土地挂牌楼面价 0元/㎡，近四周

平均起拍楼面 34908元/㎡，环比增长 1.3%，同比下降 9.9%，二线城市供应土地挂牌楼面价

7407元/㎡，近四周平均起拍楼面 6061 元/㎡，环比下降 9.2%，同比增长 15.3%,三四线城市

供应土地挂牌楼面价 4983 元/㎡，近四周平均起拍楼面价 3871 元/㎡，环比增长 2.3%,同比

增长 3.2%。       

 

图6.百城土地挂牌楼面价（元/㎡、%） 

  本周土地挂牌均价 近四周平均楼面价 环比增速 同比增速 

一线 0 34908 1.3% -9.9% 

二线 7407 6061 -9.2% 15.3% 

三四线 4983 3871 2.3% 3.2% 

合计 5662 7024 -5.2% 18.5% 
 

资料来源：Wind、国投证券证券研究所 
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图7.百城土地供应量（万㎡、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 

 

 

百城宅地供应数据（规划建筑面积，万平方米）
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图8.百城土地供应价（元/㎡、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 
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3.土地成交（7.13-7.19） 
百城土地住宅用地成交规划建筑面积 166 万㎡，2026 年累计成交 7804 万㎡，累计同比下降

27.3%。其中，一线城市无宅地成交，今年累计成交 443万㎡，累计同比下降 32.6%；二线城

市成交建筑面积 86 万㎡，今年累计成交 3358 万㎡，累计同比下降 33.7%；三线城市成交建

筑面积 81万㎡，今年累计成交 4003万㎡，累计同比下降 20.2%。 

 

图9.百城土地成交建筑面积（万㎡，%） 

城市等级 成交规划建筑面积 环比 今年累计成交 累计同比 

一线 0 - 443 -32.6% 

二线 86 -3.1% 3358 -33.7% 

三四线 81 -29.0% 4003 -20.2% 

合计 166 -17.6% 7804 -27.3% 
 

资料来源：Wind、国投证券证券研究所 

 

土地成交楼面价及溢价率方面，百城住宅用地平均成交楼面价为6541元/㎡，环比增长4.3%，

同比增长 11.9%，整体溢价率为 4.4%，2026年平均楼面价 6955元/㎡，溢价率 9.6%，较去年

同期降低-1 个百分点。其中，一线城市无宅地成交，2026年平均楼面价 34435元/㎡，同比

下降 15.6%，溢价率 19.5%，较去年同期溢价率提高 9.2个百分点；二线城市住宅用地平均成

交楼面价为 10264 元/㎡，整体溢价率为 5.3%，2026 年平均楼面价 7024 元/㎡，同比下降

16.7%，溢价率 9.2%，较去年同期溢价率降低-5个百分点；三四线城市住宅用地平均成交楼

面价为 2575 元/㎡，整体溢价率为 0.6%，2026 年平均楼面价 3855 元/㎡，同比增长 14.2%，

溢价率 1.8%，较去年同期溢价率降低-1.1个百分点。 

 

图10.百城土地成交楼面价及溢价率（元/㎡，%） 

城市等级 楼面价 环比 同比 溢价率 年初至今平均楼面价 同比 溢价率 去年溢价率 

一线 0 - -100.0% 0.0% 34435 -15.6% 19.5% 10.3% 

二线 10264 12.9% 38.4% 5.3% 7024 -16.7% 9.2% 14.2% 

三四线 2575 -36.7% -16.6% 0.6% 3855 14.2% 1.8% 3.0% 

合计 6541 4.3% 11.9% 4.4% 6955 -13.6% 9.6% 10.6% 
 

资料来源：Wind、国投证券证券研究所 
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图11.百城土地成交量（万㎡、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 

 

 

百城宅地成交数据（规划建筑面积，万平方米）

-100%

0%

100%

200%

300%

400%

百城整体

环比

-200%

-100%

0%

100%

200%

300%

400%

500%

一线城市

环比

-200%

-100%

0%

100%

200%

300%

400%

500%

600%

二线城市

环比

-100%

-50%

0%

50%

100%

150%

200%

三线城市

环比

8689

241

492

76
42

141154
8479

37

197

67

0

100

200

300

400

500

600

07/1907/1207/0506/2806/2106/1406/0705/3105/2405/1705/1005/0304/26

二线城市

81
113

272

351

134

208

86
121114

139

83

174

111

0

50

100

150

200

250

300

350

400

07/1907/1207/0506/2806/2106/1406/0705/3105/2405/1705/1005/0304/26

三线城市

166202

549

867

216256236
310

206228
175

401

198

0

200

400

600

800

1000

07/1907/1207/0506/2806/2106/1406/0705/3105/2405/1705/1005/0304/26

百城整体

00

36

24

779

35

79

55

30

20

0

10

20

30

40

50

60

07/1907/1207/0506/2806/2106/1406/0705/3105/2405/1705/1005/0304/26

一线城市

仅供内部参考，请勿外传！



行业周报/房地产   

本报告版权属于国投证券股份有限公司，各项声明请参见报告尾页。                                                      12 

图12.百城土地成交价及溢价率（元/㎡、%） 

 
资料来源：Wind、国投证券证券研究所 

 

4.风险提示 

政策宽松不及预期：政策落地节奏与力度不及预期，销售复苏放缓将加速房企流动性压力，

驱使房企持续低价抛售回流现金，强化居民对房价的悲观预期，拉长下行周期时长，使得地

产与相关产业链持续拖累经济。 

融资政策超预期收紧：房地产行业属于资本密集型行业，融资环境超预期收紧将对房地产的

增速及盈利能力产生负面冲击。融资总量的下降将导致开发商放慢拿地、推盘、销售、施工

及竣工的经营速度，导致总体的增速下行。  
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 行业评级体系 
 
收益评级： 

领先大市 —— 未来 6个月的投资收益率领先沪深 300指数 10%及以上； 

同步大市 —— 未来 6个月的投资收益率与沪深 300指数的变动幅度相差-10%至 10%； 

落后大市 —— 未来 6个月的投资收益率落后沪深 300指数 10%及以上； 

风险评级： 

A —— 正常风险，未来 6个月的投资收益率的波动小于等于沪深 300指数波动； 

B —— 较高风险，未来 6个月的投资收益率的波动大于沪深 300 指数波动； 

 

 
  

 分析师声明 

本报告署名分析师声明，本人具有中国证券业协会授予的证券投资咨询执业资格，勤勉尽

责、诚实守信。本人对本报告的内容和观点负责，保证信息来源合法合规、研究方法专业

审慎、研究观点独立公正、分析结论具有合理依据，特此声明。 

 

 

 本公司具备证券投资咨询业务资格的说明 

国投证券股份有限公司（以下简称“本公司”）经中国证券监督管理委员会核准，取得证券

投资咨询业务许可。本公司及其投资咨询人员可以为证券投资人或客户提供证券投资分

析、预测或者建议等直接或间接的有偿咨询服务。发布证券研究报告，是证券投资咨询业

务的一种基本形式，本公司可以对证券及证券相关产品的价值、市场走势或者相关影响因

素进行分析，形成证券估值、投资评级等投资分析意见，制作证券研究报告，并向本公司

的客户发布。   
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