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⚫ 周观点： 

进入五月以来，尽管销售表现呈现季节性走弱，但土拍市场反季节性走强。一季度土拍市场相
对平淡，一方面有去年高基数的影响，另一方面去年下半年核心城市房价的补跌也在一定程度
上影响了房企的扩表节奏。但随着一季度京沪深楼市量价的不俗表现，房企的拿地信心也在不
断恢复。近期核心城市土拍热度持续走高，上海、杭州、深圳等城市优质地块竞拍激烈、溢价
水平可观。深圳连续两周出现高溢价成交地块，上周南山宅地成交楼面价 10.87 万元/㎡，创
下深圳涉宅用地楼面单价历史新高，成为新的“单价地王”。本周的桂湾宅地，凭借板块稀缺
宅地属性与成熟的居住氛围，更是超出市场预期，最终实现了 114%的溢价率，成交楼板价达
到 9.59 万元/㎡。杭州方面，6月 3 日出让的 4宗涉宅用地平均溢价率达 41.9%，其中上城区
九堡单元地块溢价率高达 61.51%，创下今年杭州土拍市场溢价率新高。上海近期土拍同样保
持高位运行，核心地块平均竞拍轮次达 90 轮左右，溢价率维持在 33%-41%的较高水平。投资
建议方面，5月 17日我们提示板块短期风险以来，板块已经充分回调一个月之久，一方面有
相对脆弱的企稳预期在季节性走弱的数据面前信心波动的影响，另一方面也有市场整体回调的
影响，本周则主要是因为后者。但我们也一再强调，板块预计不会跌破 3月底 4月初的前低，
本周地产板块在市场相对较大的回调势能下依旧站稳了前低的平台位置。当前资本市场、房
企、购房人、房东对于楼市的预期都明显好于前低，板块短期调整已经相对充分，当前位置机
会大于风险。但也必须指出的是，随着天气逐渐炎热数据进一步环比走弱，以及中报季临近资
金对于业绩能见度更高行业的青睐，接下来 1-2个月时间内板块预计向上动能也并不充分，仍
将以交易性震荡行情为主。按照此前报告中给到大家的配置建议，我们依然认为 8月底 9月初
是年内下一个可能的重要择时窗口。 

⚫ 周度跟踪： 

1.二手房： 

挂牌价方面，上海表现亮眼，近十四周上行，深圳两连涨。上海挂牌价周环比+0.19%，涨幅
走阔 0.14pct，近十四周呈上行趋势；深圳挂牌价周环比+0.05%，涨幅走阔 0.02pct，已连续
两周上行；北京挂牌价周环比-0.12%，跌幅走阔 0.01pct；广州挂牌价转负（-0.13%）；年初
至今，北京、上海、广州、深圳挂牌价分别-1.80%、+1.53%、-2.10%、-0.61%。 

挂牌量方面，一线除深圳外持续回落，深圳再度回升。全国挂牌量周环比转正（+0.24%）；
北京周环比-0.19%，降幅走阔 0.02pct，近十三周呈下行趋势，年初至今累计下降 9.63%；上
海周环比-0.28%，降幅收窄 0.43pct，近十三周呈下行趋势，年初至今累计下降 10.05%；广州
周环比-0.06%，降幅收窄 0.08pct，已连续十四周下降，年初至今累计下降 4.77%；深圳挂牌
量周环比转正（+0.45%），年初至今累计增加 2.43%，涨幅较往年同期大幅回落 26.05pct。 

实时成交方面，广州两连涨后有所回落、深圳三连降。实时成交方面（二手房定金协议成交，
领先网签半个月至一个月），截至 6月 13 日，广州实时成交周环比转负（-10.1%），此前连
续两周上涨；深圳周环比-12.2%，降幅走阔 10.0pct，已连续三周回落；截至 6月 12日，北京
周环比-1.9%。网签方面，北京周环比转正（+3.3%）；上海周环比转正（+30.2%），此前连
续三周回落；深圳周环比-3.4%，降幅收窄 4.2pct，已连续四周回落。 

2.新房： 

新房成交方面，一线城市延续回落趋势。北京新房成交二连降，周环比-14%，降幅收窄
24pct；上海连续三周下行，周环比-16%，降幅走阔 14pct；广州连续四周下行，周环比-9%，
降幅收窄 15pct；深圳二连降，周环比-14%，降幅走阔 8pct。北上广深年初至今累计成交同比
+0%、+31%、+14%、-26%。 

 
择时建议参考周观点内容，标的方面我们推荐关注：（1）拿地力度高、京沪土储占比高的龙
头房企；（2）楼市 K型分化背景下，具备估值优势和预期差的下沉市场央企开发商；（3）
也可适度关注深耕京沪的地方国企的交易性机会。 

风险提示：逆周期调节政策不及预期、楼市改善不及预期、房企信用风险加剧 
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京沪深租金表现超预期，上海涨幅持续明

显领跑 

2026-06-08 

城市更新规划并无超预期政策，重申板块

逻辑在内不在外 

2026-06-01 

短期回调不改中期趋势，头部央企成长空

间巨大 

2026-05-25 

短期预期已消化相对充分，中长期向上趋

势不变 

2026-05-18 

上海楼市改善逻辑逐步从“买得起”走向

“愿意买” 

2026-05-11 

广深新政效果初显，上海 4 月涨价资产呈

现一定从低总价往高总价传导迹象 

2026-05-06 

“银四”变“金四”，成交量同比高增 2026-04-27 

成交量再次回升，挂牌量持续下行，上海

房价彰显韧性 

2026-04-20 

实时成交延续回落，上海量价一枝独秀 2026-04-13 

如何理解近期楼市基本面边际变化的

“同”与“不同”：周期问底系列深度

（一） 

2026-04-10 

成交量继续回落，北上广挂牌量持续下行 2026-04-07 

小阳春成交量高峰已过，上海景气度指标

全面领跑 

2026-03-30 

小阳春表现分化，京沪有望引领楼市拐点 2026-03-23 

小阳春重点关注价格表现而非成交量，严

控新增建设用地不等于暂停供地 

2026-03-16 

两会地产无新增表述，“沪七条”后一周上

海楼市升温明显 

2026-03-12 

两会地产无新增表述，重申政策思路一贯

性 

2026-03-05 

上海打响一线宽松发令枪，看好核心城市

小阳春表现 

2026-03-04 

春节楼市走势平稳，重申关注香港地产 2026-02-25 

把握长期趋势，拥抱短期行情 2026-02-11 
 

 
 

 

核心城市土拍热度持续走高，地产股短期
调整已相对充分 
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一：市场表现 

1.1：内房股指数跑赢恒指 
 

1.1.1：A 股板块：房地产指数周跌幅 2.18%，跑输沪深 300 

 

图 1：申万房地产指数周跌幅 2.18%，相对沪深 300 收益-1.36% 

 
数据来源：Choice、东方证券研究所      注：以 2023年 1月 1日为基准；数据更新至 2026/06/12；相对收益比较基准为沪深

300 指数 

 

 

图 2：板块周涨跌幅比较：房地产表现位居中游 

 
数据来源：Choice、东方证券研究所      注：数据更新至 2026/06/12 
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1.1.2：H 股板块：内房股指数跑赢恒指 

 

图 3：香港内房股周涨幅 1.95%、港资房企周跌幅 1.84%，相对收益分别为+2.93%、-0.87% 

 

数据来源：Choice、东方证券研究所 注：以 2023 年 1月 1 日为基准      注：香港内房股包含 73家 H 股上市公司、港资房企

包含 14家 H 股上市公司；数据更新至 2026/06/12；相对收益比较基准为恒生指数 

 

 

1.2：个股表现 
 

1.2.1：A 股个股表现：京投发展周跌幅 20.03% 

 

表 1：A 股上周房地产股票涨跌幅榜：京投发展周跌幅 20.03% 

涨幅 跌幅 

1 
阳光股份

(000608.SZ) 
16.67% 

京投发展
(600683.SH) 

-20.03% 

2 
冠城新材

(600067.SH) 
15.61% 

京能置业
(600791.SH) 

-17.64% 

3 
天地源

(600665.SH) 
13.68% 

绿发电力
(000537.SZ) 

-15.02% 

4 
天府文旅

(000558.SZ) 
11.08% 

苏宁环球
(000718.SZ) 

-13.04% 

5 
亚太实业

(000691.SZ) 
10.65% 

首开股份
(600376.SH) 

-12.60% 

数据来源：Choice、东方证券研究所；数据更新至 2026/06/12 
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1.2.2：H 股个股表现：龙湖集团周涨幅 12.47% 

 

表 2：H 股香港内房股上周涨跌幅榜：龙湖集团周涨幅 12.47% 

涨幅 跌幅 

1 
国恩科技
(2768.HK) 

40.43% 
旭辉控股集团
(0884.HK) 

-15.00% 

2 
龙湖集团

(0960.HK) 
12.47% 

富力地产
(2777.HK) 

-14.06% 

3 
国锐生活

(0108.HK) 
8.87% 

中骏集团控股
(1966.HK) 

-13.79% 

4 
龙光集团

(3380.HK) 
5.52% 

世茂集团
(0813.HK) 

-11.34% 

5 
华侨城(亚

洲)(3366.HK) 
5.24% 

绿景中国地产
(0095.HK) 

-10.22% 

数据来源：Choice、东方证券研究所      注：香港内房股包含 73家 H 股上市公司；数据更新至 2026/06/12 

 

 

表 3：H 股港资房企上周涨跌幅榜：港铁公司周涨幅 0.83% 

涨幅 跌幅 

1 
港铁公司
(0066.HK) 

0.83% 
九龙仓集团
(0004.HK) 

-7.18% 

2 
太古地产

(1972.HK) 
0.65% 

希慎兴业
(0014.HK) 

-5.30% 

3 
长实集团 

(1113.HK) 
0.17% 

嘉里建设
(0683.HK) 

-4.65% 

4 — — 
恒基地产

(0012.HK) 
-3.30% 

5 — — 
新鸿基地产
(0016.HK) 

-3.23% 

数据来源：Choice、东方证券研究所      注：港资房企包含 14家 H 股上市公司；数据更新至 2026/06/12 
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二：二手房周度跟踪 

 

2.1：挂牌价：上海近十四周上行，深圳两连涨 
 

上海表现亮眼，挂牌价近十四周上行，深圳两连涨。上海挂牌价周环比+0.19%，涨幅走阔

0.14pct，近十四周呈上行趋势；深圳挂牌价周环比+0.05%，涨幅走阔 0.02pct，已连续两周上

行；北京挂牌价周环比-0.12%，跌幅走阔 0.01pct；广州挂牌价转负（-0.13%）；年初至今，北

京、上海、广州、深圳挂牌价分别-1.80%、+1.53%、-2.10%、-0.61%。 

 

图 4：挂牌价走势（单位：元/㎡，周度更新）：全国周环比-0.08% 

 

数据来源：冰山数据、东方证券研究所      注：数据更新至 2026/6/13 
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表 4：挂牌价历史复盘（单位：元/㎡，周度更新）：上海自底部反弹幅度为 1.7% 

 

数据来源：冰山数据、东方证券研究所      注：数据更新至 2026/6/13 

 

表 5：挂牌价变化（单位：元/㎡，周度更新）：上海年同比-7.9% 

 

数据来源：冰山数据、东方证券研究所      注：（1）数据更新至 2026/6/13；（2）周环比、月同比、年同比的对应日分别为上周

六、2026/05/16、2025/06/14 

 

 

 

2.2：挂牌量：一线除深圳外持续回落 
 

一线除深圳外供给持续回落，深圳挂牌量再度回升。全国挂牌量周环比转正（+0.24%）；北京周

环比-0.19%，降幅走阔 0.02pct，近十三周呈下行趋势，年初至今累计下降 9.63%；上海周环比-

0.28%，降幅收窄 0.43pct，近十三周呈下行趋势，年初至今累计下降 10.05%；广州周环比-

0.06%，降幅收窄 0.08pct，已连续十四周下降，年初至今累计下降 4.77%；深圳挂牌量周环比转

正（+0.45%），年初至今累计增加 2.43%，涨幅较往年同期大幅回落 26.05pct。 
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图 5：分线城市二手房挂牌量变化：一线城市挂牌量周环比-0.03% 

 

数据来源：冰山数据、东方证券研究所      注：数据更新至 2026/6/13；以 2025/05/20为基准日 
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表 6：挂牌量变化：全国周环比+0.24% 

 

数据来源：冰山数据、东方证券研究所      注：（1）数据更新至 2026/6/13；（2）周环比、月同比、年同比的基数分别为上周

六、上月同日、去年同日。 

表 7：挂牌量历史复盘（单位：套）：一线城市自高点回落 9.9% 

 

数据来源：冰山数据、东方证券研究所      注：（1）数据更新至 2026/6/13；（2）分线及五十城的高点、底部的计算区间为近一

年内。 

表 8：挂牌量历史复盘（单位：套）：上海挂牌量自高点回落 30.4% 

 

数据来源：冰山数据、东方证券研究所      注：（1）数据更新至 2026/6/13；（2）北上广深四城的高点、底部的计算区间为近两

年内。 
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图 6：北京-二手房挂牌量价：挂牌量周环比-0.19%  图 7：上海-二手房挂牌量价：挂牌量周环比-0.28% 

 

 

 

数据来源：冰山数据、东方证券研究所 

注：挂牌量、挂牌价数据更新至 2026/06/13 

 数据来源：冰山数据、东方证券研究所 

注：挂牌量、挂牌价数据更新至 2026/06/13 

图 8：广州-二手房挂牌量价：挂牌量周环比-0.06%  图 9：深圳-二手房挂牌量价：挂牌量周环比+0.45% 

 

 

 数据来源：冰山数据、东方证券研究所 

注：挂牌量、挂牌价数据更新至 2026/06/13 

 数据来源：冰山数据、东方证券研究所 

注：挂牌量、挂牌价数据更新至 2026/06/13 

 

 

2.3：成交量：广州两连涨后有所回落、深圳三连降 
 

实时成交方面，广州两连涨后有所回落、深圳三连降。实时成交方面（二手房定金协议成交，领

先网签半个月至一个月），截至 6 月 13 日，广州实时成交周环比转负（-10.1%），此前连续两

周上涨；深圳周环比-12.2%，降幅走阔 10.0pct，已连续三周回落；截至 6 月 12 日，北京周环比

-1.9%。网签方面，北京周环比转正（+3.3%）；上海周环比转正（+30.2%），此前连续三周回

落；深圳周环比-3.4%，降幅收窄 4.2pct，已连续四周回落。 
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图 10：一线城市二手房日度实时成交（套，七日移动平均）：

周环比-1.8% 

 图 11：二线城市二手房日度实时成交（套，七日移动平均）：

周环比-0.5% 

 

 

 

数据来源：冰山数据、东方证券研究所      注：数据更新至 2026/06/07  数据来源：冰山数据、东方证券研究所      注：数据更新至 2026/06/12 

图 12：北京-二手房日度实时成交（套，七日移动平均）：周环

比-1.9% 

 图 13：上海-二手房日度实时成交（套，七日移动平均）：周环

比+2.0% 

 

 

 

数据来源：冰山数据、东方证券研究所      注：数据更新至 2026/06/12  数据来源：冰山数据、东方证券研究所      注：数据更新至 2026/06/07 

图 14：广州-二手房日度实时成交（套，七日移动平均）：周环

比-10.1% 

 图 15：深圳-二手房日度实时成交（套，七日移动平均）：周环

比-12.2% 

 

 

 

数据来源：冰山数据、东方证券研究所      注：数据更新至 2026/06/13  数据来源：冰山数据、东方证券研究所      注：数据更新至 2026/06/13 
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2.4：议价率：上海三连降，一线除上海外议价率均有所走阔 
上海议价率三连降，一线除上海外议价率均有所走阔。2026年 4月，北京、上海、广州、深圳议

价率分别为7.3%、7.1%、12.3%、9.4%，其中上海议价率月环比下降0.3pct，已连续3月下行；

北京、广州、深圳月环比分别增加 0.9pct、0.2pct、0.4pct。 

图 16：一线城市议价率走势图（月度更新，截至 2026 年 4 月）：上海环比下降 0.3pct 

 

数据来源：冰山数据、东方证券研究所   注：议价率=100%-实际成交价/挂牌价；月环比=本月议价率-上月议价率 

 

 

 

表 9：实时成交量变化（七日移动平均）：广州环比转负 

 

数据来源：冰山数据、东方证券研究所   注：（1）广州、深圳数据更新至 26/06/13；北京、二线城市数据更新至 26/06/12；上

海、一线城市数据更新至 26/06/07；（2）周环比、月同比、年同比基数分别为上周同日、上月同日、上年同日。 

表 10：一线城市议价率变化（月度更新，截至 2026 年 4 月）：上海环比下降 0.3pct 

 

数据来源：冰山数据、东方证券研究所    注：（1）月环比=本月议价率-上月议价率；（2）年同比=本月议价率-上年同月议价率。 

表 11：二线城市议价率变化（月度更新，截至 2026 年 4 月）：杭州环比下降 0.5pct 

 

数据来源：冰山数据、东方证券研究所    注：（1）月环比=本月议价率-上月议价率；（2）年同比=本月议价率-上年同月议价率。 
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三：新房周度跟踪 

3.1：成交：一线城市新房成交延续回落趋势 
一线城市新房成交延续回落趋势。北京新房成交二连降，周环比-14%，降幅收窄 24pct；上海连

续三周下行，周环比-16%，降幅走阔 14pct；广州连续四周下行，周环比-9%，降幅收窄 15pct；

深圳二连降，周环比-14%，降幅走阔 8pct。北上广深年初至今累计成交同比+0%、+31%、

+14%、-26%。 

 

表 12：上周 10 大城市新房成交情况（单位：万方）：北京二连降 

 
数据来源：Choice、东方证券研究所 

注：（1）新房成交十大城市分别为北京、上海、广州、深圳、杭州、青岛、武汉、济南、嘉兴、温州；（2）数据更新至 2026/06/13；（3）周累计成交统计区间为上周日至

周六；（4）周累计成交的周环比、年同比基数分别为上周累计成交、上年同日周累计成交；（5）月累计成交的月环比、年同比基数为上月同日的月累计成交、上年同日的

月累计成交。 

 

3.2：库存及去化：一线城市新房库存持续下降，降幅有所收
窄 
一线城市新房库存持续下降，降幅有所收窄。我们跟踪的 10个样本城市新房库存面积 7566.60

万方，周环比基本持平；一线城市新房库存 2767.62 万方，周环比下降 0.3%，跌幅收窄

0.1pct。 

 

表 13：新房库存、去化周期情况：一线城市新房库存周环比下降 0.3% 

 
数据来源：Choice、东方证券研究所 

注：（1）10 个样本城市分别为北京、上海、广州、深圳、杭州、南京、青岛、苏州、南昌、厦门；（2）数据更新至

2026/06/11；（3）库存面积的周环比、年同比基数为上周同日、上年同日  
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四：房企融资：新增债券融资 149.02 亿元，周环比-

30.3% 

 

上周（6/8-6/12）房地产企业融资规模合计 149.02 亿元，周环比-30.3%；年初至今房地产企业融

资规模合计 1839.96 亿元，年同比-29.0%。 

 

表 14：房地产企业上周融资明细：房企新增债券融资 149.02 亿元 

序号 发行人全称 企业性质 
发行总额

（亿） 

加权融资成本

（%） 

期限 

（年） 
起息日 YY评级 

1 
京投发展股份有限公

司 
地方国有企业 20 1.94 3.00 2026-06-12 7+ 

2 
中华企业股份有限公

司 
地方国有企业 20 1.87 5.00 2026-06-10 5+ 

3 
上海陆家嘴(集团)有限

公司 
地方国有企业 19.82 1.67 3.00 2026-06-12 3 

4 
广州市城市建设开发

有限公司 
地方国有企业 19 1.97 7.00 2026-06-10 4+ 

5 
金融街控股股份有限

公司 
地方国有企业 18.5 2.70 5.00 2026-06-12 5 

6 
北京首都开发股份有

限公司 
地方国有企业 17 3.14 5.00 2026-06-12 5- 

7 
厦门安居控股集团有

限公司 
地方国有企业 14 1.69 4.00 2026-06-12 5+ 

8 
中新苏州工业园区开

发集团股份有限公司 
地方国有企业 10 1.69 3.00 2026-06-08 4 

9 
苏州恒泰控股集团有

限公司 
地方国有企业 7.7 1.70 3.00 2026-06-12 5 

10 
上海市北高新(集团)有

限公司 
地方国有企业 3 1.42 0.73 2026-06-10 5+ 

数据来源：Choice、东方证券研究所 
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五：行业政策及新闻：5 月份 CPI 环比下降 0.1%，居
住价格环比下降 0.1% 

表 15：上周房地产行业政策及新闻：5 月份 CPI 环比下降 0.1%，居住价格环比下降 0.1% 

时间 内容 

6 月 8 日 

金融监管总局党委召开扩大会议，研究部署近期重点工作。会议强调，要切实增强防范化解金融

风险的责任感紧迫感。稳妥推进地方中小金融机构风险化解，坚决守住不“爆雷”底线。进一步

发挥“保交房”白名单制度作用，加快制定与房地产发展新模式相适应的融资制度。积极配合做

好地方政府债务风险化解，支持融资平台退出转型。充分发挥部际联席会议综合平台作用，以总

体战为抓手，持续提升防非打非综合治理、系统治理效能。严密防范外部冲击风险，持续完善应

急预案。 

6 月 9 日 
成都出让一宗成华区崔家店板块住宅用地，绿城中国以总价 7.37 亿元竞得地块，楼面价 16800

元/㎡，地块规划建筑面积 43881.96㎡。 

6 月 10 日 

国家统计局数据显示，2026 年 5 月份，全国居民消费价格同比上涨 1.2%，环比下降 0.1%。

1-5 月平均，全国居民消费价格比上年同期上涨 1.0%。其中，5 月份，居住价格同比下降

0.2%，环比下降 0.1%。 

6 月 11 日 
美联物业发布数据显示，5 月内地买家于香港一二手住宅市场的注册量共录 1863 宗，金额约

203.9 亿港元，创逾 2 年新高。 

 

数据来源：国家统计局、财联社、中国房地产网、Choice、东方证券研究所 

 

  

下载日志已记录，仅供内部参考



 
 
 

房地产行业行业周报 —— 核心城市土拍热度持续走高，地产股短期调整已相对充分 

 

  

有关分析师的申明，见本报告最后部分。其他重要信息披露见分析师申明之后部分，或请与您的投资代表联系。并请阅读本证券研究报告最后一页的免责申明。 

16 

 

六：投资建议 

进入五月以来，尽管销售表现呈现季节性走弱，但土拍市场反季节性走强。一季度土拍市场相对

平淡，一方面有去年高基数的影响，另一方面去年下半年核心城市房价的补跌也在一定程度上影

响了房企的扩表节奏。但随着一季度京沪深楼市量价的不俗表现，房企的拿地信心也在不断恢复。

近期核心城市土拍热度持续走高，上海、杭州、深圳等城市优质地块竞拍激烈、溢价水平可观。

深圳连续两周出现高溢价成交地块，上周南山宅地成交楼面价 10.87 万元/㎡，创下深圳涉宅用地

楼面单价历史新高，成为新的“单价地王”。本周的桂湾宅地，凭借板块稀缺宅地属性与成熟的

居住氛围，更是超出市场预期，最终实现了 114%的溢价率，成交楼板价达到 9.59万元/㎡。杭州

方面，6 月 3 日出让的 4 宗涉宅用地平均溢价率达 41.9%，其中上城区九堡单元地块溢价率高达

61.51%，创下今年杭州土拍市场溢价率新高。上海近期土拍同样保持高位运行，核心地块平均

竞拍轮次达 90轮左右，溢价率维持在 33%-41%的较高水平。投资建议方面，5月 17日我们提示

板块短期风险以来，板块已经充分回调一个月之久，一方面有相对脆弱的企稳预期在季节性走弱

的数据面前信心波动的影响，另一方面也有市场整体回调的影响，本周则主要是因为后者。但我

们也一再强调，板块预计不会跌破 3 月底 4 月初的前低，本周地产板块在市场相对较大的回调势

能下依旧站稳了前低的平台位置。当前资本市场、房企、购房人、房东对于楼市的预期都明显好

于前低，板块短期调整已经相对充分，当前位置机会大于风险。但也必须指出的是，随着天气逐

渐炎热数据进一步环比走弱，以及中报季临近资金对于业绩能见度更高行业的青睐，接下来 1-2

个月时间内板块预计向上动能也并不充分，仍将以交易性震荡行情为主。按照此前报告中给到大

家的配置建议，我们依然认为 8 月底 9 月初是年内下一个可能的重要择时窗口。 

建议大家坚定配置土储优质、产品力强的头部央企，标的方面我们推荐关注：（1）拿地力度高、

京沪土储占比高的龙头房企；（2）楼市 K 型分化背景下，具备估值优势和预期差的下沉市场央

企开发商；（3）也可适度关注深耕京沪的地方国企的交易性机会。 

 

七：风险提示 

1.地产逆周期调节政策不及预期。近期市场宽松预期较强，存在力度和节奏不及预期的风险。 

2.楼市改善不及预期。近期核心城市如上海楼市有改善迹象，市场交易房地产周期拐点临近的情
绪较强，存在小阳春后楼市转头继续向下的风险。 

3.房企信用风险加剧。若政策宽松和基本面改善不及预期，房企存在信用风险进一步扩散的可能，

拖累板块整体表现。 
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