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房地产行业 2026 年 5 月 70

个大中城市房价数据点评   
70 城新房房价环比跌幅持平、二手房房价跌幅扩大；一
线城市房价环比持续 3 个月正增长，但仅深圳环比改善 
  
国家统计局发布 2026 年 5 月份 70 个大中城市商品住宅销售价格变动情况。
70 大中城市新房价格环比下降 0.2%；二手房价格环比下降 0.3%。 

核心观点 
 70 城新房房价环比跌幅持平、二手房房价环比跌幅扩大；新房、二手房房价环比下跌城市

数量均增加。5 月 70 大中城市新房房价环比下降 0.2%，环比跌幅与 4 月持平；二手房房价
环比下降 0.3%，环比跌幅较 4 月扩大 0.1 个百分点。新房、二手房房价已经分别持续下跌
了 36、37 个月。从房价下跌的城市数量来看，5 月 70 城中新房房价环比下跌的城市数量有
52 个，较 4 月增加 3 个，新房房价下跌城市平均跌幅为 0.33%，平均跌幅与 4 月持平；二
手房房价环比下跌的城市数量有 57 个，较 4 月增加 3 个，二手房房价下跌城市平均跌幅为
0.36%，平均跌幅较 4 月扩大 0.01 个百分点。 

 一线城市房价环比持续 3 个月正增长，但有所分化，其中北京新房价格连续 2 个月下跌，
深圳二手房环比涨幅扩大，北上广二手房环比涨幅收窄。1）新房：5 月一线城市新房房价
环比增长 0.2%，环比涨幅较 4 月扩大了 0.1 个百分点。具体来看，广深环比涨幅扩大，上
海收窄，北京环比负增长。上海环比上涨 0.2%（前值：+0.4%），自 19 年 8 月以来仍然保
持环比增长或持平，从未出现过下跌；广州环比上涨 0.2%（前值：+0.1%）；深圳环比上
涨 0.4%（前值：+0.1%）；北京新房房价环比下降 0.2%（前值：-0.2%）。2）二手房：5
月一线城市二手房房价环比增长 0.4%，环比涨幅与 4 月持平。具体来看，深圳环比涨幅扩
大，但北上广收窄。上海环比上涨 0.6%（前值：+0.7%），北京环比上涨 0.1%（前值：+0.4%）；
深圳环比增长 0.6%（前值：+0.3%），广州环比增长 0.1%（前值：+0.2%）。 

 二线城市新房、二手房房价环比跌幅均持平。不过，其中有厦门、大连、宁波新房、二手
房房价环比均上涨。1）新房：5 月二线城市新房房价环比下降 0.1%，环比降幅与 4 月持平。
39%的二线城市新房房价环比上涨或持平：杭州环比上涨 0.5%，太原、青岛环比上涨 0.3%，
沈阳、长春、宁波、厦门、武汉环比上涨 0.2%，大连、合肥、南宁、银川环比上涨 0.1%。
其中，大连 1-5 月新房房价环比已经连续五个月正增长，杭州 2-5 月新房房价环比连续四个
月正增长。2）二手房：5 月二线城市二手房房价环比下降 0.2%，环比降幅与 4 月持平。具
体来看，大连、宁波、厦门、郑州、重庆环比上涨 0.1%，杭州、合肥、沈阳环比持平，其
中厦门 3-5 月连续 3 个月环比正增长，其他二线城市环比均下跌，长沙、海口环比跌幅最
大（0.6%）。 

 三线城市新房、二手房房价环比跌幅均扩大。但其中，徐州新房、二手房房价环比均上涨。
1）新房：5 月三线城市新房房价环比下降 0.4%，环比跌幅较 4 月扩大 0.1 个百分点。具体
来看，徐州环比上涨 0.1%，无锡、宜昌环比持平，其余三线城市环比均下跌，其中跌幅相
对较大的城市有泸州、襄阳，环比均下跌 0.7%。2）二手房：5 月三线城市二手房房价环比
下降 0.4%，环比跌幅较 4 月扩大 0.1 个百分点。具体来看，徐州环比增长 0.3%，且连续 3
个月环比上涨，其他三线城市环比均下跌，跌幅相对较大的城市有：遵义、泸州，环比均
下跌 0.7%。 

 改善型产品二手房房价环比跌幅扩大，其余各类型产品新房、二手房房价环比跌幅均持平。
1）刚需产品：5 月 90 平以下新房、二手房房价环比分别下降 0.2%、0.3%，环比跌幅均与
4 月持平。2）刚改产品：5 月 90-144 平新房、二手房房价环比均下降 0.2%，环比跌幅均与
4 月持平。3）改善型产品：5 月 144 平以上新房房价环比下降 0.2%，环比跌幅与 4 月持平，
二手房房价环比下降 0.3%，环比跌幅较 4 月扩大 0.1 个百分点。 

 5 月 70 城二手房房价环比跌幅扩大，一线城市虽然整体房价环比持续正增长，但仅深圳环
比改善，其余三个一线城市环比均走弱。即使在核心城市中，楼市热度也出现了非常明显
的分化。我们认为，3 月开始的集中需求释放至今，效果的减弱已经逐步显露。而深圳的
改善某种程度也是因为在 4 月 30 日起执行的新政带动了 5 月的修复，是否能延续仍需重点
观察。接下来将进入到传统淡季，可能对成交量价都会有一定影响。但近期上海和深圳的
高溢价地块给土地市场带来了一些热度，主要也是房企补货为主。我们认为，短期内，核
心城市的稀缺地段的高质量产品可能仍有机会，长期来看，仍需要二手房价格的首先企稳。 

投资建议 
 从投资角度来说，部分房企已经出现结构性改善，包括销售布局的转换、以及在拿地方面

有突出表现。节奏上，四季度出现板块行情的概率较大，核心驱动因素包括：“金九银十”
带来的成交量季节性回升、公积金制度的改革及相关政策落地、被忽略的但已出现结构性
改善的部分房企估值仍处于低位。我们看到，多数房企在 25 年计提减值相对较多，26 年
可能筑底，因此 27 年板块利润率和业绩可能会回升，从而带来今年四季度市场对 27E 估值
的改观。 

 现阶段我们建议关注：1）开发类公司中基本面稳定且能够保持或继续提升的房企：保利置
业集团、华润置地、中国金茂、建发国际集团、滨江集团、绿城中国。2）宏观或地产行业
若有持续回暖，经营环境有相对的弹性变化的公司：新城控股、我爱我家。3）以持有性物
业管理为主、运营能力较强、物业布局在高能级城市、且业态类型偏高端的商业地产类公
司：华润万象生活、太古地产。 

风险提示 
 政策出台不及预期；销售与房价持续下行；市场信心修复不及预期。 
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附录 

70 个大中城市房地产价格统计一二三线城市划分： 

一线城市指北京、上海、广州、深圳等 4 个城市； 

二线城市指天津、石家庄、太原、呼和浩特、沈阳、大连、长春、哈尔滨、南京、杭州、宁波、合

肥、福州、厦门、南昌、济南、青岛、郑州、武汉、长沙、南宁、海口、重庆、成都、贵阳、昆明、

西安、兰州、西宁、银川、乌鲁木齐等 31 个城市； 

三线城市指唐山、秦皇岛、包头、丹东、锦州、吉林、牡丹江、无锡、徐州、扬州、温州、金华、

蚌埠、安庆、泉州、九江、赣州、烟台、济宁、洛阳、平顶山、宜昌、襄阳、岳阳、常德、韶关、

湛江、惠州、桂林、北海、三亚、泸州、南充、遵义、大理等 35 个城市。 

 

附注： 

1）调查范围：各城市的市辖区，不包括县。 

2）调查方法：新建商品住宅销售价格调查为全面调查，基础数据直接采用当地房地产管理部门的网

签数据；二手住宅销售价格调查为重点调查和典型调查相结合，基础数据来源于房地产经纪机构上

报、相关部门提供和调查员实地采价。 

3）如当月无成交，则视为价格总体水平无变动。 

 

图表 1. 2026 年 5 月 70 大中城市新建商品住宅价格环比下降 0.2% 

 
资料来源：国家统计局，万得，中银证券 

 

图表 2. 2026 年 5 月 70 大中城市中一、二、三线城市新建商品住宅价格环比增速分别为 0.2%、      

-0.1%、-0.4% 

 
资料来源：国家统计局，万得，中银证券 
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图表 3. 2026 年 5月 70大中城市新建商品住宅价格环比上涨城市数为 16个，下跌城市数量为 52个，

持平城市数量为 2 个 

 
资料来源：国家统计局，万得，中银证券 

 

图表 4. 2026 年 5 月北京新房房价环比下降 0.2%，上海环比增长 0.2%，广州环比增长 0.2%，深圳

环比增长 0.4% 

 
资料来源：国家统计局，万得，中银证券 

 

图表 5. 2026 年 5 月 70 大中城市二手住宅价格环比下降 0.3% 

 

资料来源：国家统计局，万得，中银证券 
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上涨城市数 下跌城市数 持平城市数
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一线城市新房房价环比增速（%）

北京 上海 广州 深圳
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70大中城市二手房房价

70个大中城市:环比 %

下载日志已记录，仅供内部参考



2026 年 6 月 16 日 房地产行业 2026 年 5 月 70 个大中城市房价数据点评 4 

 

 

 

图表 6. 2026 年 5 月 70 大中城市中一、二、三线城市二手住宅价格环比增速分别为 0.4%、-0.2%、
-0.4% 

 
资料来源：国家统计局，万得，中银证券 

 

图表 7. 2026 年 5 月 70 大中城市二手住宅价格环比上涨城市数为 10 个，下跌城市数量为 57 个，持

平城市数量为 3 个 

 
资料来源：国家统计局，万得，中银证券 

 

图表 8. 2026 年 5 月北京二手房房价环比增长 0.1%，上海环比增长 0.6%，广州环比增长 0.1%，深

圳环比增长 0.6% 

 
资料来源：国家统计局，万得，中银证券 
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70大中城市二手房房价

一线城市：环比 % 二线城市：环比 % 三线城市：环比 %
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上涨城市数 个 下跌城市数 个 持平城市数 个
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图表 9. 2026 年 5 月 90 平及以下、90-144 平、144 平以上产品新房房价环比增速均为-0.2% 

 
资料来源：国家统计局，万得，中银证券 

 

图表9. 2026年5月90平及以下、90-144平、144平以上产品二手房房价环比增速分别为-0.3%、-0.2%、
-0.3% 

 
资料来源：国家统计局，万得，中银证券 
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图表 10. 70 城新房、二手房房价变化趋势 

 
资料来源：国家统计局，万得，中银证券 

2026-01 2026-02 2026-03 2026-04 2026-05 趋势图 2026-01 2026-02 2026-03 2026-04 2026-05 趋势图

北京 -0.3 0.2 0.0 -0.2 -0.2 -0.2 0.3 0.6 0.4 0.1

上海 0.0 0.2 0.3 0.4 0.2 -0.4 0.2 0.4 0.7 0.6

广州 -0.6 0.0 0.3 0.1 0.2 -0.7 -0.5 0.2 0.2 0.1

深圳 -0.4 -0.3 0.2 0.1 0.4 -0.6 -0.4 0.4 0.3 0.6

天津 -0.8 -0.4 -0.3 0.0 -0.1 -0.7 -0.5 -0.2 -0.3 -0.4

石家庄 -0.3 -0.3 -0.6 -0.2 -0.1 -0.2 -0.4 -0.3 -0.5 -0.2

太原 -0.1 -0.4 -0.2 0.2 0.3 -0.6 -0.5 -0.4 -0.3 -0.5

呼和浩特 -0.7 -0.6 -0.3 -0.2 -0.4 -0.5 -0.8 -0.4 -0.3 -0.5

沈阳 -0.2 0.2 -0.1 0.0 0.2 0.0 0.0 0.1 0.1 0.0

大连 0.2 0.1 0.2 0.2 0.1 -0.4 -0.2 -0.3 0.0 0.1

长春 -0.4 0.3 -0.3 -0.4 0.2 -0.2 -0.5 -0.1 -0.2 -0.2

哈尔滨 -0.1 0.0 -0.1 -0.1 -0.3 -0.2 -0.3 -0.2 -0.4 -0.5

南京 -0.4 0.3 -0.3 0.3 -0.4 -0.2 -0.1 0.2 0.0 -0.1

杭州 -0.3 0.2 0.2 0.4 0.5 -0.3 -0.2 -0.1 -0.1 0.0

宁波 -0.2 0.0 0.2 0.1 0.2 -0.3 -0.1 0.0 0.1 0.1

合肥 0.1 0.0 0.1 0.0 0.1 -0.6 -0.5 0.2 0.1 0.0

福州 -0.5 -0.7 -0.5 -0.3 -0.4 -0.6 -0.2 -0.4 -0.1 -0.3

厦门 0.1 0.1 -0.2 -0.1 0.2 -0.2 0.0 0.1 0.2 0.1

南昌 -0.5 -0.1 -0.1 -0.5 -0.2 -1.0 -0.3 -0.3 -0.4 -0.4

济南 -0.4 -0.3 -0.1 -0.2 -0.1 -0.2 -0.2 0.1 -0.2 -0.2

青岛 -0.6 -0.4 0.1 0.1 0.3 -0.8 -0.6 0.0 -0.1 -0.2

郑州 -0.4 -0.2 -0.1 -0.1 -0.2 -0.7 -0.5 -0.2 -0.1 0.1

武汉 0.1 0.1 -0.5 0.0 0.2 -0.6 -0.8 -0.6 0.1 -0.4

长沙 -0.3 -0.5 -0.1 -0.2 -0.4 -0.8 -0.8 -0.2 -0.3 -0.6

南宁 -0.8 -0.7 -0.5 -0.2 0.1 -0.7 -0.5 -0.6 -0.5 -0.5

海口 -0.1 -0.3 -0.2 0.0 -0.3 -0.7 -0.6 0.1 0.1 -0.6

成都 -0.6 -0.3 -0.3 -0.2 -0.1 -0.4 -0.2 -0.3 -0.1 -0.4

贵阳 -0.4 -0.3 -0.6 -0.3 -0.1 -0.5 -0.4 -0.3 -0.5 -0.3

昆明 -0.3 -0.9 -0.2 -0.4 -0.2 -0.6 -0.8 -0.4 -0.5 -0.3

重庆 -0.2 -0.5 -0.5 -0.1 -0.4 -0.5 -0.2 0.1 0.0 0.1

西安 -0.7 -0.3 -0.2 -0.3 -0.4 -0.8 -0.1 0.0 0.4 -0.2

兰州 -0.5 -0.3 -0.3 -0.1 -0.1 -0.7 -0.2 -0.1 -0.2 -0.1

西宁 -0.3 -0.6 -0.3 -0.6 -0.5 -0.4 -0.2 -0.2 -0.3 -0.1

银川 -0.3 -0.2 0.2 0.1 0.1 -0.7 -0.3 -0.2 -0.5 -0.2

乌鲁木齐 -0.4 -0.3 -0.2 0.2 -0.1 -0.5 -0.4 -0.4 -0.1 -0.4

唐山 -0.4 -0.5 -0.4 -0.5 -0.6 -0.7 -0.7 -0.4 -0.4 -0.5

秦皇岛 -0.5 -0.6 -0.5 -0.5 -0.4 -1.0 -0.8 -0.7 -0.6 -0.4

包头 -0.6 -0.5 -0.6 -0.3 -0.6 -1.0 -0.6 -0.3 -0.2 -0.5

丹东 -0.2 -0.3 -0.2 -0.1 -0.4 -0.3 -0.2 -0.1 -0.1 -0.2

锦州 -0.4 -0.3 -0.1 -0.2 -0.1 -0.3 -0.5 0.0 -0.1 -0.2

吉林 -0.1 -0.2 0.2 0.4 -0.2 -0.2 -0.3 -0.2 -0.4 -0.1

牡丹江 -0.2 -0.3 0.1 -0.1 -0.4 -0.3 -0.4 -0.1 -0.3 -0.2

无锡 -0.2 -0.4 -0.2 -0.4 0.0 -0.7 -0.5 0.2 0.0 -0.1

扬州 -0.4 -0.5 -0.5 -0.2 -0.3 0.4 -0.8 -0.6 -0.8 -0.6

徐州 -0.9 0.0 -0.4 0.0 0.1 -1.0 -0.3 0.3 0.5 0.3

温州 -0.5 0.0 0.0 -0.1 -0.3 -0.6 -0.3 -0.1 -0.3 -0.2

金华 -0.6 -0.3 -0.3 -0.2 -0.2 -0.5 -0.7 -0.2 -0.3 -0.2

蚌埠 -0.5 -0.4 -0.2 -0.3 -0.4 -0.6 -0.5 -0.3 -0.2 -0.3

安庆 -0.3 -0.2 -0.2 -0.4 -0.6 -0.6 -0.7 -0.1 -0.1 -0.2

泉州 -0.4 -0.3 -0.1 -0.2 -0.4 -0.3 -0.2 -0.3 -0.1 -0.2

九江 -0.3 -0.3 -0.4 -0.5 -0.3 -1.0 -0.5 -0.7 -0.4 -0.3

赣州 -0.5 -0.4 -0.1 -0.2 -0.2 -0.6 -0.7 -0.3 -0.2 -0.6

烟台 -0.5 -0.6 0.1 0.2 -0.1 -0.4 -0.7 -0.3 -0.1 -0.1

济宁 -0.7 -0.4 -0.3 -0.1 -0.1 -0.5 -0.6 -0.2 -0.2 -0.3

洛阳 -0.5 -0.6 -0.7 -0.6 -0.5 -0.3 -0.5 -0.6 -0.5 -0.6

平顶山 -0.3 -0.4 -0.1 -0.3 -0.1 -0.9 -0.6 -0.7 -0.8 -0.3

宜昌 -0.5 0.3 0.2 -0.4 0.0 -0.3 -0.5 -0.3 -0.3 -0.1

襄阳 -0.9 -0.7 -0.7 0.0 -0.7 -0.8 -0.8 -0.6 -0.3 -0.6

岳阳 -0.4 -0.3 -0.2 -0.4 -0.5 -0.7 -0.7 -0.5 -0.6 -0.4

常德 -0.5 -0.5 -0.4 -0.3 -0.6 -0.6 -0.4 -0.6 -0.4 -0.5

惠州 -0.3 -0.7 0.1 -0.8 -0.6 -0.7 -0.6 -0.6 -0.3 -0.2

湛江 -0.5 -0.6 -0.4 -0.2 -0.1 0.3 -0.3 -0.5 -0.5 -0.6

韶关 -0.2 -0.2 -0.7 -0.8 -0.6 -0.7 -0.3 -0.7 -0.7 -0.5

桂林 -0.6 -0.6 -0.4 -0.5 -0.4 -0.8 -0.7 -0.5 -0.6 -0.5

北海 -0.3 -0.4 -0.3 -0.6 -0.3 -1.2 -0.6 -0.5 -0.5 -0.4

三亚 0.0 -0.1 -0.1 -0.4 -0.5 -0.6 -0.1 -0.4 -0.7 -0.6

泸州 -0.7 -0.8 -0.6 -0.7 -0.7 -0.9 -0.9 -0.8 -0.6 -0.7

南充 0.1 0.0 -0.4 -0.6 -0.6 -0.7 -0.4 -0.3 -0.5 -0.3

遵义 -0.2 -0.4 -0.2 -0.5 -0.3 -0.3 -0.4 -0.6 -0.4 -0.7

大理 0.0 -0.2 -0.4 0.2 -0.1 -0.8 -0.5 -0.6 -0.5 -0.6

三线城市

新建商品住宅价格环比增速 二手住宅价格环比增速

二线城市

一线城市

城市名称城市能级
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或规则规定必须承担的责任外，中银国际集团任何成员不对使用本报告的材料而引致的损失

负任何责任。本报告对其中所包含的或讨论的信息或意见的准确性、完整性或公平性不作任

何明示或暗示的声明或保证。阁下不应单纯依靠本报告而取代个人的独立判断。本报告仅反

映证券分析师在撰写本报告时的设想、见解及分析方法。中银国际集团成员可发布其它与本

报告所载资料不一致及有不同结论的报告，亦有可能采取与本报告观点不同的投资策略。为

免生疑问，本报告所载的观点并不代表中银国际集团成员的立场。 

本报告可能附载其它网站的地址或超级链接。对于本报告可能涉及到中银国际集团本身网站

以外的资料，中银国际集团未有参阅有关网站，也不对它们的内容负责。提供这些地址或超

级链接（包括连接到中银国际集团网站的地址及超级链接）的目的，纯粹为了阁下的方便及

参考，连结网站的内容不构成本报告的任何部份。阁下须承担浏览这些网站的风险。 

本报告所载的资料、意见及推测仅基于现状，不构成任何保证，可随时更改，毋须提前通知。

本报告不构成投资、法律、会计或税务建议或保证任何投资或策略适用于阁下个别情况。本

报告不能作为阁下私人投资的建议。 

过往的表现不能被视作将来表现的指示或保证，也不能代表或对将来表现做出任何明示或暗

示的保障。本报告所载的资料、意见及预测只是反映证券分析师在本报告所载日期的判断，

可随时更改。本报告中涉及证券或金融工具的价格、价值及收入可能出现上升或下跌。 

部分投资可能不会轻易变现，可能在出售或变现投资时存在难度。同样，阁下获得有关投资

的价值或风险的可靠信息也存在困难。本报告中包含或涉及的投资及服务可能未必适合阁下。
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