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相关报告

投资要点：

 新房成交同比增长，二手房成交热度提升。

 30城新房：最近 7天(5/31-6/6)，成交面积合计 276.8万平，同比增速为 18.2%，

前值(5/24-5/30)为-7.9%；年初至今(1/1-6/6)，成交面积合计 5572.2万平，同

比增速为-8.9%，前值(1/1-5/30)为-10.0%；月初至今(6/1-6/6)，成交面积合计

248.8万平，同比增速为 25.1%，上个月整月为-11.0%。

 13城二手房：最近 7 天(5/31-6/6)，成交面积合计 189.9 万平，同比增速为

44.8%，前值(5/24-5/30)为 20.2%；年初至今(1/1-6/6)，成交面积合计 3978.4
万平，同比增速为 2.6%，前值(1/1-5/30)为 1.2%；月初至今(6/1-6/6)，成交

面积合计 182.4万平，同比增速为 52.6%，上个月整月为 18.0%。

 10城新房及二手房：最近 7天(5/31-6/6)，成交面积合计 300.1万平，同比增

速为 26.1%，前值(5/24-5/30)为 12.3%；年初至今(1/1-6/6)，成交面积合计

6073.4万平，同比增速为-0.3%，前值(1/1-5/30)为-1.4%；月初至今(6/1-6/6)，
成交面积合计 279.0万平，同比增速为 33.5%，上个月整月为 7.1%。

 北京、上海、深圳：年初至今(1/1-6/6)，北京 / 上海 / 深圳新房成交面积

分别为 345.8 / 581.7 / 129.1万平，同比增速分别为-3.0% / 4.3% / -15.6%；月

初至今(6/1-6/6)，新房成交面积同比增速分别为 55.2% / 64.2% / 113.7%。年

初至今(1/1-6/6)，北京 / 上海 / 深圳二手成交面积分别为 755.7 / 1010.2 /
306.9万平，同比增速分别为 1.9% / 9.1% / 2.4%；月初至今(6/1-6/6)，二手房

成交面积同比增速分别为 40.2% / 48.9% / 60.7%。

 住建部就修订《住房公积金管理条例》公开征求意见。征求意见稿明确，可

以提取公积金用于建造、翻建、大修、装修自住住房或支付自住住房物业费。

强化跨地区、跨部门、跨层级的业务协同，推动公积金互认互贷。个体工商

户、非全日制从业人员以及其他灵活就业人员，可自愿参加公积金制度。

 投资建议：维持房地产行业“同步大市”评级。新房及二手房成交均现改善，

一线城市的市场修复，正逐步向部分核心二线城市传导，整体销售有望触底

回稳。房价与销售数据的企稳，叠加政策的持续释放，对于板块的估值修复，

将具有积极的影响。建议关注深耕一线及核心二线城市的优质开发商，以及

受益于二手房交易回暖的房地产经纪龙头。建议关注招商蛇口、我爱我家。

 风险提示：盈利能力继续下滑、销售不及预期、资产减值的风险、政策效果

不及预期的风险。
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图 1：最近 7天，30城新房成交面积 276.8万平，同比增

速(YoY)为 18.2%，相较 2024年同期的增速为-2.7%
图 2：最近 7 天，13城二手房成交面积 189.9万平，同比

增速(YoY)为 44.8%，相较 2024年同期的增速为 8.5%

资料来源：iFinD，财信证券 资料来源：iFinD，财信证券

图 3：最近 7天，10城新房及二手房成交面积 300.1万平，

同比增速(YoY)为 26.1%，相较 2024年同期的增速为
1.2%

图 4：年初至今，30城新房成交面积 5572.2万平，同比增

速(YoY)为-8.9%，相较 2024年同期的增速为-11.0%

资料来源：iFinD，财信证券 资料来源：iFinD，财信证券

图 5：年初至今，13城二手房成交面积 3978.4万平，同比

增速(YoY)为 2.6%，相较 2024年同期的增速为 25.5%
图 6：年初至今，10城新房及二手房成交面积6073.4万平，

同比增速(YoY)为-0.3%，相较 2024年同期的增速为
6.6%

资料来源：iFinD，财信证券 资料来源：iFinD，财信证券
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图 7：月初至今，30城新房成交面积同比增速为 25.1%；13城二手房成交面积同比增速为 52.6%；10城新房及二手

房成交面积同比增速为 33.5%

资料来源：iFinD，财信证券

图 8：年初至今(2026/06/06)，北京 / 上海 / 深圳 / 广州 / 杭州 / 成都 / 武汉 / 苏州新房成交面积分别为 345.8 /
581.7 / 129.1 / 386.9 / 326.0 / 593.0 / 478.8 / 152.5 万平，同比增速(YoY)分别为-3.0% / 4.3% / -15.6% / 9.8% /
-12.0% / -23.7% / 2.8% / -22.4%，相较 2024年同期的增速分别为-11.8% / 3.8% / 2.7% / 20.4% / -7.1% / -33.7% /
11.7% / -28.1%

资料来源：iFinD，财信证券
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图 9：月初至今(2026/06/06)，北京 / 上海 / 深圳 / 广州 / 杭州 / 成都 / 武汉 / 苏州新房成交面积同比增速分别为
55.2% / 64.2% / 113.7% / 45.4% / -9.0% / 46.3% / 28.7% / 40.5%

资料来源：iFinD，财信证券

图 10：年初至今(2026/06/06)，北京 / 上海 / 深圳 / 杭州 / 苏州二手房成交面积分别为 755.7 / 1010.2 / 306.9 / 324.2 /
364.0万平，同比增速(YoY)分别为 1.9% / 9.1% / 2.4% / -12.1% / 3.6%，相较 2024年同期的增速分别为 27.9% /
48.8% / 50.1% / 15.5% / 6.4%

资料来源：iFinD，财信证券
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图 11：月初至今(2026/06/06)，北京 / 上海 / 深圳 / 杭州 / 苏州二手房成交面积同比增速分别为 40.2% / 48.9% /
60.7% / 32.1% / 96.5%

资料来源：iFinD，财信证券

图 12：年初至今(2026/06/06)，北京 / 上海 / 深圳 / 杭州 / 苏州新房及二手房成交面积分别为 1101.6 / 1592.0 / 436.0
/ 650.2 / 516.5 万平，同比增速(YoY)分别为 0.3% / 7.3% / -3.7% / -12.0% / -5.7%，相较 2024 年同期的增速分别

为 12.1% / 28.4% / 32.1% / 2.9% / -6.8%

资料来源：iFinD，财信证券
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图 13：月初至今(2026/06/06)，北京 / 上海 / 深圳 / 杭州 / 苏州新房及二手房成交面积同比增速分别为 44.4% /
55.0% / 74.8% / 6.7% / 78.9%

资料来源：iFinD，财信证券

图 14：年初至今(2026/06/06)，北京 / 上海 / 深圳 / 杭州 / 苏州二手房成交面积年累计占比分别为 68.6% / 63.5% /
70.4% / 49.9% / 70.5%。本月至今(2026/06/06)，北京 / 上海 / 深圳 / 杭州 / 苏州二手房成交面积年累计占比分

别为 69.7% / 57.6% / 67.4% / 47.2% / 75.3%

资料来源：iFinD，财信证券

表 1：本周主要地产要闻梳理

日期 要闻发布主体机构 要闻内容 新闻涉及领域

2026/6/2 广州市南沙区住房

和城乡建设局
广州南沙发布房地产新政“南十条”，将开展“收旧房、换新房”

活动，旧房收购款可直接抵扣新房购房款。同时，对“以旧换新”

按新房总价的 1%给予补贴，单套最高 2万元。南沙的补贴和市级

补贴可以叠加。

综合政策

2026/6/5 住房城乡建设部 住建部就修订《住房公积金管理条例》公开征求意见。征求意见稿

明确，可以提取公积金用于建造、翻建、大修、装修自住住房或支

付自住住房物业费。强化跨地区、跨部门、跨层级的业务协同，推

公积金

下载日志已记录，仅供内部参考



行业点评

请务必阅读正文之后的免责声明 - 7 -

动公积金互认互贷。个体工商户、非全日制从业人员以及其他灵活

就业人员，可自愿参加公积金制度。

2026/6/5 中央国家机关住房

资金管理中心
中央国家机关住房公积金优化提取使用政策。职工购买自住住房

的，可按月提取住房公积金。重点支持提取公积金用于首套普通住

房和第二套改善型住房消费。购买第 3套及以上住房的，可申请提

取住房公积金。

公积金

资料来源：广州南沙发布公众号，住房城乡建设部网站，中央国家机关住房资金管理中心网站，财信证券
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投资评级系统说明

以报告发布日后的 6－12个月内，所评股票/行业涨跌幅相对于同期市场指数的涨跌幅度为基准。

类别 投资评级 评级说明

股票投资评级

买入 投资收益率超越沪深 300指数 15%以上

增持 投资收益率相对沪深 300指数变动幅度为 5%－15%

持有 投资收益率相对沪深 300指数变动幅度为-10%－5%

卖出 投资收益率落后沪深 300指数 10%以上

行业投资评级

领先大市 行业指数涨跌幅超越沪深 300指数 5%以上

同步大市 行业指数涨跌幅相对沪深 300指数变动幅度为-5%－5%

落后大市 行业指数涨跌幅落后沪深 300指数 5%以上
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