
请务必阅读正文之后的重要声明部分

销售表现超出预期，政策宽松态势延续
——行业销售数据点评

房地产 证券研究报告/行业定期报告 2026 年 06 月 02 日

评级： 增持（维持）

分析师：由子沛

执业证书编号：S0740523020005

Email：youzp@zts.com.cn

分析师：侯希得

执业证书编号：S0740523080001

Email：houxd@zts.com.cn

分析师：王雯

执业证书编号：S0740526040005

Email：wangwen02@zts.com.cn

基本状况
上市公司数 99
行业总市值(亿元) 10,944.16
行业流通市值(亿元) 10,511.93

行业-市场走势对比

相关报告
1、《一手房成交环比回升，城市更新
规划落地》2026-05-31
2、《成交环比回落，LPR连续 12个
月持平》2026-05-24
3、《销售端边际改善，行业修复趋势
延续》2026-05-23

重点公司基本状况

简称
股价 EPS PE

评级
（元） 2024A 2025A 2026E 2027E 2028E 2024A 2025A 2026E 2027E 2028E

招商蛇口 8.94 0.37 0.08 0.14 0.15 0.17 24.16 111.7
5 63.86 59.60 52.59 买入

中国金茂 1.74 0.05 0.04 0.09 0.09 0.09 29.17 34.56 16.82 16.82 16.82 增持

绿城中国 8.87 0.63 0.03 0.07 0.11 0.14 12.25 257.2
2

110.2
4 70.15 55.12 买入

华润置地 36.16 3.59 3.56 3.74 3.78 3.86 8.76 8.84 8.41 8.32 8.15 增持

华润万象生
活

43.08 1.59 1.74 1.94 2.10 2.24 23.57 21.55 19.32 17.85 16.73 买入

备注：股价使用 2026年 6月 2日收盘价，中国金茂、绿城中国、华润置地及华润万象生活的股价为
港元

报告摘要
 克而瑞发布 2026年 5月房地产企业销售 TOP100排行榜，百强房企单月全口径销售

金额同比下降 2.8%。保利发展单月销售排名行业第一，实现销售金额 276亿元，中
海地产和华润置地分列二三位，单月分别实现销售金额 273亿元和 253亿元。

 行业：销售环比回升，政策延续宽松态势

5月百强房企单月累计实现销售金额 3090 亿元，同比-2.8%，环比+14.2%，销售数
据环比上升。5月，国务院《城市更新“十五五”规划》落地，为市场提供中长期政
策支撑；同时，受益于去年同期低基数以及稳市场政策的持续发力，市场热度得以延
续，销售降幅显著收窄。综合来看，当前政策环境维持宽松基调，购房门槛进一步优
化，市场信心温和修复。我们预计，随着政策效果逐步释放，销售端基本面有望得到
改善。

 房企：部分房企单月同比增长，TOP1-5房企表现较强

单月销售超百亿的房企数量为 7家，较上年同期减少 2家。保利发展单月实现全口径
销售金额 276 亿元，中海地产和华润置地单月分别实现销售金额 273 亿元和 253 亿
元，分列行业前三。从销售增速来看，5月排名 TOP1-5房企的表现优于其余各梯队，
TOP6-15和 TOP31-100呈现出下滑态势；TOP30房企中销售规模正增长的房企达到
16 家，其中中国中铁、鸿荣源和象屿地产同比增速分别为 216.7%、131.3%和 108.
0%。

 投资建议：2026年 1-5月房地产行业销售数据虽仍处低位，但 5月单月环比回升，同
比降幅显著收窄，市场销售表现超出预期。整体来看，“止跌回稳”的政策基调延续，
核心城市购房政策持续优化，市场信心有所回暖，预计随着各项稳市场政策持续落地，
行业销售端有望迎来底部企稳。我们继续看好房地产板块的中长期配置机会，建议关
注布局一二线城市、基本面稳健、安全边际较高的房企，包括滨江集团、城投控股、
招商蛇口等；港股方面可关注绿城中国、华润置地、中国金茂、建发国际集团等具备
估值优势与弹性的龙头公司。

 风险提示：销售不及预期，房地产政策放松力度不及预期，研报中使用的公开资料可
能存在信息滞后或更新不及时的风险。
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1. 销售环比回升，政策延续宽松态势

根据克而瑞发布的 2026 年 5 月中国房地产企业销售 TOP100 排行榜，5 月百强房企

单月累计实现销售金额 3090 亿元，同比-2.8%，环比+14.2%，销售环比增速上升。5 月，

国务院《城市更新“十五五”规划》落地，为市场提供中长期政策支撑；同时，受益于

去年同期低基数以及稳市场政策的持续发力，市场热度得以延续，销售降幅显著收窄。

综合来看，当前政策环境维持宽松基调，购房门槛进一步优化，市场信心温和修复。我

们预计，随着政策效果逐步释放，销售端基本面有望得到改善。

按排名来看，2026 年 5 月 TOP1-5、TOP6-15、TOP16-30 和 TOP31-100 的房企单月全

口径销售金额同比增速分别为+8.7%、-19.7%、+8.5%和-5.8%，TOP1-5 房企表现优于其

他梯队。

图表 1：全国商品房及 TOP100房企累计销售金额及同比

来源：WIND，克而瑞，中泰证券研究所
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图表 2：TOP100房企月度销售金额及同环比

来源：克而瑞，中泰证券研究所

图表 3：各梯队房企累计销售金额及同比增速

来源：克而瑞，中泰证券研究所
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图表 4：各梯队房企月度销售金额及同比增速

来源：克而瑞，中泰证券研究所

2. 部分房企单月同比增长，TOP1-5房企表现较强

从销售规模来看，5 月单月销售超百亿的房企数量为 7 家，较上年同期减少 2 家。

保利发展单月实现全口径销售金额 276 亿元，中海地产和华润置地单月分别实现销售金

额 273 亿元和 253 亿元，分列行业前三。招商蛇口、建发房产、绿城中国、中国金茂、

越秀地产、滨江集团和万科地产依次排名 4-10 位。

从销售增速来看，5 月排名 TOP1-5 房企的表现优于其余各梯队，TOP6-15 和 TOP31-

100 呈现出下滑态势；TOP30 房企中销售规模正增长的房企达到 16 家。TOP30 房企中，

中国中铁、鸿荣源和象屿地产同比增速分别为 216.7%、131.3%和 108.0%。
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图表 5：单月销售金额超百亿的房企数量

来源：克而瑞，中泰证券研究所

图表 6：克而瑞 TOP30 房企销售金额及同比

来源：克而瑞，中泰证券研究所
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3. 投资建议

2026 年 1-5 月房地产行业销售数据虽仍处低位，但 5 月单月环比回升，同比降幅显

著收窄，市场销售表现超出预期。整体来看，“止跌回稳”的政策基调延续，核心城市

购房政策持续优化，市场信心有所回暖，预计随着各项稳市场政策持续落地，行业销售

端有望迎来底部企稳。我们继续看好房地产板块的中长期配置机会，建议关注布局一二

线城市、基本面稳健、安全边际较高的房企，包括滨江集团、城投控股、招商蛇口等；

港股方面可关注绿城中国、华润置地、中国金茂、建发国际集团等具备估值优势与弹性

的龙头公司。

4. 风险提示

销售不及预期，房地产政策放松力度不及预期，研报中使用的公开资料可能存在信

息滞后或更新不及时的风险。

图表 7：克而瑞 TOP30房企销售金额及同比

来源：克而瑞，中泰证券研究所
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投资评级说明
评级 说明

股票评级

买入 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在 15%以上

增持 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在 5%~15%之间

持有 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在-10%~+5%之间

减持 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数跌幅在 10%以上

行业评级

增持 预期未来 6~12个月内对同期基准指数涨幅在 10%以上

中性 预期未来 6~12个月内对同期基准指数涨幅在-10%~+10%之间

减持 预期未来 6~12个月内对同期基准指数跌幅在 10%以上

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。
其中 A股市场以沪深 300指数为基准；新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对

做市转让标的）为基准；香港市场以摩根士丹利中国指数为基准，美股市场以标普 500指数或纳斯达克综合
指数为基准（另有说明的除外）。
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重要声明

中泰证券股份有限公司（以下简称“本公司”）具有中国证券监督管理委员会许可的证券投资咨询业务资格。

本报告基于本公司及其研究人员认为可信的公开资料或实地调研资料，反映了作者的研究观点，力求独立、客

观和公正，结论不受任何第三方的授意或影响。本公司力求但不保证这些信息的准确性和完整性，且本报告中
的资料、意见、预测均反映报告初次公开发布时的判断，可能会随时调整。本公司对本报告所含信息可在不发

出通知的情形下做出修改，投资者应当自行关注相应的更新或修改。本报告所载的资料、工具、意见、信息及
推测只提供给客户作参考之用，不构成任何投资、法律、会计或税务的最终操作建议，本公司不就报告中的内
容对最终操作建议做出任何担保。本报告中所指的投资及服务可能不适合个别客户，不构成客户私人咨询建

议。

市场有风险，投资需谨慎。在任何情况下，本公司不对任何人因使用本报告中的任何内容所引致的任何损失负

任何责任。

投资者应注意，在法律允许的情况下，本公司及其本公司的关联机构可能会持有报告中涉及的公司所发行的证
券并进行交易，并可能为这些公司正在提供或争取提供投资银行、财务顾问和金融产品等各种金融服务。本公
司及其本公司的关联机构或个人可能在本报告公开发布之前已经使用或了解其中的信息。

中泰证券股份有限公司 事先未经本公司书面授权
行任何形式的翻版、发布、复制、转载、刊登、篡改，且不得对本报告进行有悖原意的删节或修改。
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