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基本状况
上市公司数 99
行业总市值(亿元) 11,891.27
行业流通市值(亿元) 11,438.29

行业-市场走势对比

相关报告
1、《销售表现超出预期，政策宽松态
势延续》2026-06-03
2、《一手房成交环比回升，城市更新
规划落地》2026-05-31
3、《成交环比回落，LPR连续 12个
月持平》2026-05-24

重点公司基本状况

简称
股价 EPS PE

评级
（元） 2024 2025 2026E 2027E 2028E 2024 2025 2026E 2027E 2028E

招商蛇口 8.45 0.37 0.08 0.14 0.15 0.17 22.84
105.6

3
60.36 56.33 49.71 买入

中国金茂 1.61 0.05 0.04 0.09 0.09 0.09 26.99 31.98 15.56 15.56 15.56 增持

绿城中国 8.65 0.63 0.03 0.07 0.11 0.14 11.95
250.8

6

107.5

1
68.42 53.76 买入

华润置地 35.92 3.59 3.56 3.74 3.78 3.86 8.71 8.78 8.36 8.27 8.10 增持

华润万象生

活
42.32 1.59 1.74 1.94 2.10 2.24 23.16 21.17 18.98 17.53 16.44 买入

备注：股价使用 2026年 6 月 5 日收盘价，中国金茂、绿城中国、华润置地及华润万象生活的股价均
为港元

报告摘要
 一周行情回顾

本周，申万房地产指数下跌 3.54%，沪深 300指数下跌 1.54%，相对收益为-2.00%，
板块表现弱于大盘。

 行业基本面
本周（5.29-6.4），中泰地产组跟踪的 38个重点城市一手房合计成交 28452套，同比

增速 27.6%，环比增速-1%；合计成交面积 280.1万平方米，同比增速 21.1%，环比
增速-2.1%。

本周（5.29-6.4），中泰地产组跟踪的 16个重点城市二手房合计成交 21365套，同比

增速 47.1%，环比增速-8.5%；合计成交面积 206.7万平方米，同比增速 47.5%，环

比增速-12.1%。

本周（5.29-6.4），中泰地产组跟踪的 17个重点城市商品房库存面积 18187.4万平方
米，环比增速-0.2%，去化周期 136.5周。

本周（5.25-5.31），土地供给方面，本周供应土地 4026.6万平方米，同比增速 88.8%；
供应均价 1793元/平方米，同比增速 55.4%。土地成交方面，本周成交土地 1923.5万
平方米，同比增速 2.6%；土地成交金额 442.9亿元，同比增速 78.9%。本周土地成交

楼面价 2303元/平方米，溢价率 12.4%。

本周（5.29-6.4）房地产企业合计发行信用债 163.15亿元，上年同期无发行，环比增

速 123.49%。

 投资建议
本周，住建部就《住房公积金管理条例》公开征求意见，拟将提取范围扩至装修、物
业费，覆盖灵活就业人员，推动异地互认互贷，并明确骗提者取消 3年提取及贷款资

格。本周周度一二手房销售均为同比上升、环比下降，去化周期下降。稳健的房企仍

然是投资重点，建议关注财务稳健、业绩表现良好的龙头房企，如华润置地、中国金
茂、越秀地产、保利发展、招商蛇口、绿城中国等，在当前政策环境下能够有效应对

市场波动；同时随着市场需求的回升，物业管理公司也有望迎来业绩和估值的修复，

建议关注华润万象生活、中海物业、招商积余、保利物业、万物云和绿城服务等。

 风险提示
销售不及预期，研究报告中使用的公开资料可能存在信息滞后或更新不及时的风险。
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1. 一周行情回顾

本周，申万房地产指数下跌 3.54%，沪深 300 指数下跌 1.54%，相对收益
为-2.00%，板块表现弱于大盘。股表现方面，申万房地产板块涨跌幅排名前

5位的房地产个股分别为：香江控股、阳光股份、*ST皇庭、苏宁环球、荣
安地产，涨跌幅排名后 5位的房地产个股分别为首开股份、福星股份、中交

地产、新城控股、特发服务。

图表 1：本周板块涨跌幅 图表 2：本周龙头企业涨跌幅

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

2. 行业新闻追踪

 【中央政策】6月 5日，住建部发布《住房公积金管理条例（修订征求意见

稿）》。修订背景在于房地产市场供求关系变化，住房需求从“有没有”转
向“好不好”，消费支出向“修房”“养房”拓展；灵活就业人员规模快速
增长，亟需完善缴存机制。修订思路包括：使用范围从购房、租房拓展至装
修、物业费等；将灵活就业人员纳入自愿缴存；推动互认互贷和数字化建设。

重点内容：拓宽提取范围，扩大缴存覆盖面至个体工商户、灵活就业人员等，
贷款审批时限由 15日缩短至 10日，并强化资金监管和异地协同。

 【地方政策】6月 5日，广州市印发新版《国有土地上房屋征收与补偿实施

办法》，首次在市级层面新增最低建筑面积补偿规定：被征收房屋建筑面积

小于 40 平方米且为广州市内唯一住宅的家庭，可按 40 平方米实行房屋产
权调换，40平方米以内不结算差价。同时，《办法》创新引入房票安置模

式，在货币补偿、房屋产权调换基础上，鼓励有条件的征收项目实施房票安
置，构建多元补偿体系。此外，《办法》还明确了车位车库补偿规则，优化

不动产注销登记方式，推动城市更新项目高效推进。

 【地方政策】6月 4日，郑州市住房保障和房地产管理局发布《郑州市“十
五五”住房发展规划（征求意见稿）》，面向社会公开征求意见，时间为 6
月 1日至 30日。规划明确，“十五五”期间郑州将供应公租房 1万套、保
障性租赁住房 5万套，新增纳管各类租赁住房 15万套；新增市场化、专业

化住房租赁企业 100家，力争培育 1—2家龙头企业。同时，鼓励开发性金

融机构及商业银行提供长期贷款，支持租赁企业发行债券，鼓励优质租赁住
房项目发行 REITs。

 【地方政策】6月 2日，南昌住房公积金管理中心印发通知，新增自有住房

物业费提取，每年最高提取 2000元；偿还商贷提取方式由按年优化为按月

委托提取。贷款额度计算公式中的倍数由 30倍调整为 40 倍。购买星级绿
色建筑、装配式建筑等绿色节能商品住宅，最高贷款额度可上浮 10%，且
可与其他上浮政策叠加使用。

下载日志已记录，仅供内部参考
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 【地方政策】6月 1日，成都市发布通知，持有天府新区直管区、高新区及
中心城区等 14个区有效居住证，且在成都市连续缴纳城镇职工基本养老保

险满 3年的人员，可申请落户。本人或直系亲属拥有合法稳定住所的可落户
该住所，配偶、未成年子女、老年父母可随迁；无合法稳定住所的可落户居

住证登记地址公共集体户。通知自 6月 5日起施行，有效期至 2027年 2月

20日。

 【地方政策】6月 1日起，苏州正式实施新一轮住房公积金新政。个人公积
金最高贷款额度由 120万元提高至 150万元，家庭最高额度由 150万元提
升至 200万元。购买新建商品现房可上浮 50%，购买二星级及以上绿色建

筑可上浮 20%，符合条件者可叠加享受。新政还拓宽了家庭互助使用范围，
支持父母与子女等直系亲属共用公积金支付购房首付、共同办理贷款及分摊

月供，执行期限两年。新政落地首日，苏州全市共受理公积金贷款申请近 400
笔。

图表 3：本周新闻汇总

类型 内容 来源 日期

中央政策

6月 5日，住建部发布《住房公积金管理条例（修订征求意见

稿）》。修订背景在于房地产市场供求关系变化，住房需求从

“有没有”转向“好不好”，消费支出向“修房”“养房”拓

展；灵活就业人员规模快速增长，亟需完善缴存机制。修订思

路包括：使用范围从购房、租房拓展至装修、物业费等；将灵

活就业人员纳入自愿缴存；推动互认互贷和数字化建设。重点

内容：拓宽提取范围，扩大缴存覆盖面至个体工商户、灵活就

业人员等，贷款审批时限由 15日缩短至 10日，并强化资金监

管和异地协同。

住房城乡建

设部
2026/6/5

地方政策

6月 5日，广州市印发新版《国有土地上房屋征收与补偿实施

办法》，首次在市级层面新增最低建筑面积补偿规定：被征收

房屋建筑面积小于 40 平方米且为广州市内唯一住宅的家庭，

可按 40 平方米实行房屋产权调换，40平方米以内不结算差

价。同时，《办法》创新引入房票安置模式，在货币补偿、房

屋产权调换基础上，鼓励有条件的征收项目实施房票安置，构

建多元补偿体系。此外，《办法》还明确了车位车库补偿规

则，优化不动产注销登记方式，推动城市更新项目高效推进。

广州市人民

政府办公厅
2026/6/5

地方政策

6月 4日，郑州市住房保障和房地产管理局发布《郑州市“十

五五”住房发展规划（征求意见稿）》，面向社会公开征求意

见，时间为 6月 1日至 30 日。规划明确，“十五五”期间郑

州将供应公租房 1万套、保障性租赁住房 5万套，新增纳管各

类租赁住房 15 万套；新增市场化、专业化住房租赁企业 100

家，力争培育 1—2家龙头企业。同时，鼓励开发性金融机构

及商业银行提供长期贷款，支持租赁企业发行债券，鼓励优质

租赁住房项目发行 REITs。

郑州市住房

保障和房地

产管理局

2026/6/4

地方政策

6月 2日，南昌住房公积金管理中心印发通知，新增自有住房

物业费提取，每年最高提取 2000 元；偿还商贷提取方式由按

年优化为按月委托提取。贷款额度计算公式中的倍数由 30倍

调整为 40倍。购买星级绿色建筑、装配式建筑等绿色节能商

南昌住房公

积金管理中

心

2026/6/2
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品住宅，最高贷款额度可上浮 10%，且可与其他上浮政策叠加

使用。

地方政策

6月 1日，成都市发布通知，持有天府新区直管区、高新区及

中心城区等 14 个区有效居住证，且在成都市连续缴纳城镇职

工基本养老保险满 3年的人员，可申请落户。本人或直系亲属

拥有合法稳定住所的可落户该住所，配偶、未成年子女、老年

父母可随迁；无合法稳定住所的可落户居住证登记地址公共集

体户。通知自 6月 5日起施行，有效期至 2027 年 2月 20 日。

成都市人民

政府办公厅
2026/6/1

地方政策

6月 1日起，苏州正式实施新一轮住房公积金新政。个人公积

金最高贷款额度由 120 万元提高至 150 万元，家庭最高额度由

150 万元提升至 200 万元。购买新建商品现房可上浮 50%，购

买二星级及以上绿色建筑可上浮 20%，符合条件者可叠加享

受。新政还拓宽了家庭互助使用范围，支持父母与子女等直系

亲属共用公积金支付购房首付、共同办理贷款及分摊月供，执

行期限两年。新政落地首日，苏州全市共受理公积金贷款申请

近 400 笔。

苏州市住房

公积金管理

中心

2026/6/1

来源：住房城乡建设部，广州市人民政府办公厅，郑州市住房保障和房地产管理局，南昌住房公积金管理中心，成都市人民政府办公厅，苏州市住房公积金

管理中心，中泰证券研究所

3. 个股公告及新闻追踪

 【保利置业】6 月 5 日，深圳南山区粤海街道一宗宅地出让，经 6家房企
291 轮竞价，保利置业以总价 57.72 亿元竞得，成交楼面价 108680 元/平
方米，溢价率 150.74%，刷新深圳涉宅用地楼面单价纪录。该地块面积 1.41
万平方米，规划建筑面积 5.31万平方米，起始价 23.02亿元，位于深圳湾

科技园核心区域，毗邻地铁科苑站，周边配套成熟。成交楼面价大幅超越此
前招商蛇口创下的 8.4万元/平方米纪录。

 【招商蛇口】6月 5日，招商蛇口公告称，公司向特定对象发行优先股的申
请已获中国证监会同意注册批复。批复自同意注册之日起 24个月内有效，

首次发行需在 6个月内完成，其余各次发行在 24个月内完成。公司将严格

按照申报文件和发行方案实施，并结合市场情况及经营需要办理相关事宜。
 【中国海外发展】6月 4日，中国海外发展发布经营数据。5月单月，中海

合约销售额 272.91亿元，同比增长 14.4%；签约面积 90.55万平方米，同

比上涨 10.5%。1-5月，累计销售额 1030.02亿元，同比增长 13.9%；累计

销售面积 352.47 万平方米，同比下降 6.0%。截至 5 月末，已认购未签约

货值 114.68亿元。土地方面，5月中海在苏州工业园区和珠海香洲新增两
宗地块，权益地价 24.94亿元，其中苏州地块以 6.89万元/平方米楼面价刷

新江苏省涉宅用地纪录。

 【绿城中国】6月 4日，绿城中国发布 2026 年 1-5 月未经审核营运数据。
期内，绿城集团总合同销售面积约 326 万平方米，总合同销售金额约 737
亿元。其中，自投项目合同销售金额约 485亿元，归属集团权益金额约 325
亿元；代建项目累计销售金额约 252亿元。5月单月，自投项目销售金额约

134亿元，代建项目销售金额约 63亿元。此外，自投项目累计已签认购协

议未转销售合同金额约 32亿元。

 【万科】6月 2日，万科公告称，将于 6月 5日召开“23万科 MTN003”
中期票据持有人会议，审议本息兑付调整议案。该票据发行总额 20 亿元，
利率 3.07%，原到期日为 2026年 6月 15日。议案提出：对同意议案的每

个持有人账户先兑付不超过 10万元固定部分；再兑付剩余本金的 40%，其
余 60%展期一年至 2027年 6月 15日，展期期间利率不变；同时以对北京

捷海、北京友泰的应收款提供增信质押担保。该议案需获超 90%表决权同
意方可生效。

下载日志已记录，仅供内部参考
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图表 4：本周公司公告
公司名称 内容 日期

保利置业

6月 5日，深圳南山区粤海街道一宗宅地出让，经 6家房企 291 轮竞价，

保利置业以总价 57.72 亿元竞得，成交楼面价 108680 元/平方米，溢价率

150.74%，刷新深圳涉宅用地楼面单价纪录。该地块面积 1.41 万平方米，

规划建筑面积 5.31 万平方米，起始价 23.02 亿元，位于深圳湾科技园核心

区域，毗邻地铁科苑站，周边配套成熟。成交楼面价大幅超越此前招商蛇

口创下的 8.4 万元/平方米纪录。

2026/6/5

招商蛇口

6月 5日，招商蛇口公告称，公司向特定对象发行优先股的申请已获中国

证监会同意注册批复。批复自同意注册之日起 24个月内有效，首次发行需

在 6个月内完成，其余各次发行在 24 个月内完成。公司将严格按照申报文

件和发行方案实施，并结合市场情况及经营需要办理相关事宜。

2026/6/5

中国海外发

展

6月 4日，中国海外发展发布经营数据。5月单月，中海合约销售额

272.91 亿元，同比增长 14.4%；签约面积 90.55 万平方米，同比上涨

10.5%。1-5 月，累计销售额 1030.02 亿元，同比增长 13.9%；累计销售面

积 352.47 万平方米，同比下降 6.0%。截至 5月末，已认购未签约货值

114.68 亿元。土地方面，5月中海在苏州工业园区和珠海香洲新增两宗地

块，权益地价 24.94 亿元，其中苏州地块以 6.89 万元/平方米楼面价刷新

江苏省涉宅用地纪录。

2026/6/5

绿城中国

6月 4日，绿城中国发布 2026 年 1-5 月未经审核营运数据。期内，绿城集

团总合同销售面积约 326 万平方米，总合同销售金额约 737 亿元。其中，

自投项目合同销售金额约 485 亿元，归属集团权益金额约 325 亿元；代建

项目累计销售金额约 252 亿元。5月单月，自投项目销售金额约 134 亿

元，代建项目销售金额约 63亿元。此外，自投项目累计已签认购协议未转

销售合同金额约 32 亿元。

2026/6/4

万科

6月 2日，万科公告称，将于 6月 5日召开“23 万科 MTN003”中期票据持

有人会议，审议本息兑付调整议案。该票据发行总额 20亿元，利率

3.07%，原到期日为 2026 年 6 月 15 日。议案提出：对同意议案的每个持有

人账户先兑付不超过 10 万元固定部分；再兑付剩余本金的 40%，其余 60%

展期一年至 2027 年 6月 15 日，展期期间利率不变；同时以对北京捷海、

北京友泰的应收款提供增信质押担保。该议案需获超 90%表决权同意方可

生效。

2026/6/2

来源：WIND，中泰证券研究所

4. 行业基本面

4.1 重点城市一手房成交分析

 本周（5.29-6.4），中泰地产组跟踪的 38个重点城市一手房合计成交 28452
套，同比增速 27.6%，环比增速-1%；合计成交面积 280.1万平方米，同比

增速 21.1%，环比增速-2.1%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四线
城市成交套数同比增速为 34.6%、21.7%和 26.5%，环比增速为-1.9%、5.7%
和-9.1%；一线城市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为 34.3%、

20%和 8.3%，环比增速为-5.7%、4.9%和-10.8%。

下载日志已记录，仅供内部参考
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图表 5：一手房成交套数同比分析（周度） 图表 6：一手房成交套数同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 7：一手房成交面积同比分析（周度） 图表 8：一手房成交面积同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

 本月至今（6.1-6.4），中泰地产组跟踪的 38 个重点城市一手房合计成交
14232套，同比增速 53.9%，环比增速 188.2%；合计成交面积 144.2万平

方米，同比增速 59.7%，环比增速 237.5%。分能级来看，一线城市、二线

城市和三四线城市成交套数同比增速为 72.2%、40.2%和 51.5%，环比增速

为 122.4%、212.9%和 356.1%；一线城市、二线城市和三四线城市成交面
积同比增速为 92.8%、48.5%和 51.8%，环比增速为 170.6%、235.2%和
410%。

下载日志已记录，仅供内部参考



行业定期报告

- 9 - 请务必阅读正文之后的重要声明部分

图表 9：一手房成交套数同比分析（月度） 图表 10：一手房成交套数环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 11：一手房成交面积同比分析（月度） 图表 12：一手房成交面积环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

下载日志已记录，仅供内部参考
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图表 13：一手房交易数据
一手房

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均

合计 套数（套） 28452 27.6% -1.0% 24129
成交面积（万平） 280.1 21.1% -2.1% 242

一线城市 套数（套） 11159 34.6% -1.9% 9594
成交面积（万平） 83.9 34.3% -5.7% 74

二线城市 套数（套） 10798 21.7% 5.7% 8818
成交面积（万平） 136.6 20.0% 4.9% 113

三四线城市 套数（套） 6495 26.5% -9.1% 5717
成交面积（万平） 59.6 8.3% -10.8% 54

重点城市

北京 套数（套） 2116 35.5% -31.4% 1925
成交面积（万平） 18.2 40.6% -31.0% 16

上海 套数（套） 3815 11.3% 0.0% 3380
成交面积（万平） 34.4 20.3% 5.0% 30

广州 套数（套） 4590 60.3% 25.8% 3569
成交面积（万平） 22.5 40.1% 8.4% 21

深圳 套数（套） 638 45.3% -22.6% 720
成交面积（万平） 8.8 79.8% -2.5% 8

杭州 套数（套） 955 17.2% 135.2% 606
成交面积（万平） 15.7 -1.5% 112.2% 10

武汉 套数（套） 2231 8.8% -22.6% 1913
成交面积（万平） 24.3 3.0% -26.0% 23

成都 套数（套） 1441 25.6% 5.1% 1426
成交面积（万平） 29.5 25.9% -4.7% 29

青岛 套数（套） 1235 4.6% -29.8% 1352
成交面积（万平） 15.7 0.1% -21.5% 15

济南 套数（套） 1215 -7.7% -1.7% 1122
成交面积（万平） 14.3 2.3% 17.3% 11

宁波 套数（套） 711 278.2% 152.1% 366
成交面积（万平） 8.6 252.0% 131.5% 5

南宁 套数（套） 1502 53.9% 57.4% 1050
成交面积（万平） 12.3 65.7% 52.4% 9

苏州 套数（套） 839 22.5% 19.3% 634
成交面积（万平） 8.8 44.1% 15.4% 7

无锡 套数（套） 669 29.9% 8.3% 350
成交面积（万平） 7.5 40.7% -0.9% 4

来源：WIND，中泰证券研究所

4.2 重点城市二手房成交分析
 本周（5.29-6.4），中泰地产组跟踪的 16个重点城市二手房合计成交 21365

套，同比增速 47.1%，环比增速-8.5%；合计成交面积 206.7万平方米，同

比增速 47.5%，环比增速-12.1%。分能级来看，一线城市、二线城市和三四
线城市成交套数同比增速为 39.7%、44.5%和 69.6%，环比增速为-5.2%、

-9.9%和-9.1%；一线城市、二线城市和三四线城市成交面积同比增速为
38.1%、47.1%和 63.6%，环比增速为-4.2%、-17.8%和-3.6%。

下载日志已记录，仅供内部参考
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图表 14：二手房成交套数同比分析（周度） 图表 15：二手房成交套数同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 16：二手房成交面积同比分析（周度） 图表 17：二手房成交面积同比分析（8周移动平均）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

 本月至今（6.1-6.4），中泰地产组跟踪的 16 个重点城市二手房合计成交
15266套，同比增速 124.2%，环比增速 1539.7%；合计成交面积 133.4万
平方米，同比增速 105.7%，环比增速 2434.1%。分能级来看，一线城市、

二线城市和三四线城市成交套数同比增速为 160%、97.9%和 193.3%，环

比增速为 1404.2%、3262.5%和 538%；一线城市、二线城市和三四线城市
成交面积同比增速为 154.3%、98.7%和 61.8%，环比增速为 1352.6%、
3480.8%和 2796.4%。

下载日志已记录，仅供内部参考
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图表 18：二手房成交套数同比分析（月度） 图表 19：二手房成交套数环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 20：二手房成交面积同比分析（月度） 图表 21：二手房成交面积环比分析（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

下载日志已记录，仅供内部参考
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图表 22：二手房交易数据
二手房

城市 指标 最新一周 同比增速（%） 环比增速（%） 8周周均

合计 套数（套） 21365 47.1% -8.5% 22797
成交面积（万平） 206.7 47.5% -12.1% 218

一线城市 套数（套） 5916 39.7% -5.2% 6127
成交面积（万平） 52.7 38.1% -4.2% 55

二线城市 套数（套） 11542 44.5% -9.9% 12677
成交面积（万平） 113.7 47.1% -17.8% 123

三四线城市 套数（套） 3907 69.6% -9.1% 3993
成交面积（万平） 40.3 63.6% -3.6% 40

重点城市

北京 套数（套） 4266 28.4% -5.6% 4459
成交面积（万平） 37.3 26.8% -3.9% 39

深圳 套数（套） 1650 80.5% -4.3% 1669
成交面积（万平） 15.4 76.3% -5.1% 16

杭州 套数（套） 1114 51.6% -19.2% 1240
成交面积（万平） 11.8 55.0% -5.8% 12

成都 套数（套） 4824 46.0% -14.4% 5454
成交面积（万平） 53.6 39.4% -20.3% 60

青岛 套数（套） 1590 28.3% -1.1% 1613
成交面积（万平） 15.9 28.5% -0.8% 16

厦门 套数（套） 763 86.6% -9.2% 823
成交面积（万平） 6.4 90.3% -40.7% 7

南宁 套数（套） 401 -1.5% 36.4% 616
成交面积（万平） 3.8 0.5% 38.9% 6

苏州 套数（套） 1865 60.6% -7.4% 1842
成交面积（万平） 22.2 89.1% -23.2% 21

无锡 套数（套） 985 34.7% -5.0% 1089
成交面积（万平） 0.0 0.0% 0.0% 0

东莞 套数（套） 1049 151.6% -5.8% 1070
成交面积（万平） 10.0 120.1% -6.5% 10

扬州 套数（套） 467 45.5% -8.6% 543
成交面积（万平） 4.3 48.9% -4.4% 5

佛山 套数（套） 1948 54.5% -9.5% 1905
成交面积（万平） 21.5 48.7% 1.8% 20

衢州 套数（套） 212 59.4% -22.9% 230
成交面积（万平） 2.0 76.8% -33.3% 2

江门 套数（套） 231 34.3% -7.2% 245
成交面积（万平） 2.4 54.6% -0.1% 2

来源：WIND，中泰证券研究所

注：一线城市（2 个）包括北京、深圳；二线城市（7 个）包括杭州、成都、青岛、厦门、南宁、苏州和无锡；三四线城市（5 个）包括东莞、扬州、佛山、

衢州和江门。

4.3 重点城市库存情况分析
 本周（5.29-6.4），中泰地产组跟踪的 17个重点城市商品房库存面积 18187.4

万平方米，环比增速-0.2%，去化周期 136.5 周。分能级来看，一线城市、
二线城市和三四线城市库存面积环比增速分别为-0.5%、-0.1%、0.1%，去
化周期分别为 102.4周、212.3周、132.5周。

下载日志已记录，仅供内部参考
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图表 23：17城合计库存面积及去化周期 图表 24：一线城市库存面积及去化周期

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 25：二线城市库存面积及去化周期 图表 26：三线城市库存面积及去化周期

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

下载日志已记录，仅供内部参考
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图表 27：17城库存面积及去化周期
17城库存面积及去化周期

城市 库存面积 环比增速 3个月周均销售 去化周期 上周去化周期

（万平） （%） （万平） （周） （周）

合计 18187 -0.25% 133.2 136.5 141.1
一线城市 7861 -0.46% 76.8 102.4 107.4
二线城市 7573 -0.14% 35.7 212.3 225.8

三四线城市 2753 0.08% 20.8 132.5 124.5
重点城市

北京 1780 -0.60% 17.9 99.6 102.8
上海 3055 -0.13% 30.6 100.0 104.7
广州 2567 -0.14% 21.8 117.9 124.1
深圳 459 -3.84% 6.6 69.9 77.3
杭州 638 0.12% 11.1 57.6 62.9
南京 2871 -0.14% 21.8 99.6 102.8
南宁 837 - 7.7 108.6 116.1
福州 1241 - - 117.9 77.3
厦门 264 -0.68% 3.5 76.4 72.4
宁波 331 -2.20% 4.9 67.4 76.2
苏州 1391 -0.13% 8.5 163.0 171.1
江阴 1030 0.13% 16.9 60.9 56.6
温州 - 0.12% 1.7 - -
泉州 784 - - 16600.6 14981.7
莆田 401 0.20% 0.7 587.3 596.7
宝鸡 356 - 1.5 240.0 215.9
东营 182 - - 76.4 72.4

来源：WIND，中泰证券研究所

注：一线城市（4 个）包括北京、上海、深圳和广州；二线城市（8 个）包括杭州、南京、南宁、福州、厦门、宁波、苏州和温州；三四线城市（5个）包

括江阴、泉州、莆田、宝鸡和东营；除厦门、宁波采用住宅口径外其他城市均采用商品房口径。

4.4 土地市场供给与成交分析
 本周（5.25-5.31），土地供给方面，本周供应土地 4026.6万平方米，同比

增速 88.8%；供应均价 1793元/平方米，同比增速 55.4%。土地成交方面，
本周成交土地 1923.5 万平方米，同比增速 2.6%；土地成交金额 442.9 亿
元，同比增速 78.9%。本周土地成交楼面价 2303元/平方米，溢价率 12.4%。
分能级来看，一线城市、二线城市和三四线城市溢价率分别为 23.1%、8.9%、

3%。
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图表 28：100大中城市商品房土地供应面积 图表 29：100大中城市商品房土地供应均价

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 30：100大中城市商品房土地成交面积 图表 31：100大中城市商品房土地成交金额

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

图表 32：100 大中城市商品房成交土地楼面价及
溢价率

图表 33：100 大中城市商品房成交土地各线城市
溢价率

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所
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图表 34：近期房企拿地明细

房企名称 城市 区域
土地面积 规划计容面积 土地总价 权益比例

拿地时间
（平方米） （平方米） （万元） （%）

合肥城建 合肥市 肥西县 4,031.74 4,838.09 169.33 100.00 2025-12-17

保利发展 广州市 白云区 22,870.00 52,601.00 198,324.00 100.00 2025-12-18

保利发展 合肥市 肥西县 13,969.93 32,130.84 16,763.92 100.00 2025-12-24

招商蛇口 武汉市 汉阳区 73,935.49 88,722.59 53,232.00 100.00 2025-12-24

保利发展 太原市 小店区 25,934.15 64,835.38 26,780.00 70.00 2025-12-25

滨江集团 湖州市 吴兴区 44,426.00 79,966.80 53,400.00 100.00 2025-12-25

保利发展 武汉市 洪山区 45,919.06 87,705.40 48,620.00 100.00 2025-12-25

招商蛇口 重庆市 渝北区 48,461.00 72,691.50 58,154.00 66.00 2025-12-29

保利发展 兰州市 城关区 18,884.00 54,763.60 19,410.00 100.00 2025-12-30

招商蛇口 长沙市 雨花区 35,036.26 89,342.46 44,720.00 100.00 2025-12-30

越秀地产 上海市 浦东新区 26,931.62 67,329.05 256,086.00 100.00 2026-01-06

金地集团 大连市 沙河口区 63,597.29 99,211.77 73,666.00 40.00 2026-01-09

保利发展 大连市 沙河口区 63,597.29 99,211.77 73,666.00 60.00 2026-01-09

滨江集团 湖州市 吴兴区 51,524.00 92,743.20 50,300.00 100.00 2026-02-10

保利发展 石家庄市 桥西区 43,121.45 94,867.19 68,700.00 100.00 2026-02-13

保利发展 杭州市 江干区 32,576.00 71,667.20 322,394.00 100.00 2026-03-06

保利发展 杭州市 萧山区 23,133.00 41,639.40 158,578.00 100.00 2026-03-10

金地集团 青岛市 李沧区 44,320.70 110,801.75 99,832.38 22.50 2026-03-20

中国海外发展 厦门市 同安区 17,697.41 38,934.30 43,300.00 100.00 2026-03-24

合肥城建 合肥市 包河区 1,061.07 1,697.71 1,671.19 100.00 2026-03-27

合肥城建 合肥市 包河区 615.53 984.85 969.46 100.00 2026-03-27

保利发展 太原市 万柏林区 42,153.39 177,044.24 53,940.00 51.00 2026-03-29

保利发展 上海市 长宁区 28,999.33 77,428.21 592,175.00 100.00 2026-03-30

越秀地产 成都市 成华区 32,172.32 64,344.64 103,593.84 100.00 2026-03-31

滨江集团 杭州市 钱塘区 45,310.00 96,963.40 129,891.00 49.00 2026-04-08

滨江集团 杭州市 余杭区 22,891.00 50,360.20 96,332.00 100.00 2026-04-10

招商蛇口 上海市 徐汇区 21,036.45 37,865.61 330,000.00 100.00 2026-04-21

招商蛇口 上海市 普陀区 19,517.55 48,793.88 302,900.00 49.00 2026-04-21

滨江集团 杭州市 拱墅区 17,863.00 32,153.40 38,592.00 70.00 2026-04-28

招商蛇口 杭州市 余杭区 28,278.00 62,211.60 102,544.00 100.00 2026-04-28

保利发展 东莞市 东莞市 43,411.41 86,822.82 69,476.00 100.00 2026-04-28

滨江集团 杭州市 萧山区 32,789.00 72,135.80 260,913.00 50.00 2026-04-30

滨江集团 杭州市 余杭区 39,553.00 41,530.65 176,038.00 50.00 2026-05-15

滨江集团 杭州市 余杭区 40,630.00 81,260.00 212,520.00 50.00 2026-05-15

滨江集团 杭州市 萧山区 35,635.00 85,524.00 243,048.00 100.00 2026-05-26

城建发展 北京市 石景山区 31,500.00 67,725.00 220,000.00 100.00 2026-05-28
来源：WIND，中泰证券研究所

4.5 房地产行业融资分析
 本周（5.29-6.4）房地产企业合计发行信用债 163.15亿元，上年同期无发

行，环比增速 123.49%。本月至今房地产企业合计发行信用债 153.15亿元，
上年同期及上月同期均无发行。
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图表 35：房企信用债发行额（周度） 图表 36：房企信用债发行额（月度）

来源：WIND，中泰证券研究所 来源：WIND，中泰证券研究所

5. 投资建议

 本周，住建部就《住房公积金管理条例（修订征求意见稿）》公开征求意见，

拟将提取范围扩至装修、物业费，覆盖灵活就业人员，推动异地互认互贷，
并明确骗提者取消 3年提取及贷款资格。本周周度一二手房销售均为同比
上升、环比下降，去化周期下降。稳健的房企仍然是投资重点，建议关注财

务稳健、业绩表现良好的龙头房企，如华润置地、中国金茂、越秀地产、保

利发展、招商蛇口、绿城中国等，在当前政策环境下能够有效应对市场波动；
同时随着市场需求的回升，物业管理公司也有望迎来业绩和估值的修复，建
议关注华润万象生活、中海物业、招商积余、保利物业、万物云和绿城服务

等。

6. 风险提示

 销售不及预期，研究报告中使用的公开资料可能存在信息滞后或更新不及时
的风险。
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投资评级说明
评级 说明

股票评级

买入 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在 15%以上

增持 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在 5%~15%之间

持有 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数涨幅在-10%~+5%之间

减持 预期未来 6~12个月内相对同期基准指数跌幅在 10%以上

行业评级

增持 预期未来 6~12个月内对同期基准指数涨幅在 10%以上

中性 预期未来 6~12个月内对同期基准指数涨幅在-10%~+10%之间

减持 预期未来 6~12个月内对同期基准指数跌幅在 10%以上

备注：评级标准为报告发布日后的 6~12个月内公司股价（或行业指数）相对同期基准指数的相对市场表现。
其中 A股市场以沪深 300指数为基准；新三板市场以三板成指（针对协议转让标的）或三板做市指数（针对

做市转让标的）为基准；香港市场以摩根士丹利中国指数为基准，美股市场以标普 500指数或纳斯达克综合
指数为基准（另有说明的除外）。
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