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生产制造类园区 

工业制

造类园
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市场化运

作公司 

品牌价值提升 

租金收益稳定 

土地、物业增值 

政策配套 

产业链条 

平台再造 

有形要素建设 

客户捆绑 

管理输出 
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品牌再开发过程 
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传统视角

板块的供需关系 板块的交通情况

层高/承重等物
业参数

租户结构/租户
品质

收益表现 餐饮/酒店等配套

招商情况 物管能力

产业视角

板块的产业定位 板块的产业成熟度

符合不同产业特
征的建筑参数

环评或研发属性

税收支持 产业引导/聚集

多元配套设施 融资能力
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行业类型

大面积租户占比

加权平均剩余租期

主力租户的落户及税收情况

租金收缴率 新能源汽车

投资者评估标的物业租户
关注指标TOP5

投资者倾向的租户
行业排序TOP5

生命科学

集成电路、芯片

人工智能

新材料及新能源
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一级指标 评价维度 二级指标

大股东类型（央企/国企/民企等）

大股东资产规模

大股东近3年营收增速

是否引入产业链核心供应商/客户

是否协助申请政府专项补贴

是否提供资金支持

近3年是否有重大合同违约事件

信用评级

大股东

背景与实力

资源支持能力

信用与履约记录

仅供内部参考，请勿外传



39

05

-30%

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

0

5

10

15

20

25

30

35

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

工业用地供应建面（亿方，左轴）
工业用地成交建面（亿方，左轴）
供应建面同比增速（右轴）
成交建面同比增速（右轴）

仅供内部参考，请勿外传



40

05

仅供内部参考，请勿外传



41

05

政策类别 政策说明

招商奖励政策 鼓励园区引进优质企业，扩大招商规模，给予资金或荣誉奖励等

土地政策 优化土地利用效率，支持盘后存量用地，放宽规划指标限制等

财政支持政策 通过资金奖补、专项债券、专项资金倾斜等，支持园区的建设与运营

人才支持政策 吸引和留住高层次人才，提供奖金奖励、购房补贴、人才计划倾斜等

税收优惠政策 减免个人所得税、企业所得税等，帮助园区降低运营成本

金融服务政策 为园区内企业提供资金支持和金融便利，帮助企业解决融资难题

产业扶持政策 支持重点产业发展，形成产业集群，增强竞争力；鼓励企业研发创新，推动产业升级

项目审批便利化政策 简化审批流程，提高效率，加快项目落地等
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一级指标 评价维度 二级指标

历史股息表现 股息率表现

股息稳定性 股息率波动幅度
股息率
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